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PARTIE OFFICIELLE

ARRETES DU CONSEIL DES MINISTRES

ARRETE n° 35 CM du 9 janvier 2019 rendant exécutoire le
plan général d’aménagement révisé de la commune de

Tahaa. . -
NOR : SAUT8227094C-1

Le Président de la Polynésie francaise,

Sur le rapport du ministre du logement et de
Paménagement du territoire, en charge des transports
interinsulaires,

Vu la loi organique n° 2004-192 du 27 février 2004
modifiée portant statut d’autonomie de la Polynésie
francaise, ensemble la loi n°® 2004-193 ‘du 27 février 2004
complétant le statut d’autonomie de la Polynésie francaise ;

Vu larrété n° 650 PR du 23 mai 2018 portant nomination
du vice-président et des ministres du gouvernement de la
Polynésie francaise, et déterminant leurs fonctions ;

Vu le code de P'aménagement de la Polynésie francaise ;

Vu larrété n° 203' CM du 6 mai 2005 bublié au JOPF
1n° 20 NS du 23 mai 2005 rendant applicable le plan général
d’aménagement de la commune ;

Vu larrété n° 1145 CM du 6 aolt 2007 publié au JOPF
n° 33 du 16 aott 2007, page 2956, officialisant la premisére
rectification du plan général d’aménagement ;

Vu la délibération n° 24-14 du 21 février 2014 du conseil
municipal autorisant le maire & engager les démarches
relatives & la procédure visant & réviser le plan général
d’aménagement de la commune ;

Vu larrété n° 584 CM du 15 mai 2015 publié au JOPF
n° 41 du 22 mai 2015, page 4364, relatif au lancement de la
procédure permettant la révision du plan général
d’aménagement de la commune de Tahaa ;

Vu l'avis favorable du comité d'aménagement du territoire
en sa séance du 2 mars 2018 ;

Vu Tarrété n° 511 CM du 3 avril 2018 publié au JOPF
n° 29 du 10 avril 2018, page 6355, relatif a la relance de la
procédure permettant la révision du plan général
d’aménagement de la commune de Tahaa ;

Vu larrété n° 3661 MLA du 10 avril 2018 soumettant a
enquéte publique le projet de plan général d’aménagement
révisé de la commune de Tahaa ;

Vu l'enquéte publique qui s’est déroulée du 4 juin au
6 juillet 2018 ;

Vu le rapport du commissaire enquéteur en date du
27 juillet 2018 ;

Vu la délibération n°® 89-18 du 4 décembre 2018 du conseil
municipal approuvant le plan général d’aménagement
révisé ;

Le conseil des ministres en ayant délibéré dans sa séance
du 8 janvier 2019, ‘
Arréte :

Article ler.— Est rendu exécutoire le plan général
d’aménagement (PGA) révisé de la commune de Tahaa,
composé des documents suivants :

- pieéce n° 1 : Rapport de présentation ;

- piéce n° 2: Reglement ;

- piéce n° 3 : Plan de zonage de 'ensemble de la commune
a Péchelle 1/20 000e® ; '

- piecen®4: Plan de zoneige n° 598-1a, communes associées
de Niva et Vaitoare, échelle 1/5 000e® ;

- piece n° 5 : Plan des emprises réservées n° 598-2a,
communes associées de Niva et Vaitoare,
échelle 1/5 000e® ;

- piéce n® 6: Plan de zonage n° 598-1b, communes associées
de Tapuamu et Ruutia, échelle 1/5 000e® ;

- piéce n° 7 : Plan des emprises réservées n° 598-2b,
communes associées de Tapuamu et Ruutia,
échelle 1/5 000e® ;
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- piéce n° 8 : Plan de zonage n° 598-1c¢, communes associées de Texécution du présent arrété qui sera publié au Journal
de Iripau et Hipu, échelle 1/5 000e® ; officiel de la Polynésie francaise.
- piéce n° 9 : Plan des emprises réservées n° 598-2c,
communes associées de Iripau et Hipu, échellel/5 000e® ; Fait a Papeete, le 9 janvier 2019.
- piéce n° 10 : Plan de zonage n° 598-1d, communes Edouard FRITCH.
associées de Haamene et Faa’aha, échelle 1/5 000e® ;
- piéce n° 11 : Plan des emprises réservées n° 598-2d, Par le Président de la Polynésie francaise :
communes associées de Haamene et Faa’aha, Le ministre du logement
échelle 1/5000e®. et de l'aménagement du territoire,
Jean-Christophe BOUISSOU. E
Art. 2.— Le ministre du logement et de 'aménagement du ;
territoire, en charge des transports interinsulaires est chargé (1) Les plans peuvent étre consultés au service de I'urbanisme.
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PLAN GENERAL D'AMENAGEMENT
DE TAHAA

RAPPORT de PRESENTATION

»

(Généralités

Les études préalables & I'établissement du plan général d'aménagement de la commune de Tahaa ont
permis d'établir des hypothéses de développement capables de remédier aux dérives actuelles, A savoir :

1) Population :

- Favoriser Timplantation des jeunes ménages 4 proximité des centres urbains des différentes comimunes
associées ;

- Maintenir un niveau de population minimal dans chague commune associée avec une bonne répartition
des volumes de population ;

- Assurer la protection des personnes face aux risques naturels qui peuvent menacer les habitants de la
commune en délimitant les zones les plus exposées |

2) Activités :

- Favoriser la croissance des entreprises existantes ;

- Créer des conditions d'implantation favorables & de nouvelles cotreprises et de nouvelles activités ;

- Favoriser la création d'activités touristiques dans le secteur de Ia petite hotellerie, mais aussi dans celui
de hétellerie ¢lassée ;

3) Aménagement des quartiers ;

- Préparer le développement des quartiers en réservant les emprise nécessaires 4 la création d'équipements
publics ;

- Organiser le développement des réseaux privés de circulation ein coordination avec les réseaux publics ;

- Favoriser le maintien d'un habitat diffus, intégré aux paysage. dans la mesure ot il permet une meilleure
intégration sociale des populations :

43y Equipements publics ;

- Assurer le développement des installations existantes en réservant les emprises foncidres ;

- Compléter les equipements existants en fonction des besoins de la population |

- Permetire une protection des ressources en eau de Pile et sécuriser les installations de pompage et de
stockage ;

5) Foncier ;

- Permettre 4 la commune de clarifier ses besoins fonciers pour la réalisation de ses programmes ;

- Délimiter les compétences et les besoins des collectivités par rapport aux situations actuelles ;

- Organiser et gérer le développement des terres en fonction des intéréts particuliers de chacun, mais aussi
en fonction de Vintérét collectif )

- (érer te développement de Phabitat et de Tactivité en fonction des potentiels de chagque zone.

La mise en place de ¢ce programme est proposée an travers des divers documents (1) qui eomposent le
Plan Général d'Aménagement de la commune de Tahaa, & savoir

1) Rapport justificatil

2y Réglement ;

3) Plan de zonage n” 598, échelle 1/20 000™ ;

4) Plan de zonage n° 598-1a, échelle 1/5000°™ (communes associées de Niua et Vaitoare) ;

5) Plan des emprises réservées et périmétres de préemption n® 598-2a, échelle 173000 (communes
assocides de Niua el Vaitoare) ; _

6) Plan de zonage n” 398-1b, échelle 175000 {communes assocides de Tapuamu et Runtia) :

7) Plan des emprises réservées el perimetres de préemiption i 398-2b, échelle 1730007 (communes
assocides de Tapuamu ¢t Ruuatia) ;

8) Plan de zonage vw398-1¢, échelle 130005 (communes assocides de tripau et Hipu)

9) Plan des emprises réservées et périmétres de préemption n” 598-2¢. échelle 1/5000°™
associées de fripau et Hipu) ;

10) Plan de zonage n° 398-1d, échelle 175000%™ (conmmunes associées de Haamene et Faaaha) ;

{communes
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I1) Plan des emprises réservées et périmétres de préemption n® 398.2d, échelle 1/5000%" (communes

assocides de Haamene et Faaaha) .
- Présentation de chaque zone -
Chapitre : 1

Zone UB (Zone urbaine)

La zone UB est destinde & recevoir des
constructions individuelles ou ecollectives ainsi
que les installations destinées aux activités qui
sont le complément naturel de 'habitat.

Présente dans les huil communes assocides,
elle en constitue la structure urbaine o plus
étendue et en forme & ce titre la base des
agglomérations.  Extension du  centre  ville
existant  pour les communes assovides de
Haamene et Iripau, elle est dans le reste de la
commune la forme urbaine prédominante pour la
formation des  centres de vie autouwr des
équipements publics.

Site d'implantation d'un habita individue! ou
collectif sur des terrains pouvanl avoir une
emprise restreinte (450 m?), elle peut recevoir
des opérations de [otissement et damdnagement.

Les nuisances y sont contrdldes et la pratique
de certaines activités peut vy étre himiiée, voir
interdite en fonciion des conditions
denploitation ou  de leur palurg  (Slevages
industriels, dépdt de déchets )

La nature des infrastructures y st congue sur
des bases techniques qui mettent en ouvre des
réseaux  soulerrains  ou bétomnds  pour
Févacuation des eaun de  ruissellement. Le
résean de voirie doit progressivement v ére
pnormalisé  sur fa base des  carsctéristiques
définies par la commune, La mise en place de
voutes revétues doit v ére généralisée,

Les réseaux de distribution d'énergie et de
teldcommunication sont implantds le long des
routes suivant les noemes territorinles,

Les vonstructions & usage dhabitat peuvent
posséder deux  niveaux (R+1} et les
établissements recevant du public trois niveaux
(Rl

Ces  restrictions  visent & favoriser Iz
construetion d'un habitst individuel ou de petits
irmeubles collectity qui sont plus adapiés & Ia
vie locale et aux traditions. Les bidments
publics peuvent eux trouver une architecture
plus verticale capuble de limiter les besains
fonciers des collectivitds et de favoriser e
confort des wtilisateurs,

Le stationnement  des  véhicules doit &ire
intégrd aux programunes immaobibiers en debors
des zones de cirealation. Llusage des ransports
en commun dans ces zones doit y 8ire favorisé
par Timplantation dabris le long des axes de
circulation et lu mise en place d'itinéraires de
FAMassage.

Les  programumes  immobiliers  collectifs
doivent intégrer les équipements capables de
favoriser la vie de ces habitants et le travail des
collectivitds  (site propre powr les bacs de
coliecte des déchets, aire de jeux, leux de
réunion .. ).

La plantation darbres hautes tiges le long
des voies de civculation doit y ére recherchée,
car les terrains peuvent v étre de faible emprise
(450 m*) et done défavorable a la présence de
grands arbres,

Chapitre : 2

Zone UC (Zone hors

agglomération)

La zone UC est destinde a recevoir des
cansructions individuelles i vacation
résidentielle.  Sihwéde en dehors des centres
urbains,  elle  peut  recevoir  des  activités
compittibles  avec  la présence d'un  habitat
résidentiel, sous réserve de ne pas nuire & la
tranguilite des résidents,

Siege dactivitds agricoles ou autres, les
constructions peuvent étre implantées dans des
propridids plus vastes que celles que Pon trouve
géndralement dans les autres guartiers de la
commune.

La densite doccupation v st la plus faible
de la comymune, sans possibilité de réaliser des
opérations durbanisation de type lotissement ou
des logements collectify qui viendraient détruire
ce rapport entre les zones urbanisées et les zones
hors agglomérations.

Présente  sur lPensemble des communes
associées, elle couvre ta plus grande partie de la
plaine litorale et représente e plus  grand
linéaire de zone visible (du lagon ou de I route
de ceinture),

Elle sera @ ce titre en grande partie
responsable de 'image que l'on percevra de Tile,
f qualne de traitement de ces constructions aura
done une grande inportance.

Trop urbanisée pour étre classée en zone
agricole.  agriculture v est toutefois  (rés
swéserde. Ressource naturelle pour nombre de
ses habitants, # est proposé d'v favoriser le
maintien  des  sarfaces  cultivables, tout en
aufarisant  Pimplantation o habitat diffus
réporti an milion des plantyrions,

Siten en développement. e dquipainents
publics v sont encore limités ot la desserte des
fopemuents se i a partr de chenun non revetus
pour les zones urbanisées en arridre de la rowe
de ceinture.

Lassainisseiment des propriétés est de type
agricole, les réseaux publics sonl présents le
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Jong des routes publiques mais n'assurent pas la
desserte  interne  des  sites  arbanisés, Le
raccordement aux réseaux publics est toutefois
obligatoire. .

La  surface minimale  des  terraing
constructibles est fixéde 4 800 m?, Temprise
maximale des constructions est de 30% (soit 240
m*) avec une hacteur Hmitde a2 R+l ou deux
niveaux. Ces seuils ont été  définis pour
permetire de maintenir en place une végétation
abondante et lexploitation  de  champs
suffisamiment vaste pour atteindre le seuil de
rentabilitd des exploitations.

Chapitre : 3
Zone UE (Secteur d'éguipement)

La zone UE est destinde a4 recevoir des
équipements publics que doit réaliser la
commune dans chague commune associde,

Sa répartition dans la commune est la
suivante :

Commune asspciée de Ruutia.

- H est prévu o'y réserver des terrains pour
aménager un quai et une darse pour les
pécheurs, d'une superficie de 13 a72ca;

Comumune gssocide de Tapuanu.

- Extension du port, guartier du quai, de
Pécole et des entrepdts, d'une superficie de 2 ha
50 a00ca;

Commune associde de fripau.

- Centre d'enfouissement technique, dans Ia
vallége de Pahiure, d'une superficie de 40 ha ;

- Terrain de sports el sites techniques de la
valiée de Pabure, d'une superficie de 9 ha

- Cimetiére, colline de Pahure, dune
superficie de 8 ha 19 a 21 ca ;

- Site de la mairie &t du centre ville, d'une
superficie de 4ha ;

Conunnne associée de Hipa.

- Centre administratif communal, quartier de
la pointe Paeho, d'une superficie de 1ha ;

- Marina et place publique, guartier de Raai,
d'une superficie de 36 a 8] ca g

- Cimetiere communal, superficie 4ba ;

Commune associée de Faaalia.,

- Darse fond de bale, d'une superficie de 40 3
87 ca;

Commune associde de Haamene.

- Zone d'accés 4 la mer, d'une superficie de |
ha

- Cimetiére, superficie de 6ha;

- Piscine eau de mer, superficie 27a 30ca s

Située a proximité des zones urbanisées. la
zoue UE est destinée a recevoir des équipements
publics nouveaux ou 4 permettre Pextension des
dtablissements existants et la création de
nouveaux équipements.

Chapitre : 4

Zone UT

La zone UT est destinde a [favoriser
Fimplantation et Pextension d'unités hotelidres
de moyenne capacité,

L'implantation  d'activités  industrielles ou
artisanales y est interdite en dehors des
installations nécessaires a Péquipement des
unités hdtelieres,

Les terraing constructibles doivent avoir une
surface minimale de 5000 m?, avec une emprise
maximale de 40% pour les établissements
construits sur Uile principale et 30% pour les
établissements construits sur les flots.

La construction de bitiments & un ou denx
niveaux est possible suivant que Pon se trouve
sur les Hots ou sur I"Mle principale, sous réserve
de respecter un style {tropical retenu pour
Fensemble des constructions dans la zone quel
que soit leur destination,

L'emploi du style polynésien sera préféré
pour des éablissements & un seul niveau faisant
référence  aux matériaux et formes
traditionnelles.

Les espaces laissés libres devront ére
paysagers et un plan d'aménagement des espaces
verts devra étre fourni & lappui de toute
demande de travaux immobiliers,

La plantation d'arbres haute tige devra éire
assurée sur la plus grande partie des espaces
verts, avec obligation d'assurer le maintien d'une
végétation abondante sur le haut de la propriéte,

L'emploi d'éléments magonnés en cldture est
interdit, Les clétures devront -obligatoirement
éire constituées de vigdtaux, avec
éventuellement la pose d'un grillage sur support
bois ou métallique intégré 4 la masse végéiale,
La hauteur maximale des haies est fixée 2 2
métres en bord de la rouwte de ceinture et le long
des routes d'accés ainsi qu'en en limite des
propriétés riveraines.

La zone UT est aussi destinée a favoriser
limplantation de nouvelles activités aux fles
sous le wvent, le golf par exemple sur une
superficie adaptée, accompagnée de
programmes immaobiliers qui fui seraient fids,

Le site le plus important est situé dans la
commune d'iripau, il est formé par le molu
Tehotu qui est le plus grand jlot de la couronne
réeifale.

Bordé de plage de sable blanc d'une grande
finesse sur sa fasse interne, H a un Hitoral en
€volution en fonction de fa période de lannée
selon Pintensité des houles, leur orientation {ace
au venl et au courant dans le lagon. Le coté réeil’
est Jui constiteé d'une dune récifale conséquente
recouverte d'une végédlation abondante.

Implantées sur le récif nord-ouest il fait face
a I'lle de Bora Bora et 4 ses motu sur le gquel sont
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implantés les htels les plus importants les plus
récents,

Sa aille et sa conliguration  rendent
souhaitable une mise en valewr globale. Le choix
de privilégier une activilé touristique unigue aux
iles sous le vent (le golf par exemple) permet
d'envisager un programime ambiticux de mise en
valeur qui permettra de gérer globalement les
problémes d'hvgiene et de santé posd par la
faune présente sur le site.

Tout projet de développement implanté sur
un motu devea étre accompagné par la création
dlinfrastructures sur Pile haute capable d'assurer
fa mise en place de la logistique et des services
nécessaires au fonctionnemend des installations,

Des "hens fixes" pourront &re mis en place
entre e motu et lile, il conviendra aux
promoteurs de faive walider leur conception et
feur emplacement par les gestionnaires des
réseaux.

Chapitre : 5

Zone NCA

Répartie tout autour de Pile, la zone NOA est
destinde  a  favoriser  le maintien  duans  la
commune d'une agriculiure diversifi¢e pouvant
étre proche des zones de développement.

Sicge dactivitds agricoles traditionnelles, il
est proposé une valorisation du potentie! de ces
vatlées au wavers d'une protection de leur espace
face & une urbanisation trop imporiante au profit
de personnes étrangéres au monde agricole,

Souvent limitrophe des zones d'urbanisation
(UB, UO), il est proposé dy  limiler
implantation de Phabitay qui sern réserve aux
propriéfaires et agriculteurs.

En  contrepartie de e principe e
préservation, la mise en place dun droit de
préomplion au profit du Pavs permet la vente
des terres agricoles selon la volontd  des
propriétaires tout en permettant au territoire de
se porter acquéreur.

L'objectif est ici de favoriser la redisiribution
des torres  aus agriculicurs sous  osne  de
focation ou  de vente selon les choix du
souvernement détenteur de ce droit.

Ces zones sonl parfois sowmises & des
risques naturels dus an relief (surplomb de
falaise), & sa géologie (risques de glissement de
colluviens) et & la nature des cours d'eau (riviére
& régime torrentiel) qui les traversent, Toute
implantation dhabitat ou de construction dalt v
étre envisagée aves prudence.

La nécessitd de posséder des parcelles de
F360 m? de surthice mintnale pepmetive de
garder & proximité des logements des champs de
culture ou permetira & terme aux entreprises
agricoles de développer leurs installations sans
risque de conftit aver les riverains,

Cete  sorface  minimale  permet e
développement de habitat pour les famitles
sans pour cela "consommer” trop d'espace au
détriment des terres agricoles.

Situds hors des zanes urbanisées, ces terrains
constructibles doiveat pouvoir d'en ceriains cas
s‘assurer une totale aulonomie par rapport aux
réseaux publivs, La desserte routiére est assurée
suivant  la base  minimale  des  normes
communales au travers des pistes agricoles.,

La construction de maison d'habitation est
interdite dans les lotissements agricoles pour
Iimiter Purbanisation de ces terres qui ne sont
plus des terres dites ancestrales.

Chapitre : 0

Zone NDb (Moyenne montagne)

La zone NDb est formée des terrains de
moyvenne  montagne  qui forment une  zone
intermédiaire entre les zones wrbanisées et la
rone naturelle de  haute montagne.  Espace
souvent sous-exploité, il peut étre ou avoir été
Heu de culture ou d'élevage.

Les activitds humaines y sont permanentes
ou presque et le milieu naturel a déja subi des
transformations qui ont modifi¢ son paysage (sa
florel.

W oest propasé de favoriser a protection du
milieu namrel dans ces zones toul en permettant
une  exploftation  vatsonnde  des  ressources
naturelles existantes (cocoweraie, arbres fruitiers,
cultures ).

Laménagement d'accds v esl possible sous
réserve de  limiter les travaux en fonction
d'objectifs jugés raisonnables de dessertes ou de
I'iniérét public d'un tracé,

Fa consiruetion de bitiment v est limitée aux
abris des randonneurs et § des bitiments 1iés a
des reconstitntions dédifices anciens sur des
sites archéologigues ou & des abris ligs & une
activité agricole (hors batiment d'élevage).

Ioest dabli que ces zones seront dans
Pavenir le licu d'expansion des espaces urbanisés
selon les possibiliiés du veliel el Tes conditivne
de dessertes par les réseaux.

La zone MDb est aussi formée de terrains en
bord  du lagon  trop  éroils pour  Ere
constructibles et trés exposés 4 fa montée des
eaux du lagon ou aux fortes houles,

Leur répartition en surface dans la conunumne
n'est pas  significative, il convient plas  de
considérer le Hnéaire de core qu'elle permet de
protéger,

Hocanvient de signaler gue dans le choix du

lraeed |
il o éd retenu comme principe de prendre la
limite d'emprise de In voute de ceinture coté
montagre comme support du tracé. Ce choix
intégre done dans e caleul de sa surfuace,

fes Hmites de zomes en bordure du lagon.
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emprise de la route de ceinture au droit de la
zone,

- Constituée d'ung bande de terre (ou de sable)
étroite allant de quelques décimeétres 4 quelques
métres, elle est plantée d'arbres ou de cocotiers,
Elle est 4 Porigine de l'image que l'on a (parfois
que Pon attend) de la commune lorsqu'on la
traverse, la visite, celle d'une vision vers le
lagon ou du lagon vers les zones intérieures.

Son  wrbanisation, si elle était possible,
passerait obligatoirement par la mise en place de
remblais qui déwuiraient le littoral et son
équilibre naturel. La végétation serait également
appelée & disparaitre pour laisser la place a des
murs et des constructions qui enléveraien! tout
intérét a ces zones.

Exposées aux risques de montées des eaux et
aux houles, ces terrains sont jugés dangereux et
inconstructibles.

t est proposé pour valoriser l'image de la
commune, de protéger I'intérét des particuliers et
de la collectivité au travers d'une protection et
d'un classement de ce littoral.

Laa maitrise fonciére peut étre dans certains
cas assurée par le Pays (conservatoire du
littoral) si des propriétaires en font la demande.

L'entretien et la  conservation d'une
végétation haute en bord de mer apparaft comme
essentiel si lon veut assurer une stabilité
naturelle du rivage et une harmonie dans e
paysage. La création de cette zone est également
une garantie pour les populations locales de
disposer d'accés publics A la mer sur de vastes
étendues.

L'aménagement de sites touristiques et
publics y est possible. Les constructions sont de
style pelynésien et limitées en emprise pour ne
pas dénaturer 'environnement proche.

Chapitre : 7

Zone NDm (motu)

Certte zone est constituée des motu implantés
sur la couronne récifale, Siége d'une activité
humaine (agriculture, tourisme}, cetle zone est
fragile de part sa situation et sa géologie.

Il est proposé d'y limiter les implantations de
batiments et 'habilat permanent y est interdit car
jugé dangereux {(houles, cyclones ete. ...},

Le maintien dun couvert végdtal est
recherché, Ll'activité agricole doit contribuer 2
Fentretien du paysage et 4 la protection des sols.

Le littoral de ces flots est fragile car
constitué de sable [in, leur emprise est évolutive
selon la période de Pannée (vents, courants et
houles), -

La construction d'enrochements, de pontons
ou de toute infrastructure en dure est ici
déconseillée car elle est de nature & générer des

modifications majeurs des équilibres naturels
aui ont contribué a leur formation,

Une attention particulidre est 4 porter sur les
extractions de sable blane qui sont faites dans le
lagon. La création de fosses ou de chenaux
engendrent des bouleversements des couranis ce
qui génére des régressions du littoral et peut &
terme les faire disparaiue,

Le morcellement de ces terres est aussi
source de désertification. c'est pour cela que la
surface minimale constructible est portée a 3000
m?. Des reculs importants sont mis en place pour
préserver la végélation, Pactivité agricole doit
aussi respecter cette frange boisée du bord de
mer ou du récif, car elle participe au maintien de
ces Tlots.

Chapitre : 8

Zone NDF (Haute montagne)

La zone WNDF est formée des terrains de
haute montagne de Pile (altitude minimale
généralement  supérieure 4 300  métres).
Propriétés souvent inaccessibles et totalement
sauvages, ces terres constituent une réserve
natureile qu'il convient de protéger.

La présence humaine y est acceptée dans les
domaines de la culture ou du tourismé. La
vatlorisation  des  sites  archéologigues  qui
pourraient y étre découverts, fa mise en place de
sentiers de randonnées et l'aménagement de
point de vue sont autant de sources dhactivités
potentielles susceptibles de créer des ressources
pour les populations locales.

L'exploitation des ressources naturetles
{végétales ou minérales) y est interdite car les
conditions d'accés 4 ces sites sont difficiles.

La protection des paysages et la latte contre
I'érosion  des sols exigent une attention
particuliére pour Faménagement des accés & ces
zones de haute montagne, jugé incompatible
avee le développement dune exploitation d'une
quelcongque ressource naturelie.

l.a présence danimaux domestiques et la
pratique de l'agriculture dans ces zones soni
exceptionnelles. 1l est proposé de renforcer le
contrble de l'accés des animaux 3 ces sommets,
afin de protéger la faune et la flore locale.

La construetion d'abris pour les randonneurs
v est possible sous réserve d'adopter un style
polynésien réalisé en matériaux naturels ou un
style tropical adapté & la haute montagne.

L'impact visuel des projets d'aménagement
ou de construction sera un facteur déterminant
dans le choix des décistons qui seront accordées.
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PLAN GENERAL D'AMENAGEMENT
DE TAHAA
REGLEMENT
Etablissement recevant du public (ER.P.):  batiment

TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

Article I : Définition des termes techniques employés,

Acces @ point d'entrée des véhicules sur une propridteé.

Acrotére ; élément vertical de toiture en bordure d'une
tofture terrasse.

Alignement © ligne fixde pur les services technigues et
grevant d'une servitude [a propriéié,

Architecture _Polynésienne : architecture mettant en
cuvre des matériaux  naturels  locaux  pour I
couverture (niau ou pandanus) ou les murs et faisant
référence & des formes utilisées puar les polynésicns
pour construire leur halsitat,

Architecture tropicale @ architecture faisant appel & une
typolagie déléments (vérandas, frises, corniches ...
de  matériaux. de couleurs, de formes et de
proportions adaptés a4 un miliea tropical humide
permettant la conception de batiments adaptés aux
moedes de vie (recherche de frafcheur, d'aération
naturelle ...}

Bande de roulement : voir chaussde.

Chaussée 1 zone de circulation des véhicules pidtons ou
usagers de la voie.

Cldiure © ensemible des éléments utilisés pour limiter
une propri¢té, un espace,

Construction  : ensembles  des  #léments  non
harizontaux, mis en ceuvre pour réaliser un cuvrage.

Desserte - qui permet Pacees & une propridté.

Distance : mesure horizontile entre "élément construil
et une limite de propriété ou un autre bitimeni

Domaine _public routier _communal * ensemble des
routes et voiries publiques communales,

Domaine public routier territorial © ensemble des routes
el voiries publiques territoriales,

Domaine public fluvial : ensemble des rividres et cours
d'eau placés sous la responsabilité du territoire,

Domaine public maritime :  ensemble  des  espaces
maritiines placds sous fa responsabilité du territoice,

Domaine public communal :  ensemble  des  espaces
publics qui sont propri¢iés de la commune el ouverts
au public.

Domaine _public territorial @ ensemble des espaces
publics qui sont propriétés du territoire el ouverts au
publie.

Emprise ay sol: voir surface conslruite.

Emprise (voiri¢} : largeur maximale d'une voiric,
comprenant la chaussée. fos fossds, Tes aovotements

Etablissement classé @ qui ligure dans la nomenclature
(listey des installations souwmises 4 autorisation ou
dclaration de e d&égation a Fenvironnement pour
sen instatlation et son exploitation.

possédant des espaces accucillant du public (payant
ou non).

Hlage @ ensemble des pidees situges & une altitude
supérieure a celle du terrain.

H @ Hauteur d'une fagade quelcongue d'un batinzent.

H/Z : moitié de ta hauteur d'une thgade d'un batiment.

Ha et Hb : hautewr dune fagade d'un bitiment A par
rapport a un second bitiment B sur un méme terrain.

Hauteur : dimension verticale d'une fagade mesurée en
son miligu (par tranche de 20 m). 4 Paplomb de sa
projection au sol.

Hors ceuvre @ qualific une mesure ou une surface
mesurée § partic de la face externe des murs
extérieurs. faite 4 un métre de hauteur au-dessus des
planchers finis, elle ne comprend pas les balcons,
terrasses et éléments de construction non clos.

lmplantation @ localisation de la  construction par
rapport aux limites de propri¢e.

Limite de propri¢ié¢ : ligne qui marque [a fin d'une
puarcelle ou le débui dune autre.

Morcellement @ partage d'une propriété et eréation de

- nouvelles parcelles.

Mur bahut : mur de cléture dont la hauteur ne dépasse
pas celle d'un sidge.

Néant @ est ulilisé lorsqu'il n'y a pas de régle imposée.

Niveau : ensemble des pieces d'habitation situées sur le
méme plan horizontal ou dont la différence d'altitude
de l'un par rapport 4 autre est d'an moins 2 m,

ou d'une succession,

Prospect © distance imposée par l'administration entre
deux bidtiments ou un bdtiment et le périmétre du
terrain,

Réseaux ; ensemble des caalizutions, ligne ¢lectrigue,
cables nécessaires & Valimentation des constructions,
Rez-de-chaussée @ ensemble des pieces d'habitation

situdes au niveaw du sol (horizontal).

Site_propre @ ensemble des espace réservés pour un
usige particulicr.

Servitude © charge qui gréve un bien immeuble, au
profit dun autre bhien inuneuble appartenaat 4 un
propri¢aire différent.

Surface constedite : contour extérieur de la projection
verticale sur le sol de tous les murs et points porteurs
formant ossature de la construetion. En eas de débord
de toiture ou porte-i-faux de plus de 120m, lo
surface construite comprendra la projection verticale
sur e sol de ces $léments diminude de 1.20 m {zone
francheh

Toiture © ensemble des pidees constituant fa couverture
dun bidtiment.

Urbadn  (es) - OQui oot de o wvible,  des vitles,




210 NS

JOURNAL OFFICIEL DE LA POLYNESIE FRANCAISE

Page LEXPOL 9 sur 25

22 Janvier 2019

Article 2 : Champ d'application territorial du plan.

Le plan  général  daménagement (P.GA)
stapplique 4 la totalité du territoire de Ja communge de
Tahaa.

En dehors «u  territoire  communal, les
orientations figurant dans ce plan ef concernant le

domaine public maritime sant donndes A titre indicutil

o réglementairement,  elles  relévent du  domaine
territorial.

Article 3 @ Portde respective du réglement g égard des

autres  légistations  on  réglementations
relatives & Foceupation des sols.

I - Les régles de ce plan général d'aménagement
(P.G.AY  se  substituent  aux  régles  générales
drutitisation du sol prévues dans le code de
'aménagement de Polynésie frangaise.

2 - S'ajoutent aux régles propres du P.GAL les
servitudes d'utilité publique affectant Tutilisativn ou
Poccupation  du  sol  erédes en  application de
iégislations particuliéres.

3 - Toute intervention foncidre ou immaebiliére,
publique ou privée. & entreprendre & lintérieur du
champ d'application du P.G.A. de Tabaa ne peut &ire
réalisde que si elle est compaiible avec les
dispositions prévues par ce plan (articte D114« du
code de Paménagement).

4 - Les réglements et cahiers des charges des
fotissements et groupes d'hebitation existant avant
lapprobation  de ce plan  restent  applicables.
Cependant, des modifications de ces réglements et
cahiers des charges, destindes a les rendre conformes
aux dispositions prévues pour chaque zone, pourront
éure approuvées selon les procédures normales en la
matidre, sur demande des propriétaires.

Article 4 @ Divisions du territoire vn zones et sectenrs,

1 - Le P.G.A. est divisé en zones auxguelles
s'appliquent des prescriptions précises détinissant

- e caractére de chaque zone et les types

d'occupation et d'utilisation interdits ou soumis
& des conditions spiéciades |

- les conditions de créations des aceés ot voiries :

- les conditions de desserte par les réseaus

- les caractéristiques des parcellaires |

~ les servitudes et prescriptions diverses @

respecter (alignement par rapport aux voies, aux
fimites, Implamations  des  consiructions,
emprise  au sol houteur des construetions,
dspect extérieur, slationnement des véhicules,
espaces fibres et plantations).

2 - Le territoire couvert par le P.G.AL est divisé
en zones urbaines el en zones paturelies, délimitdes
sur le plan de zonage.

Les zones sont réparties en huit (8) zones ou
secteurs, & savoir ;

- zone UB a densité urbaine moyenne pour les

villages ;

- aie U, dhabitat ditfus & Peatdricur des

villages ;

- secteuars  d'équipement UL qui  permetient

Fimplantation d'infrastructures pabliques ;

- zone UT destindée & Ja protection des sites

majeurs & vocation touristique ;

- zopes NCA. a vocation agricole :

- zone NDb, situde en moyenne montagne entre
fes zones urbaines ou agricole et les zones
inexploitées. ainsi que le littoral étroit et
inexploitable ;

- zone WNDm destinde & controler et gérer le
dévetoppement de Pactivité sur les molu ;

- zone NDF. situde en haute montagne et
protégeant des espaces au titre de fa conservation
d'un paysage :

3 - Figurent également sur le plan des emprises
réservées, les emplacements réservés aux voies et aux
ouvrages publics, aux installations d'intérét général et
aux. espaces veris, la liste des emplacements étant
portées sur les plans n®398 -2a. 398-2b, 398-2c et
598-2d.

Article § @ Adaptations mineures.

Des adaptations mineures des articles 2 4 13 du
titve [T relatifs aux réglements des zones rendues
nécessaires par la nature du seol, 1a configuration des
parcelles ou  le  camctére des  constructions
avoisinantes peuvent &tre autorisées, Elle peuvent
Iétre également pour des projets de construction de
formes architecturales traditionnelles, Elles font dans
tpus les cas Pobjet d'un avis motivé du Maire de
Tahaa,

Lorsqu'un  immeuble biti existant n'est pas
conforme aux régles é&dictées par le réglement
applicable A Ia zone. le permis de construire ne peut
étre accordé que pour des fravaux qui ont pour objel
la mise en conformité de ces imumeubles avec les dites
régles ou qui sont sans effet a leur dgard.

Article 0 ¢ Application du présent réglenmwenr aux

situations et constructions existantes.
Les situations existantes restent acquises tant
qu'elles ne représentent pas une géne notable pour
Pintérét géndral, Mhygiéne ou la séeurité publique.

Agticle 7 : Enseignes et punneaux publicitaires dans la

COMRLN e,

La pose et linstallation des panneaux
publicitaires en bordure des voies ou dans les
propriéeés sont réglementées et devront se conformer
au cahier des charges communal,

Dans Pattente de sa mise au point, 1oute mise en
place sera sowmise A Pugrément pedalable des
autorités communales,

Apnticle & : Compeosition du dossier da Plan Géndra!

d'Aménagement,

Le dossier du Plan Général d' Aménagement de la
commune de Tahaa est composé de onze (1) picees
dont les éiéments se complétent, & savoir ;

- pigce n® 1, Rapport de présentation :

~pigee n®2, Réglement ;

- pitce n®3, Plan de zonage de lensemble de la
commune a Péchelle 1/20 0007 ;

- piece wh Pl de conage n°398-1a, connmunes
associées de Niva et Vaitoare, échelle 1/3000% ;

- pigce n®3, Plan des emprises réservées n°598-2u,
commines assocides de Niuw et Vaitoare. échelle
1150005 ;

- pidce n®6, Plan de zonage n”398-1b, communes
associées de Tapuamu et Ruutia, échelle 1/30007% ;
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Article 8 >

Tableau

pidee 17, Plan des emprises réservées n®398-2b.
communes associées de Tupuamu et Ruatia. échelle
/50007 ;

piece n"8, Plan de zonage n®398-lc, commnunes
associées de ripau et Mipu. échelle 1/30007™

pidee n°9.
COnMMUNEs  assoviée
/30005 ;

picee n"10. Plan de zonage o®398-1d, conmmunes
assocides de MHaamene of Faanha, échelle 10005
piece n®tl, Plan des emprises réservies n”398-2d,
communes assocides de Haamene el Fusaha, dehelle
173000°™M

Plan des emprises rdservdes n”3u8.2¢
S

de tripou o Hhpu, dchelle

Normadisadion dex  rowies of voies de

circakation dans fn commie.

Les voles de communitation de la commune sont
normalisées en Fonction duo nombre de logements
desservis, de T matture des dquipements rencontrds, de
I nature du trafic amené & empronter régulidrement
fa voie. Une distinction est faite entre fes routes en
agglomdération et les routes hors agglomération.

Collecte des vaux de missellement { Ssout)

Fn ocentre ville {en agglomération) e risnassage
des eaux de surface des routes doit Sre congu on
soulerrain,

Dans le reste de Pagglomdration le long des
gindraires fréguentes par des pigtons o mise en
segrlerrain doit ére encouragée pour Favoriser o
erdaliom de wotteirs planmids darbres d'alignement,

Fossés

La mise en place de fossés mogonnds e
ebhligatolre en wone wbaine. les fossds on
doivent étre limités aux zones peu habitdes ou felles
Jaeeds pour les dauipes distervention.

feerg

Mormalisation  des
{(recommandations).

|

viiries et

des

Tronoirs -

Pamdnagement de irottoirs le long des itinéraires

2ot
fréquentds rég x!iérsrmm par des enfants (prés des
éenles), des pét ns est recommandé, la largeur

minimale de ces voies spéeialisdes est généralement
de 3,00 my

La mise en place de mohilier urbain ext
reeoipmandde  le long  des  dtindraires les  plus
fréquentés par des pidions (hanes, poubelies),

Bande de roulenent :

Le gabarit retenu powr délinir Pemprise de la
bande  de roulement dun véhicule ordinaire et
recoptmandd & 3,00 méures pour un trafic Taible 4
moyen el 3,30 métres pour une circulation intense (ou
de camiony, avec une présence répdtde de vélos ou de
pictons sans site propre (scoleur dagglomération ou
reute hordee de places de statonnements

La mise on place Jd'un revétement est obligatoire
pour tautes les routes dont fa pente longitudinale est
sopdricure & 8%, les opdrations  de  lotissemen
comportant un nombre minimal de 3 logements, {es
lotissements  industricls,  les aceés & des  zones
commerciales et 4 des émblissements touristigues
classés,

Améngeement des voles

Toutes les voles dewvront &ve aménagées pour
permettre en toute séeurité by circulation des pwmm
et des véhicules ainsi gue Lo pose et Pentretien des
réscany  {oau,  assalplsserment,  (Slécommunications.
dnergie ete, ..

Les voies en impasse ne doivent pas dépasser 100
m de tongueur, sauf si les conditions topographigues
Pimposent. Av-deld d'une longueur de 30 m. les voies
en  impasse  doivent  comporter  une  aire  de
reolrnement  permettant la manwuvre  aisde dos

engins  de secours ou de eolecte des ordures
miénagres.
équipements  anmnexes, commune de Tahaa

Responsabilité

Diénomunation

Emprise

Eraprise simimale Trottor Stationnement

Bande de sondement

Vaies terrifoviales

R, de O, en agatomdration ou
& proximitd des conles

I8 méires

THOm 3.00m 230m

QUEticrs SISt

Route de ceinture F3 midtres 700 m 3.00m 230m
Rauite do cetinture 12 midtres 6,00 m . .
Route de cointure 8 métres 500m " .
Voies communates ) o

Rinite d'urbanisation des S ndtres 3,00 m . .
ahirficny oxblants

Route durbanbation des f mdtres 300 m
gquariiers exmianty

Route durbanisation des § metres 6,00 m .

Route durbanisation des 1 midtres

(uartiors existants

600 m

200 m

Route durbanisation des 12 mitres

quartiers existunts

6,00 m

ERUIBT
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Responsabilité Dénpomination Emprise Emprise minimale | Trottoir | Stationnement
Bande de
roulement
Vaies privées
un & 5 logements | 3 métres 330m - N
5 a 10 logements 8 métres 600 m » »
0 20 logements 1O midires 6,00 m - M
20 4 59 mgmm:mz; 12 mmires 700 m - *
30 logenents et plus 15 métres 700 m » »
Yoies diverses
Cliemin dexploitation 8§ mdlres 4 métres 1 e .
Chemins suraux 8 métres 5 métrey j . .
Sentiers de randonndes 2 métres . . ; .
' Aoeds i la mer 3 mélres » = »

Article 10 : Stationnement,

Le stationnement des véhicules e enging
correspondants 4 tous les besoins des installations
ou constructions doit #re assuré en dehors de
Pemprise normale des voies publigues ou privées.
Ces dernitres peuvent toutefpis ftre aménagées
pou recevoir des emplacements de stadonnement
mis & disposition du public ou des visiteurs,

En cas d'impossibifité technigue ou si des
motifs d'architecture ou durbanisme ne permettent
pas daménager le npombre demplacements
nécessaires au stationnement des véhicules sur le
terrain, le constructeur doit porter sur un autre
terrain situé dans le voisinage immédiar les places
de stationnements manguanies,

1 doit alors justifier, soit qu'tl réalise ou fuit
réatiser shmultanément lesdites places, soit qu'l)
acguiert ces places daus un parc public de
stationnement.

A défaut de cette sotution, il devra s'engager 4
participer financiérement & la réalisation de pares
de stationnement publics ou bénéficiant d'une
convention d'exploitation,

Chaque  projet  dutilisation  du  sol oy
construction doit comprendre la réalisation des
places  de  stationnement  néeessaires a4 son
fonctionnement, aux visiteurs, en fonction des
cifférents types de véhicules y compris les deux
1oUes,

L'aménagement de places de stationnement A
réaliser hors de Temprise de la volrie, mais qui
néeessiterail des manceuvres sur la chaussée, est
interdit s elles  engagent Ja sécurité de s
circulation.

Si la nature du projet le rend nécessaire, des
emplacements de stationnement ou d'arrét pour les
transports  en  commun et {axis peuvent  Elre
imposés,

Normalisatiop des places de stationnement.

Pour e caleul des aires de statfomnement, on
rettendra wne surface de 25 m* par véhicule
particutier pour le caloul de leur emprise place de
stationnement et chreslation.  Les  dimensions
minimales retenties pour 'aménagement des places
de stationnement sont 2,50 m x 5,00 m.,

Le nombre minimal de places de stationnement
ou de garage recommandé, avec aires de

maneeuyre connexes sera déterminé en fonction
des normes sujvantes ;

-deux place pour un logement ;

- une place pour 30 de plancher hors ceuvre
affectés aux  activités  secondaires  ou
tertiaires (bureaux, conmmerce, équipements,
ateljers ...} ;

- denx places pour chaque entrepdt ou aire de
stockage ;

~ ung place pour trois chambres d'hétel ;

- une place pour deux lits dhospitalisation ;

~ une place pour 30 m?* de plancher dans les
établissements recevant du public, ou une
place pour 5 places assises ;

- une place par classe dans les éablissements
scolaires plus trois places par établissement,

Ces dispositions sont cumulatives, il sera

toutefois admis que des places de stationnement
powrront ére utilisées en temps partagé si des
établissements riverains d'un parking ont des
horaires  déealés el sous réserve de justifier
d'accords négociés entre les propriétaires,

La mise en place d'un revélement sur les aires

de stationnement est recommandée & partir de dix
places, des dispositifs de drainage et de traitement
des eaux de ruissellement devront étre installés
suivant les directives du service d'hygiéne.

La conception des aires de stationnement devea

intégrer ia mise en place darbres hautes tiges
pouvant assarer un embrage naturel des véhicules,

Articte 11 : Distribution pastale,

Tous les immeubles {colleetifs ou individuels),
qu’ils soient 4 usage d habitation ou professionnel
doivent  étre pourvus  de  boiles aux  letires
conforme aux normes techniques, 4 raison d’une
bolte  aux  lettres  par  ingement ou  local
professionnel.

Les boltes aux lettres doivent étre installées
dans les endroits libres d’accés pour le service
postal, convenablement delairds ot exempts de out
danger,

54 existe plusteurs logements ou locaux
professionnels dans un méme  Immevble ou
groupemen! d’habitation, les boites doivent étre
regroupées en ensembles homogénes,
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Pour les maisons individuetles, la bolte aux
lettres est implantée 4 Uentrée de la propriété en
bordure de fa voie ouverte @ la circulation.

Pour  les  inuneubles  collectifs  ou
professionnels, les batteries de boites aux lettres
doivent &tre implantées dans le hall dentrée ou
dans une piéce réservée au service du courrier dite
« local postal » située au rez-de-chaussée. Laceds
des instatlations doit étre Hibre pour les préposds de
la distribution.

Pour les lotissements, les boftes aux letires
sont regroupées dans un local postal réserve i cet
usage et situé & enirée du lotissement.

Ceci suppose une identitication de la volirie qui
soit suffisame  pour permettre la  distribution
postale pour les bmmeubles  d habliation ou 4
usage professionnel et les lotissements neufs ou
mig en confonnité.

Certe identification se fait par déaomination de
la voie et par affectation d un numéro.

Normes technigues :

fa boite aux lettres doit &re wentifide dans
tous les cas par une éliquetie portant ke non de son
titlaire et dventuglement  des  personmes
fighergées.

Ele doit comporter du ¢dté de fa voie publigue
une fente dont les dimensions minimales sont de
230 x 25 mm.

Les dimensions intérieures minimales de Ia
boite doivent étre de 260 x 340 mm, Ia dimension
de 340 pum powvant indifféremment étre celle de la
profondeur, de la fargeur ou de la hauteur,

La face supérieure de la bolte ne doit pas éure &
plus de 1,80 m du sol et 1a face inférieure & muoins
de 0.40 m du sol.

Article 12 : Collecte des ordires et déchars,

Tous les immeubles doivent étre dquipés de
dispositifs permettant Ia collecte des déchets en
bordure de la voie publique (bacs ou supporis).

Pour les immeunbles collectifs. aménagement
de locaux techniques est obligatoire. Hs deviomnt
permettre un acces facile aux camions de collecte
et ftre  revdlus  de  matériaux  facilitant  leur
entretiern.

Pour les restaurants et autres &ablissements on
ta part de déchets putrescibles serait significative,
Paménagement de locaux de stockage climutisés
est obligatoire.

Ardicle 13 @ Servitwies.,

Il est instaurd des servitudes d'entretien ou
d elagage e long des rdseaux eau. électricité ef
téécommunication  desservant  la cormmune,
suivant les normes suivantes

by - Eauw,

Le long des réseaux publics de distribution
dTeart potable est instaurde une serviiude de deax
méfres (2,00 my de large de part et dTaotie de s
canalisation.  Toute  implastation  d ouvrage a
Pintérieur de celte  zone  sera  soumise &
Fauwlorisation préalable du gestionnaire dua réseau.

2} - Electricité,

Le long des réseaux publics de distribution ou
de transport d'énergie est instaurde une servitude
dentretien et délagage d'une emprise de cing
métres (5,00 m) pour les réscaux aériens de parl el
drautre des lignes et de deux métres (2,00 m) pour
les réseaux souterrains de part et dautre des
installations.

3) Télécommunications,

Le long  des  réseaux  publics de
{éléconmmunication est instaurée une servifude
d'entretien et d'élagage d'une emprise de cing
métres (5,00 m) pour les réseaux adriens et de
deus métres (2,00 m) pour les réseaux souterraing
de part et d’autre des instatlations.

breicle 14 @ Droit de précinption,

Commune
Un droit de préemption est créé au profit de
la commune, il porte sur la totalité des terrves
quelgues soit leur classement.
Pays
tin droit de préemption est institué au profit
du Pavs sur les zones NDb, NCA et UT.

Ardicle 13 ; Développemest durnble.

Eaergie solaire :

Le développement de la production d énergie
(¢lectricité) solaire A partir de  paaneaux  est
encouragé, sous réserve gue lour installation soit
compatible avec 'équilibre du réseat.

La production d’eau chaude & partir de chaufte
eau ast encouragée pour out type de projets, quelie
que soit la zone d'implantation.

Ewu :

Lo commune entend thvoriser toutes les
meswres  qui viseront & réduire ou  limiter Ia
consomnation d'ean.

A ce titre la récupération des eaux de plule est
encouragée, de méme que la pose d'appareils
(sanitaires et ménagers) qui favorisent ou limitent fa
consonymation.

La mise en place de JTorages ou caplages prives
est interdite, Dexploiiation de la ressource est
réservée @ la commune dans intérét général des
populations, pour éviter la multiplication  des
opérateurs et limiter les risgues de prélévements
excessifs,

Vent :

Linstallation  d'éolienne  est  possible sous
réserve que leur localisation fasse objet drune
dtude particuligre qui démontre un impact visuel
acceptable, un niveau sonore compalible avec le
vaisinage, un gain réel powr la collectivité avec une
production signifieative (durde et puissance).

Antennes de télécommuunication ¢

La commune demande que le développement
des (éécommunications soit gérd de manidre &
Hmbter fes impacts (visuel ¢t santtaire),

A ce titre les opératenrs qui opérent sur le
territoire communal s’engagent sur une convention

do partenariat avee Ja commune qui fixe  les
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conditions  d’installation des pylones (mise en
cormmun  des  sites  entre  opérateurs,  distance
minimale & respecter par rapport aux Sablissements
recevant du public, impact visuel Hmité gie, ...

Transport public :

Le principe d un développement du transport en
cosmpmun sur Vite de Tahas est inscrit dans les
objectifs de la commune. L’aménagement des
roites, des Heus fréquentés par fe public et de tous
les sites ouverts recevant des visiteurs, se fait en
intégrant I'accés des véhicules destinés & cet usage,

Déplacement des pidtons :

La séeurisation des pidtons sur les routes dans Ia
zone wrbaine UB, qu’elles soient publigues ou
privées est une priorité.

Des espaces ameénagés ou résarvés sont congus
pour permettre une mobilité des personnes voulant
se rendre & pied dans les écoles, magasins, services
publics e1 équipements recevant du public,

Déplacement doux 2

La commune veut promouvoir les déplacements
adrernatifs dits aussi doux sur sen territoire lorsque
cela est possible.

Déchets ¢

La collecte des déchets ménagers est organisée
pour permettre un traitement des volumes produits
par les habitants de fa commune,

Pour ce faire Paceés aux quartiers permel aux
camions de collectes dlaccéder aux & chague
maison, des aires e retournement sont prévues,
forsque les routes sont en impasse.

Le traitement des déchets verts 4 domicile est
encouragé pour la fabrication de compost afin de
diminuer le colt de cette filiére.

Les déchets industriels sont gérés & travers des
entreprises spécialisées en fonction de la nature des
déchets.

Le recyclage des matérinux de démolition, des
matériaux issus des chantiers de constructions somt
recycelés apres stockage sur des emprises réservées i
cet effer.

Matériaux :

La commune entend favoriser Dinstallation de
carvidére  de  roches  rpassives  destindes 4 ka
fabrication d*agrégats.

Loextraction de matérinux alluvionnaires dans
tes propriétés privées n’est pas souhaitée, Ce type
dractivité est suscentible de porter ateinte & la
ressource en eau et {avorise la création de zones
insalubres dangereuses pour la santé des habitants,

Lextraction de matériaux en rividre est interdite
car jugée dangercuse pour Péquilibre du milicu
naturel.

Est autorisé le curpge dans le cadre d epdrations
ponciuelies sous réserve que les matéripux extrajts
ne soient ni vengdus ni exporeés loin du milieu ot
ils sont issus,

Article 16 ¢ Réseanx publics ou privés.
Il est recommandé, afin de protéger les
paysages de la commune et d'assurer  une

meilleure protection des éseaux de transport
d’énergie et de télécommunications en cas de
cyclone que les réseaux qu’ils soient publics ou
privés soient congus en souterrain, lorsgue cela est
possibie.

Article 17 @ Protection des points de prélévements

B

d'ean destinée a4 Ilo consemmation
frnaine,

If est instauré des servitudes de protection dit
de périmétre rapproché autour des points de
prélevement d’eau, que ce soit des captages au (1]
de Vean, des forages ou des captages de sources,

Les recommandations lides aux mesures de
protection s0nt celles définies par
Phydrogéologue responsable de leur érude. Elles
sont susceptibles d'évolution en fonction de la
connaissance des risques et de la nature des
interveations humaines.

Leur mise en euvre est placde sous la
responsabilité du service responsable du réseau
d’alimentation en eau potable.

Unpe délibération du  conseil  municipal
adopte le réeglement relatif & ces servitudes en
fonction du rapport des techniciens,

L.a direction de ["environnement et le service
d’hygiéne sont obligatoirement consultés dans le
cadre de la mise en ceavre des mesures de
protection.

En Uabsence de réglement adopté par le
conseil municipal, tous les projets inscrits 4
I"intérieur de ces périmétres sont soumis pour avis
& la direction de Penvironnement et au centre
dThygiéne et de santé publique.

La mise en place de ces mesures de
protection peut se faire ou étre adaptée en dehors
de Ia procédure de mise en ceuvre du plan général
d'aménagement de la commune & Uinitiative des
acteurs concernds par la politique de Ueaw et de ia
santé des populations,
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TITRE I - DISPOSITIONS APPLICABLLES

CHAQUE ZONE

Chapitre : 1

Zone UB (Zone urbaine)

Xfinition -

La zone urbaine ost destinde 4 recevoir des
logements individuels sceompagnds des dquipements
publics ou commerciaux qui en somy le complément
noturel.

Des activitds  pourront y &ire pratiquées  sous
réserve de respecter le caractére résidentie]l des
quartiers,

Aeticle UB. 1 2 Types d'ocenpation et JFurilisation du sol

adriis.

Sont admises,  les  opdrations  répondant wu

caractére de la zone, ainsi que ¢

b~ Les constauctions a usage d'habitation, Jde
commerce, de service, déducation ou Hides
& ume  gotivité  artisanale.  touristigue.
commercinde. d@ducation ou do service :

2.« Les comstructions ou ouvrages lechniqu
ligs a 'équipement des réseans puhlics ;

3.~ Les établissements classés compatibles avec
Penvironnement général de la zone et ka
proximited de Phabsitar résidentiol :

oo Bes travaux de lerrassement ou de remblais,
sous rdserve que  faltitude moximale du
terrain apeds  ravaux ne  vienne  pas
comprometire Pécoutement pature! des eaus
de raissellement,

Articte UB.2 @ Types doccnpation et d'uiilisation du sol

fnterdits.

Sont interdites les utilisations et octupations du
sol de toute mpature non visdos & Paricle URLE
précédant ou ne péporchunt pas su curactére de la
Zofre, ainsi gue

I.-  Le dépdt de fermilles, de matériaux, de
combustibles  solides  ou  Hguides,  de
containers et doe déchets

2. - Le sttionnement de canvanes ©

J.- Les  carnidres, e affouillememts o
exhaussenwnt du sol saul cous prévus 3
Particle UB.1 ;

4 - Llinstllation dactivités Jupdes
incompatibles  avee  la proximitd  de
fopements ou e bitiments d'¢ducation
{bruit, poussiére, odeurs )

o= Llimplantation J'¢levages industricls clussds
O non

6.~ Limplantation de fogement coltectits ou on
bande,

Apticde B3 » Accés ef voirie.

Powr étre constructipte, an terrain a govds & we
voie publique ou privde, soit directement. soit par
Fintermédiaire  d'un passage andnagdé sor fonds
viisin,

Les  acees  présentent des  carsctéristigues
techniques compatibles favorizant une bonne desserte
des  balbments  par des engins  de Jutte contre
I'incendice, des véhicules de serviees ou des camions
de Hvraison,

Arnticlte UB A @ Desserte par les réveaus.

Lo raccordement  aux  rdseaus publivs  ost
nhlagmmm lorsqu'ils existent,

l“

’1'«1»1:!.0 construction  ou  installanon & usage
d'activité ou d'habitation. est alimentée en eau.

Assainissement :

Toute  construction o installation  est relide
suivant les régles de Part au réseau public lorsqu'il
existe ou existera, dans itionte dé sa mise en wuvre,
i systeme individue! de traitements des effluents ost
installé  swivani les noemes  territoriales. Toutes
dispositions  devront &re prises pour permetire e
ruccordemient ulidrieur des installations au réscau
public.

Ean pluviale

La canception douveages de collecte ot de
trapsport des eaux, a ciel ouvert, le fong des voies de
circulation pidtonnes est & proscrive,

Llensembie du réseau de collecte des caux
pluviales el de ruissellement est congu en matérigay
Stanches jusqu'd Textrémitd des  canalisations,
cutdvesiy ef autres ouvrages techniques,

Les rividres, ruisseaux ot autres fossés traversart
la zone UB. & forte image urbaine, sont wotalement
maconnds of régulidrement entretenus,

Lo rgjet sur koosol dos caux de plodes ost 2
proserire. des résesux souterrains spleialisés dirigem
tes eatin vers les réseaus publics de collectes.

La pose de dispositifs de collecte o d'évacuation
des eaux de plules st obligatoire pour toutes les
constructions et surfaces extéricures aménagées.

Electricité et télécommunivation :

Lensemble des réscauy dv dstribution et de
transport  Wénergic ou de éldcanmunication  sont
congus e long des vmc* de desserte des quarticrs
dans les emprises rdservdes & oot effer

Lelairaee

Uinstalhtion  de wiscous Jdelairage ot
recommandée pour toute opdration de lotissement.

Article UB. 3 : Caractéristiquey des terriins.

Pour &re constructible, un terrain devra avoir une
superficie mindmate de 430wl sous eézerve de
respecter les régles dlimpluntation des dispositifs
tnissement

s doit en outee disposer d'une Rwade sur voie
dune kergear mininake ds;‘ 4 mdires @1 permctie
Finseription d'un cerele de 13 mdires de diamétee,

Stk superficie ou fa conligaration d'un terrain est
de nature & compramettre Puspect ou 'économie de ln
construction & v &difier ou la bonne utilisation des
terratns voising, le permis de conslruire pat Gire
pefumd o subiordonnd g owr remembrenient padalable
de o zone.

L erdation de parcetles non a Pusdpe de voivie ou

dta

fides a0 des Squipements de réseaus o 4
Pagrandissernent de propri¢iés Hmitrophes. qui oo
respeciurait pas cos dispositions. estinterdite.

Les parcelles de terre orddes a8 Poocision de
pactages dont 1o rapport dexpertise a &1é déposd
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une date amdricure & la date de la mise en application
du présent réglernent seromt comstructibles  sous
réserve quelies aient respectés les régles en vigneurs
au moment de leur conception.

Article UB.6 : hmplasdation par rupport anx voies et
emprises publigues,

La construgtion doit simplamer 4 une distance D
de Femnprise de la veirie (publigoe ou privée), définie
par la formule D=F/2, avee un recul minimal de 3 m,

Dans ta mesure oG la voirie de desserte existante
ne serail pas conforme aux normes, e recul imposé
devra prendre en considération lemprise de la voirie
apres normalisation.

Dyans te cas ou Pemprise de la voirie est portde sur
les plans sous la forme d'une servitude, fe recul de la
fpade doir 8tre catould par vapport & Vemprise de la
route aprés normalisation,

Article UB.7 @ Tmplasstation par rapport eux Heites
séparatives.

Le plan vertical des fagades doit respecter en
fonction de leur hauteur H. ue recol D suivant la
formule D=H/2, aves un recul minimal de 4 m.

Les constructions peuvent &tre implantées en
limite  séparatives  sous  réserve  dhaccord  enire
propriduaires riverains (accord de contiguné).

Lorsque le second bithment n'est pus construil 4
o méme dpoque ou gque son gabarit est différent, fe
parement du pignon laissé 2 la vue doit faire Pohjet
d'un trafternent de surface de qualité,

Article UB.S » Implunttion des constructions les nnes
por F{Wpﬂff UHX QUEIFeS. SHP [He mdmg
propriéeé,

Réglementation en vigueur

Article UB.9 : Emprise ou sol.

Llemprise au sol des batiments mesurde au niveau
de Tenveloppe extéricure formée par les éléments
porteurs de la construction est au maximum de 30%
sde fa surface de o pavcelle,

Articte UB. 10 @ Hanteur des coustructions.

Le nombre de niveaux hirs sol autorisd est ixé o
deux (2) soit R+ pour les malsons & uspge
d'habitation et les commerces,

Les établissements recevant du public pourront,
sols réserve Jd'un allenient particubier Jde dear sapeat
farticle UB.T1Y et des espaces extéricurs (article
LIBLI3), comporter trois (3 niveany, soit R42,

Les léments technigues {mzchinerics

dascenseur..).  dispositifs de  lutte  contre  Ia
propagation des incendies ¢t les clochers ne sord pas
pris en considération dans le calen] du nombre de

NIVesux,

es
Les eldtures som constitnées de hates vives, de
arillages, de mur en béfon ou de mur § elafres-visies
et doivent répondre aux normes suivanies

- Havteur maximale des haies vives et grillages, 2

meéires ;

- Hesteur maximale des cldtires a claires-voles 2

métres, y compris fe mur bahut

- Implantation des murs et grillages le long des
voles publiques ou privées, & une distance
minimale de 0,50 métre de la limite de propridté
ou de PFalignement du bord de la voie délivré
par le service concerné. L'espaee laissé libre
doit &tre planté de végdlaux pour permetire une
dissimulation rapide de Pouvrage ©

Limplantation des portails daccés pour fes

voitures dodt se faire en recul pour permetire le

stationnement d'un véhicule en dehors de
femprise de la voie ¢ pour ne pas entraver la
airculation des pidons.

- La construction de murs de eldlure est avtorisée
en limites séparatives de propridtés priviées au-
deld d'une distance minimale de 3 méues de
femprise de la voirie ou du domaine public.
Hmdeur maximale Zm, ce type de mur regoil un
traitement de surface compatible avec Pimage
de nature recherchd dans Paménagement dans
tes quartiers :

- ka construction de clofures opaque en Himite de

lagorn est interdite.

La construction de murs antibruit est autorisée

sous réserve de respecter wn recul minimal de

denx migtres par rapport aux limites de I

parcelle et une hauteur absolue de deux(2)

métres, Llespace laissé entre la limite séparstive
et Pouvrage fait Pobjer de plantations capables

e Fe disstmualer en totalité,

»

]

Articte UB, 12 » Stationnement des véhicufes,

Lo stationnement  des  véhicules et enging
carrespondants 4 wus kes besoins des installutions ou
constructions doit &re assuréd en dehors de Pemprise
nonnale des voles publigoes ou privées.

Ces derniéres peuvent routefois Btre amdnagdes
pour recevoir des emplacements de stationnement mis
i disposttion du public ou des visiteurs.

L& conceplion des aires de stationpement doit se
conformer pux normes définies a farticte 10 du Titee |
du présent réglement.

Article UB. 43 : Espuces Hibres e plamations.

L'ensembie des espaces non bitis doit recevoir un
trafternent paysager penmetlant & lo végdiation oo se
dévelapper. L'aménagement de 1a propriété doeit éue
congu pour permetire & Feau de ruisseliement venue
de Tamont de s¥eouler jusqu'au lagen ou vers les
réseaus de collecte.

Les constructions collectives dobvent coimporter
des locoux de stockage des poubelles destindes 4 i
eollecte des déchers des habitanis de Pimmeuble 3
Fintérieur deos propridtés. Ces dispositifs  doivent
permetire de masquer 3 Ia vue les containers, tfoute
disposition sern prise pour assurer la ventilation des
espaces en fonction de la nature des déchets pour ve
pas puire aux riverains ou aux passas (climatization
éventuelle des locaux).

L'aménagement d'espaces publics est obligatoire
pour touke opération de {otissemuent. ey expaces ot
une superficie utite d'an moins 10% de la surfirce des
fons. 115 sont totalement aménagds pour Pobtention de
I vonfornitd du Totissement,

La superficie minimale de ces espaces publics est
ixde d 1000m” 4 poartir ¢ un lotissement de 10 fots,

22 Janvier 2019
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Chapitre : 2

Zone UC (Zone hors village)

Définition :

Cette zone est destinde & recevoir de Phabitat
pavitfonnaire on debors des villages, Les hdtioents
doivenit v respecter une distance disoloment par
rapport aux limites de propri¢td et sont en retrait de
Falignement.

Stueds  dans  un secteur  rural, les  ferming
cotstriuctibles v sonl géndralement des terrains de
culture et la végdtation v est done plus dense.

Limplaniation  d'activitds v est pessible  sous
réserve de respecter la proximité de habie,

riicle UC T« Tvpes dloccupation et J'etitisation du sol
addireis,

Sont  admises, les  opérations  répondant au
caractdre de la zone, ainsi que
1.~ Les constructions 4 usage d'habitation, de
commeret, de service, déducation ou fides
& une activitd artisanale
2.» Les constructions lides & une  activitd
touristigue |
- Les constructions au opvrages techniques
fies a Pdquipemuent des réseaux publies |
4. - Les érablissements classés compatibles ave
Penvironnement pénéral de la zone o I
proximite de Phabitat résidentiel
.= Les travaux de terrassement ou de remblais,
sous réserve que Valtitude makimale du
torrain aprds HVAUN R VISHno pas
compromeitre Péeoulermaent naturel des vaux
de ruisselbenent,

.

ot

7]
5

Article UC, 2 : Typey d'vecupation et d'wilisavion du sof

farerdits,

Sont inerdites les utilisations et oceupations du
sol de loww nature non visées & larlicle UCH
précédunt ou ne répondant pas an Caractére de o
ZONL, ainst que

b Le dépdt de ferrailles, de comainers @ de

déchets :
2,0« Le stationpement de caravanes
3. - Les affouillements et exhaussement du sol
sauf ceux prévus a Particle UC. L s
4o~ Liimplantation  d'élevages  industricls  de
pores, classds
- ba erdation Jde lotlssemonts &0 uw
industrie! ou d'habiation
6. - Llimplastation de logements collectils ou
en bande,

=l

Article UC. 3 @ Accés ¢t vairie,

Pour étre constructible. un weerain doit avoir sceds
& une vole publique ou privde, soit directement, soit
par Vintermédinire d'un passage andnaed swe fonds
e

Les  meeds  prdsentont des caraotéristiques
technigues compatibles Mvorisant uoe bonne desserte
des Bliitdments pur des enging de lulte contre
Fincendie, des véhioules de services ou des camiops
de fiveaison.

L'emprise dos voies doit se conformer sy
preseriplions technigues des voiries définies dans e
Fitre L oarticle 9 du présent réglement,

Article UC. 4 @ Desserte par [y rdseanx.

Le  raccordement  aus rdseaux publics sl
abligatoire lorsgu'ils existent,
it

Toute  construction  ou installation & usage
daetivitd on d'habitation, doit étre alimentée en eau,
inissemernt ©
Foute construction ou installation doit étre reliée
suivant fes régles de l'art oo rdseau public lorsqu'il
existe o existera, dans Pattenle de sa mise en eavre,
utr systémme individue! de raitements des effluents
devra Slre installd suivant les normes territoriales.
Tautes dispositions sont prises  pour permettre e
raccordement ultdricur des lostallations au résesu
public.
Fau pluviale :
La pose de dispositils de collecte el d'évacuation
des caux de pluics est obligaloire pour toules los
constructions et surfaces extéricures amérgdes.

Electricitd ey lécommunication ¢

Llensemble des réseann de distribution ¢t de
trapsport d'épergie ou de Wdcommunication st
congu fe long des voles de desserte des guartiers dans
fes emprises réservées i cet effet.

Article UC. 3 ¢ Carvactéristiues des terriius.

Pour ¢re constructible, un terrain devra posséder
une superticie minimale de 800 m?, sous réserve de
respacter e regles dlirapltdion des  dispositils
dwssainisseraent.

Il devra en outre disposer dune fagade sur voie
dune largewr minimale de 3 mdues et permetire
I'mscription d'un cercle de 20 mdtres de diaméire.

Les parcelles de twerre oréées d Poceasion de
partages dont e rapport dexpertise a €té déposd §
une dale antérieure A la date de ta mise en application
du présent réglement serom constructibles  sous
réserve quelles aient respectds los régles en viguewrs
att moment de leur concepiion.

Article UCH @ bnplantation pur rapport e voley ef

erprises publigues.

La eonstruction doit s'implanter d une distance D
de l'emprise de la voirie, définie puar la formule D=,
avec un reeul miinimal de 5 m o de Pemprise, ainst g
T T dus autres voies privides,

Duns Ly mesure of lo voirle de desserte ne serait
pas conforme aun normes, e recul imposé deviag
prendre en considération Pawprise de la voirie aprés
norprdisation.

Article VC 7 ¢ Implaniaiion par vapport aux lindtes

séprratives,

Le plan vertical des tagades dolt respecter en
Postction o feue hawews 1 un reant T seivant fa
foreude D=102, avee wi recul siinimal de 4 mdtees
pour bes Himites séparatives,

Les vonstructions  penvent éue anplanides on
limite  séparatives  sous  résenve  dlaccord  enuve
propridtaires riverains (accord de contipuitd).

Larsque le second Batiment n'est pas construit &
la méme ¢pogue ou gque son gabarit est différent. lo




Page LEXPOL 17 sur 25

218 NS JOURNAL OFFICIEL DE LA POLYNESIE FRANGCAISE 22 Janvier 2019

parement du pigrron laissé 4 la vue doit faire Tobjet
d'un traiterment de surthee de qualitd,

Article UC.& » Implaantation des constructions les unes
pur rapport aux guires sur phe mime
propridid,

Reglementation ers vigugur

Article UC.% : Emprise an sol.

L'emprise au sol des bitimenis mesurde au niveau
de Peoveloppe extérieure formdée par les éléments
porteurs de la construction est de 30% de la surface
de Ta parcelle.

Articte C 10 ¢ Hautenr des construcifons,
{.e nombre de pivenux hors sol autorisd est fixd &
deux {21, soit R+ 1.

Article UC, 11 : Aspect extérieur.

Clotures

Les clotures sont uniquement constitudes de haies

vives, de gritlages ou de mur a4 claires-voies et
devront répondre gux normes suivantes

- Hauteur maximale des haies vives of grillages, 2
metres ;
Hauteur muimale des clbiures & claires-voles
180 metre, y compris le mur bahut ;
Implantation des murs et grillages Je long des
voles publiques ow privées, 3 une distance
minimale de (.50 metre de 1a limite de propriéts
ou de lalignement du bord de la voie déliveé
par la Direction de VEquipement oy les services
weehniques communaux, L'espace laissé libre
devra Sire plapid de vigdlaux pour pernmetire
une dissimulation rapide de 1a construction ;
Uimplantation des portails dlaccés pour les
voitures se fail en recul pour permettre e
stationnement  d'up véhicule en  debors de
Pemprise de Ia voic et pour ne pas entraver la
circulation des pidtons |
La superficie maximale des ¢ldres 4 clare-
voie pourra étre de 50% de fa surface totale (v
compris le mur bahut et les piles).
- La construction de murs de ¢lbture est autorisde
en Hmites séparatives de propriétés privées au-
deld d'une distance de 5 métres de Femprise de
la voirie ou du domaine public, Hauteur
maximale 2m, le mur regoit un traiferneni de
surface  compatible avee #image de natore
recherchée duns Faménagement des quartiers,
La construction de murs antibruit est amtorisée
sous réserve de respecter un recul minbmal de
2 par rapport aux Hmites de la parcelle et une
hauteur absolue de deux (2) métres. L'espace
laissé entre fa Himite séparative et Pouvrage fail
Fohjet de- plentations capables de le dissimuler
en totalité,

1

¥

¥

¥

¥

chrticte UC, 12 2 Sratiounenreny dey véhivudes,

Le  statioonement  des  véhicules er engins
eorrespondams & tous fes besoing deg installatinns on
conslrugtions  est assurd en dehors de Pemprise
normitle des voies publiques ou privées.

Ces dernieres pouvent {owefols re aménagdes
pourr recevoir des emplacements de stattonnement mis
& disposition du public ou des visiteurs.

Lo gongeption des aires de stationnemen devra s¢
conformer aux normes définies a Particle 10 du Titre 1
du présent réglement,

drricte UC 13 : Espaces libres ef plantations,

L'ensernble des espaces non bitis regoit un
traflement pavsager permetiant & la végdtation haute
de se développer,

Llaménagement de la propriétéd est congu pour
permietire 4 Peau de ruissellement venue de lamont de
s'éeouler jusquau lagon ou de rejoindre le résean
public.

Chapitre : 3
Secteur d'équipement - UE

(Zone éducative, sportive et

économique)
Définitior

a

La zone UE est destinde & recevoir les
equipenents et infrastruciures  néeessaires  pour
satistaire les besoins collectifs de la population. Les
emprises réservées le sont au e des projes
commuBaLs ou terriloriaux,

Artivle UE 1 r Types d'occupation et d'uiitisation du sol
admis.

Sont admises les  opdérations  répondant  au

caractérg de la zone, ainsi gue -

Lo~ Les constructions lides 4 Pusage de lo zone ¢

2.~ Les construgtions ou ouveages techoiques

figs 4 Vexploitation ou 4 la concession de

services deg installations ¢ sux activitdy de
fa zone ;

3.« Les installations classées compatibles avec

Fenvironnement géndral de fa zone.

Article UE. 2 @ Types d'occupation et d'wtilisation du yof
fnterdits.

Sant interdites les wilisations el occupations du
sol de toute nature non visdes & Particle UEL}
précédant ou ne répondant pas an caractére de la
zone, ningl que @

.- L'installation d'activilds jugées
incompatibles avee la preximité de burcaus
ou de bdtiments  d¥dacation  (hruil,
poussiere, odewrs )

Les activités  industrietles on artisanales
agricoles,  d'élevages, non  les  aux
gquipements ou infrastructures collectifs,

2
3

Article UE.3 ; Acedys et voirie

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir aceds
& une voie publique ou privée, soit directement, soit
par Fintermddiaire d'un passage amdénagé sur fonds
virigin,

Les  meeds  pedsentent des camctéristiques
wehnlgues computibles favorisan! une bonne dessene
dos bitiments par des engins de hate contre
Pinvendie, des véhicules de wansport scolaire on des
camions de Hvraison.
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grticle UE. 4 @ Desserte par les réseanx.

Le  rmaccordement  asux  réscanx  publics  est
obligatoire lorsqu'ils existent.

Eau :

Le raccordement au réseau est obligatoire,

Eau pluviale

La collecte ol 'évacuation des vcaux de surface
sont congues en matdrinun Sanches jusguan point de
rejet dans te réseau public,

Assainissement ¢

Toute construction ou  installation et relide
suivant les régles de Pant au réseau public torsqu'il
eniste ou existera. Dans Vattente de sa niise on ccavre,
un systeme individuel de iraftements des effhuents ol

transport d'dnergic eat congu e tong des routes ot
voies de dessertes.

Eclairage :

La pose d'un réseau d'éelairage public des espaces
extéricurs {voiries, alldes, parcs de stationnemeni...)
est pbligatoire pour toutes les zones aceessibles au
public aux heures douverture des installations si une
utilisation nocturne u Hew,

Articie UE. S : Caraetéristiques des tevrains.
Néant.

dticle UE.6 @ Nnplantation poar rapport aitx vedes ¢l
einprises publiques,
La construction deit s'implamter & wie distance D
de Pemprise de la voirte, détinie par fa formule D=1,
aver un recal minbmal de 3 m.

Article UE.7 : Daplantation per rapport aqux Hwires
sdparatives.

La construction &¢difices publics de service, en
limite de propriéte est admise, en dehors de ee eas de
Ppure la régle géndrale sern D=H avec un recul
minimal de 4 m.

Articte UE.8 : Tmpluniiation des constrrctions les unes
PUP Pappsert qux ouives sur uoe méne
Propridté,

Reégplementation en vigueur

ceticle UE. Y @ Evmprise aw sol.
Medanl,

Article HE F @ Hauteur des constrnctions.

Neéant

Article UE 11 : Aspect exvéricur.

Les colftures seront uniguement constitudes de
hudes vives, de prittages on de mur 4 claires-voles ¢t
répondent aux normes suivanies

- Hauteur ruaximale dos fiies vives of grifhagaes, 2

meétres :
- Haoteur maximale des ef6hures & clalres-voies
LA mdtre, y compis Te o babot

- dmplantation des murs et grillnges fe tong dos
voies publigues ou privées, & une distance
minimale de 0,30 metre de la limiwe de propricid
ow de Falignement du bord de 1o vole délived

pa da Drirectian de PEguipement ou fes services
communaux. L'espace laissé Bbre deven diee
plani¢  de  végdlaus  pour permettre  une
dissimulation rapide de s construction :

- Llimpiantation des portails daccds pour les
voitures devra se faire e recul pour permettre
le stationnement d'un véhicule en dehors de
Fermprise de fa vole et ponr ne pas ewraver i
circulation des pidions

¢ LIE. 12 Starionnement des véliicules.

L'aménagement de places de sistionnement esi
congu cn pombre sutfisant pour permettre un accogil
des vélicutes des usagers, Jdes enseignants of des
employés,

Des  parkings  réservés o des  utilisateurs
speifiques sont amdnagds sur le site ou & proximité,
A savolr

- parking réservé aun visitours

- parking réservé aux deus roues ;

« parking réservé aux véhicules de transport en

COIMTHI.

i dehors des zones do stationsement, i devin
Stre arndénagd des aires de dépdt "minute” des éleves
srrivant par véhicules de transport en commun ou par
véhicules individuels,

La conception des aires de stationnement est
conforme aux pormes définjes & Particle 10 Titre [ du
présent réglement.

cArticle LE L3 » Espaces Tibres e pliartations.

Plensemble des vodes de circulation et les aires oo
stationnement regoivent  des  plantations  d'arbres
hautes tiges. destindes & assurer un ombrage natured
des véhicules,

Les terraing de la zone font Fobjer dun raitement
de surface assuvant ln pousse rapide d'un couvert
vépétal (herbe) un entreticn rdgulier deven e
assure,

Les aires de jeux el zoues de réerdation font
Pobjet d'un tratiement particulier de feur surface en
fonction de fewr affectstion et do lewrs condidons
d'utifsation,

La mise en place Jun systéme de drainage des
espaces eeidricurs est obligatoire.

Chapitre : 4

Zone UT

Définidon ¢

Los shes retonus pour former g zone UV soent
résurvds 4 des activitds wurdstigues. Hs forment aveo
dlautres sites encore vierges des lieuy jugés
privilégids powr le développoment de Paclivitd
touristiyue sur Pile de Tahao.

s réservent des emprises foncigres § terve of dos
flots pour le développement & éablissements classé:

veeknnis.
St sdmises  les opamtions edpondant an
cargctire de la zone. ainst que
- Les  hidtels,  peosions ou résidences
hotelidres
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Les équaipements de loisirs Hids 4 Pactivitg

touristique |

3.- Les logements néeessaires & Pentretien &
Pexploftation et au  gardicnpage  des
installations touristiques ou de loisirs ;

4.« Les aptivitds agricoles ne nécessitant pag
dinfrastructures ou de constructions ;

3.~ Laménagement de pares & thémes oy de

parcours sportifs lids au tourisme ou aux

activités de pletns air,

b
b

Article UT.2 : Types d'ocenpation ef d'uisilisarion du sot

imrerdits.

Sont interdites les utilisations et occupations du
sol de toule npture pon visées & larticle U1
précédant ou ne répondanl pas au caractére de fa
zone, ainsi gue

I.o~  Les lotissements de toute nature

- Les dlevages industriels ;

- Les dépdis de ferraflles, de matérianx, de
combustibles  solides ou  liquides, de
containers et de déchets ;

4.« Les défrichements et abattages darbres, en

dehors de wut programme de gestion du

site

Les installations industrielles ou artisanales

classées  en  dehors de eelles Hés 4

Pexploftation  d'unités  hoteligres ou en

refation avee une activité touristiqus -

6.~ L’habimt en debors de celui desting au

jogement du personnel des établissernents
hiteliers nécessaire & lew fonctionnement,

S O

LA
%

Article UT.3 ¢ Aveds ¢f voirie.

Les Stablissemonts implantés sur fes Hais doiven
qustifier d'une base technigue A terre pour sa
logistiqgue  en  proportion  avee  les  besoing  de
I"établissement.

Articly UT.4 : Desserte par les réseanx.
Le  raccordement  sux réseaux poblics  est
obligatoire lorsgu'ils existent,
Toute constrpetion  ou  installation 4 usage
dactivitd ou Fhabiudion, o3 alimenide en e

Les terrains constructibles devremt présenter une
superficie minimale 3000 m?,

fes parcelles de tlerre orédes d ocession dy
partages dont e rapport d'cxpertise o &1 déposé
une date antéricure & I date de 1o mise en application
du présent réglement seront constructibles  sous
réserve quielles atent respectés les régles en vigueurs
an moment de feur conception.

: Caractdristigues dey terrains,

Article UT.6 @ fmplotation pur rapport aux veies of
emprives publigues.
Lrimpluntation des constrisctions devra respecter
Jes régles en viguews en matidre dhyvgiéne et de
séeurité,
Lo quaalind de Pintégrotion p oére, |hnpaet sur
e mihicn paturel, le wedede deonomiyue seront fes
eritéres retenus pour évaduer Ta pertinence du prajet
au regard du principe du respect d un développement
durable § long terme.

Article U7 @ Implantarion par rapport anx limites
séparatives,
Le plan vertical des fagades respecte la régle
Ir=H, avec un recul minimal de 5 métres.

Article UT.E : Implantition des constructions les unes
P FApPOrt X Quisres sur whe pidme
Propriéré,
Reglementation en vigoeur,

Article ¥19 ; Emprise au 5ol

Llemprise au sol des bitiments implantés sur une
méme parcelle ne dépasse pas 40% afin de maintenir
le caractére paysager of vert des espaces non hdlis
pour fes dtablissements impliantés sur {"1le haute.

Les Stabliszements implanids sur les Hows deveont
respecter pne emprise maximale de 30 % de la
surface de Ja parcelle.

Article UL 10 2 Hanteur des constructions.

Le pombre de niveanx hors sol autorisé est fixd &
deusx (2§ soit R+1 pour les constructions implantées
sy File haute et un niveasn pour les construchions
implantées sur les moiu,

Toulefois pour les restauranis et espaces recevan
du public il sera possible de concevolr des espagces 4
deux alveaux sous réserve que le denxiéme niveau
soit Pextenston  naturelle de Vaclivitg  prineipale
implantée en rez-de~-chaussée.

Article UT. LT : Aspect extérieur,

Les bdtiments présentent une unitd  daspect
compatible avee Fenvironnement péndral.

La construction de mues de ¢ldture est interdite,
sont aceeptds les hales vives, el les grillages sans
soubassementt sous résenve de leur intégration 3 Ia
masse végetale,

Le style polynésicn est obligntoire pour les unitds
hotelieres installées sur les flots pour Uhébergement
el Jes espaces recevant du public,

Stvie pol i
Pour tous |
di pandanus. du nian ou de o tuile de hois massive
esl reeotnmatdé pour le rev&ement dos loitures des
baliments 4 usage do public et les bungalows,

La pente minimale des toitures devra S de
HOM4, fe traitement & des pourcentages inféricurs de
rupture de pente dans Jes toitures 4 proximité des
rives sy dos surfaces Hadides ost autorisé,

Les constructions annexes ou techaiques peuvent,
sous la condition de we pas remeltre en cause
Fharmonic  des vues.  8tve regouverles de  tles
anduldes,

La conception de toilures terrasses béton est
acceptée sous réserve de o mise en place d'acrotéres
raitds en mtérigus pelyndsions,

Lo parement  des  fagades  priviidglera  les
mundrinus naturels (bols, bambou ete. L

style ropieal

Pour les établissements congus dans ce styvle,
Posage de la 1Ble omdulde o8t obligatoire. L usage de

Ja wiile de buis massive est toulefols autorisd, sous
réserve d'une conception des formes de toiture &
farchitecture iropicale de [établissemnent,

La conception de toitures teerasses béton est
aeeepide sous réserve de In mise en place dlacrotdres
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traités en matériaux polynésiens et de s'assurer que
les bitiments ne seront pas visible par des zones
puhlics situées en amont.

Le traitement général des fagades ou ¢léments de
décoration intégrera la prise en compte du style dans
['architecture des hiitiments,

Clotures

fes clotures sont constitudes de hales vives, de
grillages. de mwr en héton ou de mur 4 claires-voles
el dotvent répondre aus normes suivantes

- Hauteur maximale des haies vives o griflages. 2
métres :

- Hauteur maximide des cldtures 3 claires-voies 2
métres, y compris le mur bahut

- Implantation des murs ¢t grillages e long des
voles publiques ou privées, & une distance
tinimale de 0,30 méte de la limite de propridie
ou de Valignement du bord de la veie délivee
par e serviee concemné, L'espace laisse libre
doit §tre planté de végdlaux pour permelire ung
dissimutation rapide de Mouvrage ;

- L'implantation des porails d'aceés pour les
voitures doit se faire en recul pour permetire le
stationnement  d'un véhicule en debors de
lemprise do ki vole et pour ne pas entraver In
cireulation des prdtons,

Article UT 12 : Stattonpement dey véhicules.

L'aménagement  de  places de  stationpement
destindes 4 fa clientéle. aux employds, aux véhicules
de livraison el d'une maniére géndrale au bon
fonctionnement des etablissements est obligatoire.

Ces dispositions sont cumuiatives of concenmnye ks
véhicules nutomobifes [égers,

Des  preseriptions  complémeniaires  sont
demandées en-fonction du type d'éablissement de son
implantation et des vpes de véhicules qui v somt
admis,

Si nécessaire dos emplacements  réservds aux

&

ransports en commun (arrét ou stalionnement) sent
imiposes,

Le stationnement des véhivules & deux reues est
dualement prévi,

L'aménagement de places de parking réservées
aun hamdicapes  ost obligatoire  (article AT32-6,
chapitre 2, titre 3. du Hvree T de fo deuxidme partie du
code de Paménagement).

Dans la mesure ob des Siablissements hnplaniés
sur un méme site viendradent & fonetionner & des
horaires  déealds, ussge commun des places ke
stationnement o3t antorisd sous réserve de justifeatits
{aceords  contracipels  entre fes  direcicurs
d'érablissement).

Lo conception des gires de stationnement se
confornsera aux normes définies & Particle 10 do Tiue
{ du présent réglemient.

Les wirités hotelicres implantées sur les ilots
disposent d'une  base technigque 4 e capable
drassurer la logistigue avee la structure hdtelidre
fealfovte des déchets statfonnement dos véhivates,
ddharquoment des employds dos clionts etes

Artivle U 13 @ Espaces libves ¢f plienstatioss.,

Lramdnagement des espaces non hitis privilégien
la plantation d'aires gazonndes el de végdmux e typy
polynésien {plantation de cocotiers) en debiors des

srticle NC

yongs  de stationnement ou de clrculation des
véhicules,

Les tadus eréds lors de Faménagement des sites
R0AL CONGUs pour assurer une pousse rapide de la
véudiation sur les sols.

Un plan d'aménagerment paysager est foumni a
Fappui de woute demande de permis de wravaus
irnmobilicrs dans la vone,

Uine bande littorale de vigétation scra présorvés
tout autour des tlots alin de garantiv ls enue dans fe
temps des berges.

Chapitre : §

Zone NCA

Diéfingtion ©

La zone NCA est localisée dans les principales
vallées ou sites agriveles de Plle ot sur es versant des
collines en amont des zones habitées. Ces zones i
tradition agricole sont sensibles aux risques naturels
tnondations et glissements).  Vhabitat 3y est
viloptadrement  Himitd, car son implantation v est
jugde non indispensable el pourrait porter atisinwe 4
Fobjectii de protection et de valorisation des emres

agricotes,

Article NCALT ¢ Types doeenpation vt d'utilisution du

PELESA.+4-8

sef udmis.
Sont  admises  les  opérations  réponduant  au

caractere de azone, ainsi que @

b - Les constructions & usage agricole @

T Les econstructions d caractére culturel ou
archédnlogiue. waditonnelies:
3.+« Les constructions, ouvrages de transpornt

d'énergie ou lides aux Whécommunications

.- Les tavaux  daménagement de  sentiers
pictonniers de randonndes

3.-  Les truvaus de terrasseament lés § la mise
en place et a Pentretien des routes lides 4
Pexploitation des terres agricoles et/on de
ke zone forestidrs, & Dexploitation  des
ressouress mindratey

A, Les travaux de eerassement fiés & Ia
restauration et & undnagement des sites
archéologiques -

7.« Les consttuctions & usage d habital lides
aux  exploitations  agricoles. 4 I
transformation  des produits agricoles
{viandes, Frole danmes ) & Phabitat des
propridtaives ef & leur fanille

B - D'hébergement ot lactivitd wuristique,

: Types dloceapation ef dwrilisation du
sl interdits.

Sont interdites les utilisations el occupations du
sol de towe nature pon visées 4 Particle NCAL
précédant ou ne répondard pas ay caractére de Ia
v, ninst guoe

Voo Les iotissements autres g waricnles |

2. Les constructions & usage o habitation dans

box Jotissomonts agricoles &

3o by dtablivsements dndistriels et fos ddpdis

clissds ou non :

.- Plaménagement de terriins de camping ef le

stationnement de cornvaies |
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3. - Les dépdis de ferraiiles, de combustibles
solides ou lguides, de containers et de
déehets ;

6. - Les défvichements ¢t abatiages arbres, en
dehors de tout programme de gestion ¢t de
valorisation du site dans le cadre d'une
exploitation agricale ;

7.~ Le prélvement de matériaux en riviére ;

& - Les construgtions gu seraient implantdes
sur des terraing desservis en dessous des
conditions minimales d'aceés de 1a zone ou
qui ne répondraienl pas par leur emprise,
feur forme ou Jeur voeation & l'usage de fa
construction ;

9.~ Les dlevages de pores de type indusiriels,

Article NCA.3 ; Aceds #f volrie,

Pour étre constructible, un terrain a aceés 3 une
voie publique ou privée. soit directement, s0it par
Fintermédiaire d'un passage aménagé sur  fonds
voisin,

Avticle NCAA : Desserte pir tes réseanx.

La zone NOA est destinée pour partie & la mise en
place de champs ¢! plturages lids 4 des exploitations
agricoles, elle est situde particement hors des zones
de desserte par les réfseaus publics (eau et clectricité).

Touwes les constructions implantées dans ¢¢
secleur peuvent &tre anlonomes on matiére d'énergie,
ddlimentation en cau et en assainissement, dans T
mesure ol les réseaux publics ne sont pas facilement
accessibles.

Le respect des régles territoriales d'hygicne ost
garantt quel gue soit o mode de rageordement gux
réseaus (public ou privé).

La mise en place d'un réseau de drainage des
roules et chemins est pbligaloire pour oute desserte
des terrainsg construetibles.

Article NCA. 5 @ Caractéristiques des terrains.

Pour qu'un terrain soit constructible, sa superficie
dovra 8ire au moing égaic 4 1500 o,

Les parcelies de terre orddes @ Poceasion de
pitrtages dont le rapport ¢ expertise a &1 déposd 4
une date antéricure 4 la date de la mise en application
du présent réglement seront constructibles  sous
réserve quielles aient respecids les régles en viguenrs
au moment de leur conception,

cArticle NCA.6 ; huplantation par rapport qux voies ot

atex emprises pubiligues.

Limplantation des constructions par rapport aux
Himites respectera ug recul minimal de 10 mdires.
destings & préservyr toules possibitiits
d'mménagement de lemprise des voies.

Une distance minimale de 10 métres de Vemprise
du demaine public fluviad sera laissée pour toules les
construetions de quelgues nature gu’elles sofent et co
prosid v proinit des vlsgies de crues,

Les dlevages mdustricls sont implontés 4 ane
distunce minimale de 30 méires de Vemprise des
vores, des seryitudes de pussage of du domaine publiv
{(Nuvial ou du figon}.

drtivle NCA.7 : hmplantation par rappost anx Hhnites
séparatives.

Les constructions 4 usage agricole devront dtre
implanides 4 une distance minimale de B métres des
limites séparatives.

Les  econstructions & usage  d'habitation  sont
implantées en fonction de lewr hawteur M, avec un
recul D suivant la formule D=H, avec un recul
minimal de 4 métres pour fes Himites séparatives.

Dans la mesure ob des activitds seratent souree do
auisance (bruit ou odeur) 11 sera imposé un recul
supplémentaire défini en fonction de Pétude Q" impact
déposée a Pappui de fa demanade,

Les élevages industricls sont implantés & une
distance minimale de 530 métres des limites de
propristé.

Article NCA8 » huplisdation des constrnetions les unes
par ragport aux aufres sur wne méme
propridté,

Réglementation en vigueur,

Article NCA 9 ¢ Emprise an sof.
Méant,

Article NCA. 10 ¢ Howtenr des constructions.
La hauteur des constructions & usage dhabiation
est limitde & un rez-de-chaussée plusun dtage (R+1),

Article NCA 11 : Aspect extérieur.

L comstruction est soumise & des prescriptions
speciales ¢n ce qui coneerne sa situation, sos valume,
Vaspect, la coloration de ces éléments si elle est de
nature & porter atteinte au ciacldre ou i Pintderisd du
pavsage,

Article NCoA L2 ¢ Stationnement des véhicules,
Le smtionnement des véhicules est assuré en
dehors des voies ouvertes & la oireulation.

Article NCA. 13 : Espaces libres et plantations.

L'ensemble de la zone est classée en espace 8
vooation agricole,

Toute opération de défrichage, d'abattage d'achres
est soumise d aulorisation préaluble de ln section eaux
el fordt de la direction de agriculture,

L'ensemble de ces autorisations est géré duns fe
eadse d'un programme d'osplaitation de n propridé

Liimplantation des zones cultivées doit rester
compatible avee ln bonne ienuwe des sols. Les
technicques cubturales sont & adapter & Ia pente des
teyraing ¢l au climar,

Chapitre : 6
Zone NDb (moyennc montagne)

Délinition :

La zone WD est constiwde des errains implantds
e moyehne  momagne  (eltwde  géndralement
comprise entre 30 meétres o1 300 mtres) et de
parcelles situdes sur te litomt de la comnune.
Propri¢ids privées ou publiques elies sont parfois
natureHement plantées & arbres.
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Partiellement inexploitée. elle est te sidge dune
activité humaine lindtée (agricubiure ou Slevage),

Source polenticlle de ressources nouvelles, son
exploitation  peut étre envisagde sous réserve de
mesures de protection de ses pavsages {carridres,
plantations ... ).

Les parcelies siudes entre la route de celnture ot
le tagon (domaine poblic routier ¢ domaine public
maritimie) sont exposdes mux fortes houles et sont de
ce falt inondables. Elles sont toutes inconstructibles
au regard de o réglomentation existame, car wop
petites.

Liobjectit” de leur classement est de protéger le
littoral, toul en favorisant feur usage public par les
populations locales ou les visiteurs en dvitant toute
construction.

Article NDb.I : Types o'ovecupation ef dwilisation dn

sol adntiy.

Sont admises  fes  opérations  répondant  aw

caractére de ta zone, winst que ;

I. -  Les constructions d caractére cullirel ou
archéologique traditionnel :

Y. - Les constrdctions ou ouvrages technigues
ligs & Pexploblation  de  réseanx de
télécommunication et de wldvision e &
Fagriculture ;

3.~ Les refuges powr randonneurs, ¢s ouvrages
de transport d'énergie

4.-  Les travaux  daménagement de sentiers

piétonniers de randonnées |

3.- Les préldvements de mardriaux dans e
cadre de Pexploition de carrddres e
roches massives et les locauy fids & cette
activitd

6. - Les travaun de  terrassements  Bés  auv
ouvrages déerits aux articles NDb | ¢

7.~ Lucees des véhicules Hiéds & l'exploiation du
hois, de I'agricultire ou des ressources
natureles et fes entreprises de transport
touristique dans le cadre des conventions
dusage ot sur fes Qtindraires congus § cot
effet

8. - Lfagricelure sous rdserve de fimiter fes
terrassemats o Factivitd agricole aus sites
ey plus favorables (pente limitde ), dans e
cadre du respect de Fesprit de la zone ;

9 - Llusage des locous mis 0 disposition des
randonnenrs dang fes conditions normales
d'utilisution ;

Hhe  La mainter do Phabits préexistant,

Article NDB.2 : Types d'occupativer et ilutifisavion du
serl interdits.

Soat interdites les utilisations et ocoupations du
sol de foute vature non visdes & article NDb
précédant ou ne répondant pas au caractére de o
Fon, ainsi gue

b Les @uablissements industricls ot es ddpdits
clissds ou non, en dehors Jeovony Bds G
Pexplottrtton des ressources narelies »

- Le stationnement de caravanes |
- Ley dépdts de ferailles, de combustibios
solides ouw liguides, do conminers et de
déchets ;
4.~ Les aftonillements et exhaussenents do sal,
sauf ceux prévos & larticle MDb

Twed ok

30— Les défrichements ¢f abattages darbres. en
dehors de tout programme de gestion et de
valorisation des sites ;

6. - L'osage d'habitation de fagon pemianentce

sous toutes ses formes. 3 Pexcepiion de

celtes auterisdes A article NDb. L

Article N3 ¢ Accoy er veivie.

Pour &re constructible, un terrain a aocés 4 une
voie publique ou privée, soit directement, soit par
Mntermédiaire  dun passage  amidnagé sur fonds
vOIRin,

cArtivle NDb.4 © Desserte par les résennx.
La zone NDb est destinde & Ia conservation de
sites naturels tout en permetiant une activitd hamaine
respectuense du miliew naturel.

dArticle NDb, 5 : Caractéeistiques des terrains,

Est inperdit le morceltement de  terrain gui
aboutirait & la ecéation de parcelles non A Pusage de
voirie, dagrandissement de  termins  existants ou
desting 4 Vimplantation douvrages techniques lids
auy résenux, d'une seperficie inlérieure 4 1300 m*,

Les parcelles de terre wrédes § Poccasion de
partages dont fe rapport dlexpertise a &é ddposéd a
une dute antéricure 8 la date de fa mise en application
du prisent réglement seront constructibles  sous
réserve qu’elles alent respectds os végles en vigueurs
au moment de fear conception.

crticle NDb.6 o Tmplantiion par vapport qux velfes of
cmprise publignes,
Les constructions sopt implantées & une distance
minimate de § métres des himites des chemins ot
sentiers.

Article NDO.7 o Implontation par rapport aux {miies
séparatives.

Le plan verticnl des fagades respecte en fonction
de feur hautcur H, un recul DY suivant la formde
De=H, avee un recul minimal de 10 métres pour les
Hmites séparatives.

Article NDB.S @ Tmplostuntion des constructions les anex
par rapport gy avfres surogne méme
propriété.

Réglementation en vigusur,

Article NDB Y @ Emmprise au sol.

MWéant,

Arricle NDb LG ¢ Hautear dexs constractions,

Le pombre de niveaux hors sol autorisé est fixé 4
un {1y soit un res-de-chaussée uniguement,

Mrticle NDB L > Aspect extérfenr.

Les purenients eatdrivun des bitiments & usnpe
touristique sont revétus de matdriauy aaturels, Jey
fermetires et Sléments de menuiserios sont égatement
constituds de matérinux nurels

Le style des constructions {ail référence au stvle
polyndsion (formie et matdrin), ou au style tropical.
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Les constructions [ides 4 des activités agrienles ou
industrielles  somt sournises 4 des  preseriptions
spéviales en cg qui concerng lewr siluntion, fewr
volume. l'aspect, lo colaration de leurs ééments ils
sont de nature & porler afteinte an caraclére ou i
Vintégritd du pavsage.

Les eldres sonl constitudes de hales vives 4
Pesgeption de celles destindes & la ¢lowre des
gspaces  réservés  aus devages  dlanimaux qul
pourront &ire constitudes de barbelés ou de grillages.

Article N, 1 Z : Stationnement fdes véhiculys,
Néant.

Article NDb 12 @ Espaces Hbres et plantations.

L'ensemble de o zone est classdé en espace 4
wvocation naturelle, & conserver e & prowger,

Toute opération de défrichage, dabattage ou du
plantation est soumise {4 avtorisation préalable de lo
section eaux e foret du service du développememn
rural,

Ces opérations sonl & mener dans le cadre de
plans de gestion ol de valorisation des espaces
naturels préaiablernent approuvéds,

Les demandes  dexploiution  des  ressources
naturelles (mindraux. bois) spnt accompagndes de
programmes de remise en ¢t des lieux et de
plantation,

Chapitre : 7

Zone NDm (Motu)

Définition -

Ces  ilois  JJune emprise  Hmide  sont
traditionnellement  {réquentés  par les  populations
focales. Leur vocation touristique est conflirmde tout
en mettant en place les mesures néeessabres & leur
canservation dans un étal proche du naturel.

Les constructions v sont  Hmitdes car elles
pourraiznt &tre source de privatisation et done de
contlils entre les usagers traditionnels et les tourisies.
Le maintien dune végdtation haute est dpuloment
apparg comume incompitible avee une hmplantation
rop importame de batiments.

L activied agricole ¥ est admise dans fa mesure oh
elie permet  de  maintenir  Paceessibilité  des
populations sux plages ¢t guelle gére ln végétation
alin de limiter I'érosion du Iinoral,

drticte NDme I @ Types dloccupation ef d'ntitisation du
sok admis,
Sont admises  fes opdrations  répondant aw
caractére de la zone. ainst que

1.~ Les activitds de plein alr Hides au tourisme ;

2, - laes abris el constructions en rappir! pveg
Fagriculture ou le wurisme de plein air;

3.~ Les activités agricolos ou de plein air
cenigprat bl wvve Peniretion, I imalntivag da
fa végdiation ot fe milieu naturel,

Article NP 2 o Types diocesspativn e d'wilisativo oy
xol fsrterdits.

Sont interdites les wilisations ¢ occupations du

spl de loute nature non visdes # larticle Nmod

precédant ou ne répondant pas au caraciére de la
pone, ainsi que
Lo~ Les dépts de ferrailles, de matérimes, de
coribustibles  solides  ou  liquides,  de
containers el de déchets ;
Les défrichements ¢t abattages darbres, en
dehors de tout programmme de gestion du
site
3. - L'usage du site pour un habitat permanent ;
4.~ La combustion de végdlaux ou de matidre
inflammable en dehors des dispositifs mis
en place,

b
¥

Article NDim.3 : Aceés et voirie,

Directement accessibles depuis Te fagon, les moty
restent, aprés aménagement, vuverts au public pour
leur partic plage.

L'aménagement de pontons en emprise sur ke
fagon prendra en considération le littoral existant et
wengendrers  pas Yrosion  consécutive 4
Pimplantation des puvrages.

Article NDar 4 : Desserte par les réseanix.

Méant.

Article NDm, X : Caractéristigues des terrains.

Pour &ee constructible, un terrain doit pogséder
une superficie minimale de 3000 m*,

Article NDm 6 : Implantation par rapport aux voies o1
emprises publigues.

U recul minimal de 13 méires devrn &pe
sespectd entre toul ¢lément construdt ¢ Ia Hmite duy
domaine public maritime,

Nota : Ces dispositions ne concernent pas les
pRItons,

drticle N 7 nplantation par rappoert aux Hiosites
sépuratives,
Le plan vertical des fagades doit respecier en
fonction de lewr bauwteur H, un recul D suivant la
formule D=H, avec un recud minimal de 10 métres.

Article N8 ¢ Fmplamtation des constructions les
HRES PUIT FUppoert aux auires Surouny
mée propridé

Drstance minimale entre construction 10 métres,

Article NDm, 9 : Emprise wu sol.
Lemprise au sol de Pensemble des constructions
sera limitde & 3% de la surface cudastrée de la
parcelle,

drticle NDa [0 ¢ Hauteur des constructions.
Le nombre de niveaus hors sol est fixé o un (1),
soil un rez-doe-chaussde,

Article XDm, 11 Aspect extdrienr,

Les congtruclions & usage fouristique sont de
coneeplion polyndsienne (Tormes of matériaox]. Hoest
fait usage de matdriaux naturels pour les parements
verticaux des murs extérieurs et de pandanus ou niau
pour ke revélement des toitures,

Loutilisation de matdrinux artiliciels est interdite.
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L mise en place de oldture est interdite,

Article NP, 12 @ Stationnenent des véhicules,
Néant.

Articte NDu 13 ¢ Espaces Ebres ef planiaiions,

L'aménagement  des  espaces  privilégie  la
plantation d'herbe et de végdiaux de tvpe polyndsion,
i savolr:

+ plantation: darbees traditionnels en Borduse do
littoral et a Vintérieur du motu

- plantation d'herbes sur toul le mota.

H convient de prendre toutes dispositions pour
Hmiter $érosion des sols sur le Huoml par un
pigtinement trop intensif, & savoir:

- reeul minimal des zones publigues par rapport 4
Ia linite de végdiation haute du hord de plage .

- aménagement des aires de jeux ou de repos §
Pintériewr du mota.

Chapitre : 8
Zone NDF

(Zone de haute montagne)

Définition ;

tmplantde en haute montagne. clle est constitude
des terrains situds & une altitude &evée

Géndralement difficiles d aceds. ces zones sont en
presgque  otalité  vierges  eb occupdes  par une
végdlation nafurelie.

Plialervention et laclivitd humaine ¢ sont
volontairement  trés limitées  pouwr  favoriser  fe
mdintien ¢t la protection de o thune ou de la flore
existantes. Lewr maintien & éwat originel est aussi
destiné & préserver lintégrité du pavsage. Inexploitées
ou inexploitables pour une activité agricole. elles son
uniguement accessibles pour un usage louristique
fimité et encudré.

crticle NOF T Types dloccuption ef dudiiisation du
sof wdmis,

Sont o admies les opérations pépondant an
cargeiere de fa zone, sinst que ;
1o~ Les constructions & coracidre auliurel ou
archéologique, traditionnel ;
2. - Les constructions & usage touristique o
[eurs wniexes :
Les travauy damdénagement de sentiers
pidtonniers ou Squestres de randonndes
do-0 Les travanx de terrassoments !ié Ay
ouveages dderits nux anicles NRF, -
5.- L'usage des locaux mis & disposition des
randonneurs dans lex conditions normales
d'oiilisation
0. - Dlabattage diurbees et e nellow
videdlatinn dans le codbre des prog
gesiion,  dentrerien dey aménagetients
touristigues ou de lutle contre des pestes

Lk
1

e e la

amimes ke

végdtales
7.« Liestraction  de roghes  massives ot s
dquipements Hds & leur exploiation,

Article NDF.7

Article NDF.2 : Tepes d'occuspation et sPuiilisation du
sol interdits.

Not fterdites les otilisations et occupations du
sol de toute nature non visées & Tarticle NDF.
précédant vu ne répondant pas au caractére de la
Zone, ainst qua e

Lo« Les dlablissements industriels et fes diépiis

classés ou pon Hds aux établissements
autorisés & Paticle WDEF

2o Lews dépdis de fernulles, de madriaun. de

contbustibles  solides  ou liquides.  de
coatainers et Je déchiets

3. Les défchements et abattages d' uhrc:« en

dehors de tout programme E stion-et de
valorisation des sites

4.+ Llusage d'habitation de fagon permanentic

sous quelque forme que ce soit.

Article NDE. 3 » Aecés er valvie.

Les chemins pidtonniors ¢ auires votes  de
circulation perntettent la circulation des randonneurs
el autres atilisateurs dans de bonnes conditions de
sécurité,

L'entretien des réscaux de drainnge des eaux de
rutasellement le long de ces itindrairves est
fagon permanente. H cony \m & cet effet de gassurer
que fe déourmement des caun dans b mt weg ne
porie pas atteinte aux proprid¢iés situdes en aval,

Article NDF. 4 : Desserte par les réseaix,

Lo zone NDEF est situde dans des zones hors des
périmétres de distribution des péseauy publics. los
construciions aulorisdes sont dgquipdes dinstallations
autenomes, compatibles avie es r‘;g,: les. d'hygiéne
territoriales et leurs  conduions  d'utilisation,

Liensemble des réscaux et congts en souterrain.

Article NDELS : Caractdristiques des terraing,

Est interdit e mworcetiement de terrain qui
alwitivail 3 fa erdation de parcelley nim § Fusage de
vairie, dagrandizssement de ferrains existants oy
destings & Uimplantation dowveazes techniques Hés
aix s, dune superficie nfifveure & 5800w

Los pareetles do terre orddes & Poceasion e
partages donl ke rappornt & expertise 8 éé dépasé a
une date antéricure & la date de fa mise en application
di présent réglement seront censtructibles  sous
réserve gueles aient respeciés fes régles en vigueurs
au menment de leur conception.

drticle NDE.6 & Implantation pay ruppert aux voies el

emprive prhligoess,

Les constructions sont implanides & ane distanee
minimale de 5 mdtees des limites dos chaming ot
senliers,

: Emplantation par rappori anx lnvites
separilives.

Le phn vertical des Gugmdes respecte en fonction
de deur hauteur D oun recal 1 saivant o formube
DD avee nn revnd midnims] do 1O mdtis pour les
Fnites sdparativas,
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Article NDFEJ : Emploutation des constructions les unes
par rapporl apx qutres sar e mfow
propriété,

Réglementation en vigueur,

Arricle NDF.9 : Emprise o sof,
Néant,

Article NDE 14 Houteur des constructions,

Le nombre de nivean hors sol autorisé est fixé d
un {1} soitt un rez-de-chaussde uniguement.

Article NBE. 11 .: Aspect extérienr.

Les parements  extérieurs des  bitiments  sonl
revétus de matérinux  naturels, Jes fermetursgs el
fhtments de menuiseries sont constitués de matdriaux
naturels.

Le style des constructions fait référence au sivle
polynésien (forme et matériaux). ou au style tropical.

La construction est soumise 4 des preseriptions
spéeiales en ce qui concerne sa situation, son volume,

Faspect, la cploration de ses ééments s'ils sonl de
nature & porter atteinte au carnctére ou a lintéerité du
paysage,

Les clotures y sont interdites.

Article NDF. 12 : Stationnement des vélicides.
Néant,

drticle NDF, 13 : Espaces libres et plantations.

L'ensemble de la zone est classé en espace natured
A gonserver et 4 protéger,

Toute opération de défrichage, d'abaltage ou de
plantation est soumise & auwtorisation préalable des
autoritds communalex et de la section eaux et fordl de
ba direction de Pagriculiure,

Ces opérutions sont 3 mener dans le cadre de
plans de gestion et e valorisation des espages
naturels préatablement approuvés,

L'usage du feu en dehors des espaces réservés et
aménogds ost interdit



