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ARRETE n° 939 CM du 11 juillet 2011 rendant exécutoire le

plan général d’aménagement de la commune de Pirae.
NOR : SAU1100953AC

Le Président de la Polynésie francaise,

Sur le rapport du ministre de laménagement-et du
logement, en charge des affaires fonciéres et de 'urbanisme,

Vu la loi organique n° 2004-192 du 27 février 2004
modifiée portant statut d’autonor ie de la Polynésie
francaise, ensemble la loi n°® 2004-1¢ + du 27 février 2004
complétant le statut d’autonomie de la 2olynésie francaise ;.

Vu Tarrété n° 1682 PR du 6 avril 2011 modifié portant
nomination du vice-président et des autres ministres du
gouvernement de la Polynésie francaise, et déterminant leurs
fonctions ;

Vu le code de 'aménagement de la Polyhésie francaise ;

Vu larrété n° 1232 CM du 30 aofit 2007 ordonnant le
lancement du plan général d’aménagement de la commune de
Pirae ; :

Vu Parrété n° 4177 MAE du 23 juin 2010 soumettant a
enquéte publique le plan général d’aménagement de la
commune de Pirae;

Vu le rapport du commissaire enquéteur'en date du
20 octobre 2010 ;

ARRETES DU CONSEIL DES MINISTRES

Vu la délibération n° 13-2011 du 23 mars 2011
approuvant le plan général d’aménagement de la commune
de Pirae ;

Le conseil des ministres en ayant délibéré dans sa séance
du 6 juillet 2011, _
Arréte :

Article ler.— Est rendu exécutoire le plan général
d’aménagement de la commune de Pirae, composé des
documents suivants :

- piéce n° 1, rapport de présentation ;

- piéce n°® 2, réglement ;

- piéce n° 3, plan de zone n° 36 de lensemble de la
commune a ’échelle 1/20 000e ;

- piéce n° 4, plan de zone de la partie urbanisée de la
commune, n° 36-a, a 'échelle 1/5 000e ;

- piéce n°® 5, plan des emprises réservées de la zone
urbanisée de la commune, n° 36-b, & ’échelle 1/5 000e.

Art. 2.— Le ministre de aménagement et du logement,
en charge des affaires fonciéres et de 'urbanisme, est chargé
de 'exécution du présent arrété qui sera notifié & la commune
et publié au Journal officiel de la Polynésie francaise.

Fait & Papeete, le 11 juillet 2011.
Oscar Manutahi TEMARU.

Par le Président de la Polynésie francaise :
Le ministre de laménagement
et du logement,
Louis FREBAULT.
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PLAN GENERAL D'AMENAGEMENT DE PIRAE

RAPPORT DE PRESENTATION
TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES

Article 1 : Termes employés.
Les termes employés dans le plan général d’aménagement sont ceux généralement utilisés dans la construction. Lorsqu’une expression ou
un terme est de nature a e115e11d1e1 un trouble ou une équivoque dans I’application des: documents, I"autorité chargée de ’application peut
appuyer ses décisions sur le principe de précaution et Pintérét général.

Article 2 : Champ d'application territorial du plan.
Le plan général d’aménagement concerne la totalité du territoire de la commune qu! s’étend dc a hmltc du lagon au sommet des
montagnes a Pintérieur de I'ile.

Article 3 : Portée respective du réglement a I'égard des autres législations ou réglementations relatives a I'occupation des sols.
La commune. de Pirae souhaite que I'ensemble. des réglementations applicables sur son territoire soit appliqué dans le sens du
développement voulu par I’autorité communale dans le cadre du plan général d’aménagement.
Les dispositions du P.G.A. sont complétées par diverses réglementations du Pays qu’il convient de prendre en compte lors de la mise au
point d’un pchl (czutcs des aléas, plan de prévention des risques naturels, servitudes radio, servitude de curage, elc. ...).

Article 4 : Divisions du tu ritoire en zones et secteurs.
La division du territoire communal en zones et secteur, est faite sur la base des limites de cadastre soumises A conservation pour partie et
sur 1a base du support graphique issu.de plan topographique dessiné sur la base de restitution de photos acriennes.

Article 5 : Adaptatlons mineures.
Les valeurs généralement admises pour les adaptations mincures sont de 10% par rapport aux normes imposées par la réglementation.
Toutefois, dans tous les cas, I’intérét général doit prévaloir dans le choix de ces valeurs et ’importance des mesures compensatoires mises
en ceuvre doit étre présentée dans le cadre du dossier.

Article 6 : Rappels et précisions.
La commune souhaite que les projets implantés dans la commune participent 4 la construction d’une ville moderne, a ce titre des projets
pourront &tre refusés ou soumis a des conditions de remembrement des terrains d’assises s’ils sont de nature & compromettre cet objectif.
Les emprises minimales des voies sont données & titre indicatif, elles pourront faire P'objet d’adaptations en fonction de la configuration
des lieux et de leur destination sous réserve du respect de la sécurité et du confort des usagers.

Article 7.: Stationnement,
Le stationnement de velncu]cs dans la commune doit se faire en dehors des voies de circulation pour ce qui est du stationnement de longue
durce. ;
Si des établissements existants ne disposent pas des installations suffisantes pour assurer la sécurité des usagers, ils doivent dans un délai de
un an 4 compter de la date d’application du présent réglement, déposer 4 la mairie les dossiers visant & améliorer la situation existante, -
S’il était estimé que la nature des risques encourus par les usagers ou la clientéle sont incompatibies avec le maintien de 1’activité, il peut
étre mis fin aux troubles par une limitation de I’usage ou la fermeture définitive de I’établissement.

Article 8 : Composition du dossier du plan général d’aménagement.
Les pieces composant ce dossier pourront étre complétées par des documents techniques d’aide a sa compréhension ou son apphcanon
sans que celles-ci soient directement opposables aux tiers.
Le fond cadastral sera [ui modifié et complété en fonction de la mise a disposition du public des documents officiels car il est de nature a
apporter une information complémentaire qui est indépendante du tracé des zones.

Article 9 : Normalisation des routes ct voies de circulation de 1a commune

La commune souhaite une mise aux normes progressive des routes de la commune.

La prise en compte de tous les usagers dans le choix des profils dcs voies est une priorité, pour protéger lcs plus faibles (piétons,
vélos etc. ...).

Une cvo]utwn du mode de transport des habitants est attendue ces prochaines années avec une plcdommancc du transport en commun sur
les autres modes de dcplacemcnt. Pour cela il convient de s assurer que des dispositifs d’arrét sont mis en place 4 proximité des zones habitées
ct des lieux de travail.

La commune veut que les quartiers soient reliés entre-eux par des liaisons intérieures qui permettent aux résidents de se déplacer sans avoir
a rejoindre la route de ceinture. Pour cela il sera mis en place des itinéraires sur voies privées avec accord des riverains avec cvcntuellemcnt
des transferts d’ empuses fonciére pour que ces routes soient classées dans le domaine public communal.

Article 10 : Application du présent réglement aux situations et constructions existantes.

La commune.souhaite-que les ‘situations acquises a ’occasion des partages de terre ou de la construction de Jogement antéricurement
I’application du présent réglement soient conservées sous réserve qu’elles aient respecté les procédures applicables a I’époque de leur mise au
point.

La régularisation des projets hors la loi reste impossible suivant cc principe d’antériorité si I'intérét général ct la réglementation ne sont pas
respectées.
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Article 11 : Réseaux.
La commune entend privilégier I’enfouissement des réseaux neufs. A 1’occasion des travaux de rénovation les réseaux existants devront
étre progressivement enfouis pour permettre une sécurisation de I’alimentation en énergie des logements en cas de cyclone.

Article 12 : Domaine public.
Les dispositions du présent réglement ne font pas échec a I’éventuel octroi d’une autorisation d’occupation nécessaire pour justifier d’une
implantation que ce soient les domaines publics du pays ou de la commune.

Article 13 : Enseignes et panneaux publicitaires dans la commune.
La commune souhaite organiser la gestion de la publicité sur son territoire. Des mesures complémentaires sont prises en dehors du cadre du
P.G.A. par arrété communal pour en assurer la gestion.

Article 14 : Droit de préemption.
La commune souhaite se constituer des réserves fonciéres destinées a la réalisation de ses opérations.
A ce titre elle entend pouvoir étre informée des ventes qui se font sur I’ensemble de son territoire.
Ce droit s’exercera dans le cadre des limites fixées par le code de ’aménagement sur I’ensemble de son territoire.

Article 15 : Distribution postale.
La réglementation territoriale existe en la matiére, mais la commune entend exprimer ici son soutien au Pays et son souhait de voir évoluer
les conditions de distribution du courrier par la mise en place des équipements techniques et la distribution & domicile par des facteurs.

Article 16 : Collecte des ordures et déchets.
La commune souhaite que les systémes de collecte individuels ou collectifs soient présents dans les zones urbanisées.
Un point de collecte pour apport volontaire est mis en place (déchetterie). La commune souhaite que la population profite de cette
installation pour y déposer les déchets autres que ménagers.
Le systéme de traitement des déchets mis en place s'appuiera sur la mise en place d'un systéme de trie et de recyclage des déchets pour
exportation vers Papeete, complété éventuellement par une filiére de valorisation des déchets verts (compostage).

Article 17 : Prévention des risques naturels.

Suite aux événements tragiques qui ’ont frappé en 1998, le Pays a souhaité mettre en place des plans de prévention des risques naturels
pour protéger les biens et les personnes.

Ces risques sont présents dans la commune de Pirae et sont reportés sur les cartes d’aléas mises au point par le Pays.

Les informations qu’elles comportent sont évolutives et suscepubles de remise en cause en onction de I’état de la connaissance du milieu
ou des travaux qui sont réalisés.

‘Un plan de prévention des risques naturels est en cour d’élaboration il viendra compléter le P.G.A. notamment en instaurant des servitudes
en fonction de la nature et du degré d’exposition aux risques.

Article 18 : Ouvrages techniques d’intérét public.
La mise en place de pyl6nes et autres infrastructures dans la commune est possible. Toutefois ’intérét général et la protection des paysages
devront étre pris en considération dans la conception des ouvrages.
En cas de trop fort impact le projet devra étre modifié ou déplacé pour permettre le maintien de la qualité des sites.

Article 19 : Constructions provisoires.

La commune souhaite contrdler I'implantation des constructions dites provisoires. Les tentes, chapiteaux, containers et tous types de
structures (méme gonflable) sont acceptés dans le cadre d’événements exceptionnels.

La durée maximale de mise en place est limitée dans le temps, une durée minimale de trois mois est également exigée avant toute remise en
place.

Ces dispositions sont complétées par les textes qui encadrent ce type de construction, il apparhent aux propriétaires de respecter les
réglementations en vigueurs.

Elles ne s’appliquent pas aux materlels exploités dans le cadre de foires ou de marchés.

TITRE II
PRESENTATION DES ZONES

Chapitre 1 : Zone UB (Zone urbaine)
Définition : o )

Cette zone s’étend principalement sur la plaine cétiére; elle regroupe des quartiers ot I’habitat existant est principalement individuel.

La commune entend favoriser une densification de I’habitat en permettant la construction d’immeuble & plusieurs niveaux.

Un front bati & caractére urbain se constitue le long des itinéraires choisit par la commune a ["occasion d’opérations nouvelles ou sur des
opérations de reconstructions aprés démolition de ’habitat existant.

Les opérations de remembrement des parcelles y sont encouragées.

Le stationnement des véhicules le long des routes est géré au travers de dispositifs particuliers ou d’infrastructures mises a disposition des
usagers.

La plantation d’arbres le long des itinéraires empruntés par les piétons est favorisée, il s’accompagne d'un enfouissement ptoglessxf des
“réseaux aériens.

L’aménagement des routes des quartiers s’accompagne d’un plan de drainage des eaux de ruissellement vers les pomts de collecte gérés par
le Pays.
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Chapitre 2 : Zone UC et UCa (Zone urbaine des coteaux, de la plaine et du littoral)
Définition :
- Cette zone est constituée des quartiers édifiés sur les hauteurs de la ville,.en plaine c6té mer de 1’avenue Charles de Gaulle et en bordure du

lagon.

De nombreux lotissements y sont présents notamment sur les hauteurs, construits sur la base de villas individuelles sur des terrains
d’emprise limitée ils ne devraient pas évoluer dans le temps a cause des cahiers des charges qui viennent encadrer les principes de construction.

La commune entend toutefois 'y permettre ‘lorsque cela est possible, le: développement d’un habitat collectif ‘sur: des terrains encore
actuellement vides et situés en dehors de ces lotissements.

Les projets s’inscrivent dans le cadre d’une- politique d’intégration a la pente naturelle des parcelles. La densification de I’habitat y est
accompagnée par la-mise en place d’espaces collectifs qui viennent compenser ce manque 4 I’échelle des logements collectifs.

Des compléments au réseau routier sont proposés pour permettre de relier les quartiers:entre eux, la commune souhaite y favoriser le
sentiment d’appartenance a une collectivité plutdt que I’appartenance a un lotissement.

La zone UCa se différencie de la UC par des contraintes plus importantes qui limitent le nombre de niveau des constructions et ce pour
limiter I’impact visuel des constructions depuis la mer. ~ '

L’habitat y est de type pavillonnaire avec des marges plus importantes entre construction.

Chapitre 3 : Zone UD (Zone rurale)
Définition : i o
Cette zone est formée des terrains situés dans les vallées au-dessus des zones habitées, 4 I’exception de deux emprises situées au milieu des
.espaces naturels situés sur les hauteurs le long de la route du Belvédére.
Proche des riviéres car principalement située dans les vallées ou implantée sur des crétes cette zone peut étre soumise a des risques naturels
qu’il convient de vérifier (inondations et glissements de terrains).
L’habitat existant y est constitué d’un habitat individuel que la commune ‘souhaite voir se développer au pmﬁt des familles propriétaires
des terrains, au travers de partages familiaux.
* Les lotissements y sont interdits.
L’aménagement de ces terrains exigera la mise en place de réseaux d’alimentation en eau complémentaires a ceux qm existent qux sont en
I’état trop bas pour alimenter cette zone.
Pour les terrains situés en moyenne montagne (sites route du belvédére), une autonomie totale est demandée car la commune ne peut
assurer la desserte de ces terrains a partir du réseau communal.

Chapitre 4 : Secteurs d'équipement -UE
Définition :
La zone UE est destinée a recevoir umquement les équipements et infrastructures. nécessaires qui repondent aux besoins collectifs de la
population. .
Des emprises réservées le sont au titre de :
- L’aménagement des écoles primaires et maternelles de la commune pour des extensions et des régularisations d’emprises ;
- L’extension ou le maintien des cimetiéres existants ;
- La gestion des infrastructures sportives, qui sont présentes dans la commune qu’ils soient du Pays, de la commune ou de clubs privés ;
- La gestion des établissements scolaires du second degré ;
- La gestion-du centre hospitalier du Pays ;
- La gestion des déchets au travers d’un centre d’apport vo]ontfure destiné aux particuliers résidents dans la commune ;

Chapitre 5 : Zone NCE (protection des captages)
Définition :
La zone NCE est destinée a protegcr I’eau captée par la commune, au travers d’une protectmn des bassins versants en-amont des ouvrages.
L’exploitation des ressources naturelles est restreinte pour limiter 1’érosion des sols.
La présence d’animaux domestiques est interdite.
L’accés ou ’activité y sont autorisés sous contrdle des autorités compétentes (service d’hygiéne et le service des eaux de la commune).
Des mesures de protection des abords des galeries de dramage des eaux souterraines sont mises en place (perlmetre rapproche cloturé,
balisage etc. ...).
La balgnadc dans les riviéres en amont des galeries est interdite:
La maitrise fonciére des sols n’est pas recherchée, mais si des propriétaires le souhaitent, des acquisitions 4 I’amiable sont possible.
L’acces aux vallées reste possible dans le cadre d’activités gerees par la.commune avec accord des propriétaires (randonnées, parcours de
santé etc. ...).
L’ agr]culture y-est pratiquée dans le cadre de programmes agréés par les services de la commune, le service d’hygiene et le service du
développement rural.
La lutte contre I’érosion des sols est organisée au travers de p]antatlons d’arbres, arbustes et toutes plantes jugées aptes a slabnhser voir
limiter les écoulements de terres en cas de fortes pluies,

Chapitre 6 : Zone US (Activités)
Définition :
Les zones d’activités, repérées US, sont réservées au regroupement d’installations industrielles, artisanales, commerciales ou d’entrepéts,
dont le voisinage n’est pas compatible ou désirable avec ’habitat.
_Trois (3) sites sont proposés pour permetire un développement de ces activités dans la commune.
“Tous deux situés dans ]a vallée de Nahoata, ils sécurisent les activités existantes vis 4 vis d’éventuels recours des riverains.
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Chapitre 7:: Zone UT (Sites touristiques majeurs) ..

Dcf nition :
‘L activité touristique :dans Ja commiune:est.concentrée sur-deux sites iexceptionnels; celui de la baie de Taaone et celui dit du, Belve;

les h'mteurs

Zemth
Creatlon d’un amendgement
le llt‘mral

Définition : o : : : ;
La zone NA regroupe un ensemble foncier 1mportant constitué de propnetes famlhales de plusmms famil les

Actuellement boisée cette zone doit progres$ivement s’cuntit Al urbanisation:dins le cadre de partages familiaux ou de lotissements.

Les constructions y seront p0s31bles sous leserve que les p1opr1eta1res mettent en place les réseaux nécessaires a la desserte des Iogements

- qirtils véulent'y: construlre

a: ‘HIISC €n

‘gotnitin ‘des voiries niais aussivdes réseaux estune contrainte forte des conchtmns d ulbamsatxon onsing :
Les réseaux rouner 1ms au pomt dans le cadlc de cette ulbamsanon plennent en: compte ik ensemble vdes usagers (pletons,, cychstes et

“autoitiobilistes).: A e sninenes 6l sup ebesibns itidad v b i e
L’aménagement dc sites pour les transports en commun et 1 interconnexion deq routes avec celles des lotlssements proches sontv 'echerchcs

Def inition : :
“La'zone 'NDb €st constituée ‘des terrains- implantés e’ moyénne montagne au dessus des zZones habxtablcs eten desscxus de la zoné de haute
montagne. o s att N o
_Partiellement inexploitée, elle peut étre le 51ege d’une activité humaine hmltee (ag,uculture)
Source potentielle de ressources nouvelles, son éxploitation peiit:étre envisagée §6us réserve de mesures de protection des paysages
Cet espaee est une zone mtermedlalre entre la zone naturelle NDF et Ies zones u1ban1sees ¢

La valorisation des espaces reste p0531ble si elle reste l1m1tee au niveau des moyens mis en ceuvre et si I’ 1mpact paysager est compatlble avec
'ambiance générale de la zone, bl G nos ol

Pouvant étré Sotimis'en Cértaifls endroits 4 dés risqués natiirels'téls que les chutes de tochesou effondrements de falaxses 'Ies1 terrams de cette
zone NDb dowent comporter une vegetahon haute permanente assurant le blocage naturel des maternaux‘en mouvement I R

1'( vmfrastructlues hees aux'réseaux.publics. Dans

réalisation conditionne la mise en sécurité des mstalhtlons 1mphmees en aval'OU‘ 2 1é
pcrmettre h mxse en place de vegetaux apres

ce cas, un plan d’ amenagement paysagel est foum1 a l appm du d0351e1 de tcnassements p
travaux. ’ ? P ED Ly Terptas L

Déﬁnition :
Lazone NDF-est:destinée & protéger les for
Ces espaces sont conservés en Iétateny llmltant les 1nterv

{:Liusage du feuren-dehors: des espaces ¢ i & proximité;des;. > i H est.de nature 4 ¢ r des, feux de

Ay »forets dansides.zones: 1naccess1bles
Cette zone intégre dans son emprise des falaises et des espaces dangereux.

La mise en place d’ouvrages techniques ( py1611e et locaux) est posgible.sgus

. ey ¥
LRSI B

-geirend etdans les

commerces et leq eco]es

Routes secondaires! e T e
Quelques créations de routes sont envisagées pour permettre de connecter des voiries ex1stantes des alignements sont proposés sur des

voies jugées trop étroites.
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La création de trottoirs selon les normes en v1guem dans un rayon de 500 métres, autour des etabhssemcnts scolaires sur les itinéraires les
plus fréquentés est un objectif du plan.
Route de ceinture.
' L’aménagement de la route de ceint [
‘ C ‘haute le long des itinéraires piétons.
el modeme et adapté.

Accés au lagon.
Les acces a la mer rep(ntes sur le
Acces a la haute montagne.
Le chemin de Randonnee menant au sommet de I’ Aorai est chsse comme piste amcstla]e ouvcuc ala mndonncc Sa prise
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REGLEMENT

TITRE - 1 DISPOSITIONS GENERALES

Article 1 : DEFINITIONS ET USAGE DES TERMES TECHNIQUES POUVANT ETRE UTILISES
Les définitions ne sont précisées qu’en fonction de 1’usage qui est fait sur les documents du P.G.A.et dans le présent reglement qui, a ce
titre, ne couvre pas forcément tout le champ d’application possible de chaque terme.
ACCES (& un terrain)
Largeur du passage réalisé ou réalisable sur la limite séparant ce terrain de la voie publique ou privée permettant de le desservir.
ACCOTEMENT
Espace sur le c6té de la chaussée d’une route entre la bordure et le fossé ou les propriétés riveraines.
ACROTERE : »
Dispositif, en général magonné, mis en place en périphéric d'une toiture de type en terrasse pour en maintenir I'étanchéité, assurer une
protectlon en cas d'accessibilité ou constituer un élément décoratif.
ACTIVITE
On distingue :

° Activités primaires : Celles liées a ’exploitation du sol et de la mer par le travail des éléments naturels (agriculture, cueillette, élevage,
quaculture, etc...), a I’exclusion des extractions de matériaux.

* Activités secondaires : Celles liées 4 la production d’énergie, de matériaux, et a leur transformation, y compris les stockages et entrepdts,
et toutes les activités annexes nécessaires a la bonne marche des entreprises en cause.

° Activités tertiaires : Celles non directement productﬁces (telles les transports, commerces, banques, assurances, bureaux, etc...) et dites
aussi “de service”. Les équipements gérés par la puissance pubhque ou pour satisfaire les besoins de la collectivité (établissements
d’enseignement, de santé, d’administration, de services culturels, services et établissements publics,...) en font partie.

° En cas d’éléments pouvant étre classés en plusieurs catégories, le classement pris en compte sera celui de la catégorie la plus
contraignante.

AIRE DE STATIONNEMENT
Lieu réservé pour le stationnement d’un ou plusieurs véhicules.
ALIGNEMENT
Limite latérale de I’emprise d’une voie publique. Il peut également correspondre & la limite d’une emprise future en cas de projet
d’élargissement, de rectification ou de voie nouvelle. 11 fait I’objet de la délivrance d’un plan par ’autorité gestionnaire du domaine public.
ALTITUDE
Elévation d’un point du sol ou d’une construction par rapport A un repére général de nivellement (le niveau zéro est le niveau moyen de la
mer).
ANNEXES
Les annexes d’un batiment correspondent aux éléments immiobiliers suivants :
-Les caves, les dépendances, les greniers, les combles aménageables, les vérandas, les balcons, les remises, les sous-sols et les loggias.
ARBRE « HAUTE TIGE »
Un arbre est dit de “haute tige” ou de "plein-vent" dés lors que son tronc mesure plus de 1,60m de hauteur.
BATIMENT ANNEXE o
Batiment ou construction isolée ou accolée au corps principal, constituant un complément focntionnel a ce batiment. Il n’est pas affecté ni &
I’habitation, ni & P'activité.
BAIE
Ouverture dans un mur ou une toiture.

BALCON
Saillie en forme de dalle en avant du plan de fagade surmontée d’un garde- COIps.
BOW-WINDOW
Mot anglais : voir oriel.
CHAINAGE
Ceinturage métallique ou en béton armé ingorporé & la construction de I’ensemble des murs d’un batiment pour ev1ter leur écartement.
CHAUSSEE (bande de raulement)
Partie aménagée d’une voie pour permettre le passage des vehlcules
CHENEAU
Caniveau recueillant les eaux dc pluie au bas d’une pente de toiture
COMBLE
Ensemble constitué par la charpente et la couverture d’un batiment. Par extension, partie du volume intérieur du batiment qu’il délimite.
Ce comble peut étre aménagé pour recevoir des locaux ou équipements techniques et des locaux habitables sous réserve d’une hauteur
minimale sous plafond.
CONTIGUITE
Situation d’une construction réalisée juste contre une limite (par opposition a la situation d’un mur en mitoyenneté, c’est-a-dire reallse a
cheval sur une limite et appartenant alors normalement pour moitié a chacun des propriétaires concernés).
COUPE-FEU
Caractére de résistance au feu d’un mur empéchant la propagation d’un incendie.
COUR ANGLAISE
Courette en contrebas du sol environnant sur laquelle débouchent les fenétres du sous-sol.
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COURSIVE
Balcon utilisé comme accés 4 plusieurs locaux ou logements en étage.
CROUPE
Partie de toiture inclinée au-dessus d’un mur pignon.
DIMENSIONS

Les différentes mesures citées par le réglement, en longueur et en surface, s’appliquent a des éléments mesurés par projection verticale sur
un plan de référence horizontal.
DISTANCES
Les distances entre constructions ou entre une construction et une limite s'appliquent a partir du plan vertical de chaque facade considérée.
Elles sont mesurées sur un plan de référence horizontal, perpendiculairement & la limite ou au plan de la fagade de 'autre construction.
EMPRISE (d’une construction)
Voir Surface construite.
EMPRISE (d’une voic)
11 s’agit de la surface des-terrains incorporés au domaine public et sur une pame de laquelle a été ou sera construite une route ou une voie.
publique. Elle est en général indiquée par une valeur fonctionnelle,
la largeur indiquée étant déterminée en fonction
» d’une ou plusieurs bandes de circulation normalisées pour lcs véhicules et engins,
= des trottoirs et/ou accotements prévus,
e des fossés éventuels. ,
Cette emprise fonctionnelle ou nominale n’empéche pas localement des sur largeurs nécessaires par exemple pour des raisons de visibilité,
de sécurité ou de virage ou dues a la présence de talus Elle n’exclut pas non plus des sur largeurs ponctuelles notamment pour des arréts de
véhicules de transports en commun.

ENCLAVE )
! Situation d’un terrain ne disposant d’aucun accés a une voie de desserte.
ENCORBELLEMENT E ‘
Situation d’un élément de construction en saillie et en porte-a-faux en avant
du plan vertical de fagade. - .
FACADE

Chacune des faces extérieures d’un batiment. On peut distinguer : :
» la fagade principale, celle sur laquelle s’ouvre 1 entrée principale, donnant sur la rue ou le chemin d’ acces ;
* les facades latérales ;
+ Ia fagade postérieure ;
- une facade a degrés, correspondant a la fa(;adc latérale d'un immeuble dont les différents niveaux sont décalés par plans successifs les
uns par rapport aux autres pour s'intégrer a la pente générale d'un terrain, niveaux restant directement superposés-dans son propre plan ;
= une facade inclinée, lorsque le plan de sa face extérieure n'est pas verhcal
FACADE (Plan de)
Plan vertical d’une face d’un batiment, matérialisé par le nu extérieur des murs porteurs ou de parement, hors saillies et débords. -
Si exceptionnellement, pour des raisons architecturales spécifiques, la facade est inclinée, son plan de référence se détermine a partir du nu
extérieur correspondant 4 son niveau le plus avancé par rapport
a la base de la construction.
FAITAGE
Ensemble de la partie supérieure du comble
FOUILLE
Action de creuser dans un terrain et résultat de cette action :
« en remblai, pour la partie reportée au-dessus du sol initial ;
= en excavation, pour la partie au-dessous du sol initial.

GARDE-CORPS : '

Balustrade, mur, barre 4 niveau dés mains, servant a protéger contre le risque de chute dans le vide, le long d’un balcon, d’une coursive,
d’un escalier, d’une terrasse...

HAUTEUR (pour une construction) Différence d'altitude mesurée entre le niveau du sol extérieur au pied de la fa(;ﬁde de 1cfcrcnce et celui du
faitage.

HAUTEUR (pour une fagade) Dimension verticale d’une fagade mesurée depuis le sol aménagé (sans tenir compte d’éventuelles cours anglaises)
jusqu’a son point le plus élevé, épaisseur de toiture dans ce plan vertical ou hauteur d'acrotére (pour une toiture en terrasse) comprise, mais
hors les saillies limitées permises par le réglement. :

La méme disposition s'applique en cas de facade inclinée,
En cas de fagade 4 degrés, celle-ci peut étre décomposée en éléments successifs générant chacun sa propre hauteur.
ILOT
Ensemble restreint de bﬁtiments et de parcelles non baties entourées par des rues ou des avenues en réseau public. Le coeur de I’ilot est lui
constitué des parcelles ne dlsposant pas d’une fagade sur rue permettmt I’implantation d un programme immobilier ayant une fagade a
I’alignement.
IMMEUBLE COLLECTIF ;
Bétiments regroupant plusieurs logements ou activités sous un méme toit.

IMMEUBLE INDIVIDUEL '

On distingue une construction selon son caractére individuel (maison) ou collectil. La maison correspond a un batiment ne comportant qu'un
seul logement et disposant d'une entrée particuliére. -

On distingue deux types de maisons :

- individuelle pur (maison individuelle résultant d'une opération de construction ne comportant qu'un seul logement) ;
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- individuelle groupée (maison individuelle résultant d'une opération de construction comportant plusieurs logements individuels ou un seul

logement individuel avec des locaux).
INSTALLATION CLASSEE
Installation relevant de la réglementation des installations classées pour la protection de I’environnement, suivant les dispositions du
livre IV du code de I’aménagement.

ISOLEMENT (Marges d’)

Pour une construction qui ne se trouve pas en contiguité, distances de recul par rapport a une limite ou une autre construction.
LOGGIA

Terrasse en retrait par rapport au plan de fagade, fermée sur les cotés.
LOTISSEMENT

Opération d'aménagement immobilier suivant les dispositions du livre I du code de l'aménagement, existante ou 4 réaliser.
LOTISSEMENT DEFECTUEUX

Désignation globale relative a un lotissement ancien réalisé avant la mise en application du code de l'aménagement ou un paltaée familial
ou un ensemble de parcelles aux conditions de desserte mal organisée ou définie, dont les conditions de desserte ne corresponderit pas aux
normes actuelles et sont difficiles.

MAISON DE VILLE
Logement individuel pouvant comporter plusieurs niveaux, en général construit en contiguité a une autre construction de méme type.
MEZZANINE

Niveau aménagé dans une piéce haute de plafond, n’occupant pas toute la surface de la piéce, dont le volume en est généralement séparé par
un garde corps.

NIVEAUX (dans un bitiment) Ensemble des piéces ou locaux d’une construction situés sur le méme plan horizontal (hauteur maximale des
planchers d’un méme niveau 1,80 m.
PAN-COUPE

Mur de faible largeur reliant deux murs voisins et évitant un angle accusé a la jonction de ces deux murs. Peut également s’appliquer aux

éléments d’une cloture a l’angle de deux voies.
PATIO

Cour ou jardin intérieur d’une construction, servant essentiellement a 1’éclairement de locaux habitables ou assimilables et éventuellement a

leur desserte.
PENTE (d’un terrain)

Valeur donnée en pourcentage du rapport de la dénivelée existant entre le haut et le bas d'un terrain a la valeur de la distance horizontale
entre les points pris en référence. Lorsqu'il s'agit de la construction d'un immeuble, les valeurs prises en compte sont celles correspondant aux
extrémités de la facade considérée. Dans le présent réglement et sauf indication contraire, les dispositions spécifiques prévues en matiére de
pente de tetrain ne s'appliquent que lorsque celle-ci atteint ou dépasse 10%

PENTE (d'une facade)

Valeur donnée en pourcentage, en cas de dénivelée existant entre les deux extrémités supéricures d'une fagade, dans le plan vertical de celle-
ci, au niveau de la couverture (ou a défaut; du chainage haut ou d'une corniche), du rapport de cette dénivelée a la longueur de la fagade. Dans
le présent réglement et sauf éventuelle précision contraire, les dispositions spécifiques prévues en matiére de pente de fagade ne s'appliquent
que lorsque celle-ci atteint ou dépasse 10%. ‘

PENTE (d'une toiture)
Valeur généralement exprimée en degrés, correspondant a I'angle formé par le plan de toiture considérée avec I'horizontale.
PIGNON ' ’
Face latérale de batiment n’ayant aucune ouverture importante et dont la partie supérieure épouse la forme du comble 2 une ou plusieurs
pentes.
PISTE CYCLABLE
Elément d’une voie réservé a I'usage des seuls cyclistes, situé soit & coté de la chaussée, soit sur une partle réservée de celle-ci.
REFENDS (Mur de) ~
Mur séparatif intérieur d’un béatiment, servant a réduire certaines portees de poutres ou planchers et a assurer un contreventement.
RESEAUX '

Ensemble des canalisations, lignes electrlques cables nécessaires a I’alimentation d’une construction et éventuellement 4 I’évacuation de
certains rejets.

RETRAIT (facade ou étage en) Plan vertical d’un ¢lément d une face d’un batlment soit en étage supérieur, soit en partie de celle-ci, situé en
recul par rapport au plan de fagade. : :
REVETEMENT :
Un revétement a pour but d'améliorer les proprletes de surface d'un sol pour en améliorer la portance, la tenue dans le. temps, I'usage,
I’aspect, |’entretien. IL peut étre constitué de matériaux divers (béton, enrobés bitumineux, pierres, bois etc. ...)
SAILLIE
Elément de construction tel, débord de toit, corniche ou balcon, en avant du plan de facade.
SOL PLANTE :
Surface recouverte de plantes ou d’herbes sur un substrat permettant une croissance normale des végétaux.
SURFACE CONSTRUITE
- Superficie horizontale déterminée par le contour extérieur de la proj ectlon verticale sur le sol de tous les murs et pomts porteurs formant
I’ossature de la construction.
TOITURE
Ensemble des éléments constituant la couverture de la construction.
TOITURE (Débord de)
Partie de la toiture en saillie par rapport au plan vertlcal de facade.
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TOITURE TERRASSE
Toiture constituée par une dalle horizontale en béton armé, parfois accessible.

TROTTOIR ) ;
Elément d’une voie réservé a I'usage des seuls piétons, généralement situé contre la chaussée et au-dessus de son niveau,
VOIRIE :
On di%tingue :
» Voirie primaire, comprenant les routes et voies de liaison.
¢ Voirie secondaire, comprenant les rues, avenues et boulevards destinés a desservir duectemenl un quartier ou bien une zone d’activités
secondaires. - {
s Voirie tertiaire, comprenant les voies principales intemes a chaque quartier, a gestion communale ou privée.
= Voirie de desserte, constituée des voies internes des quartiers, a gestion généralement privée, équipées, pour les voies nouvelles,
lorsqu’elles sont en impasse sur une longueur de plus de 50 m, d’une aire ou dispositif pexmcttant le retournement ou la manceuvre d’un .
véhicule de service ou de secours.
VOIE PIETONNE
Voie affectée a I’usage exclusif des piétons et ot la cncu]atlon des vehlculcs est interdite en temps normal,
VOIE MIXTE
Voie ot le passage des véhicules est toléré ¢ sous réserve qu’ils respectent son usagc prioritaire par les piétons.
VOIE CYCLABLE
Voie réservée a I'usage des cyclistes et éventuellement cyclomotonsles
Elle peut étre isolée ou intégrée a I’emprise d’une voie primaire ou secondaire et souvent appelée piste cyclable dans ce dernier
cas.

Article 2 : Champ d’application territorial du plan
Le P.G.A. (Plan Général d>Aménagement) concer ne 1a totalité du territoire de la commune de PIRAE

Article 3 : Portée du réglement 4 ’égard des autres réglementations relatives & ’occupation des sols

Le présent reglement est établi dans le contexte du code de I’aménagement de la Polynésie frangaise. 1l s’applique & toutes les opérations a
caractére immobilier, quelle qu’en soit la nature ou Pimportance. Le respect de ‘ses dispositions est notamment vérifié dans le cadre des

procédures de délivrance des autorisations administratives liées 4 I’occupation des sols dont celle du permis de construire.

Les dispositions qu’il comporte ne dxspcmcnt pas du respect de neglementatmns spécifiques telles celles lides & la gestion du dom’unc
public. (dont la servitude de curage le long du domaine public fluvial) et 4 son occupation, 2 la protection des sites et:monuments, aux
installations classées pour la protection de I’environnement, a P’hygiéne, a la sécurité dans les établissements recevant du public ou 2 la
prévention des risques naturels. :

Article 4 : Division du territoire en zones et secteurs :
1 - Le sol du territoire communal est divisé, conformément aux pr mcxpcs et définitions des articles A.111 4 et A.111-5 du code de
I’aménagement, en deux catégories de zones : s
= des zones d’urbanisme U,
¢ des zones naturelles N.
Les zones d’urbanisme du P.G.A. de PIRAE se répartissent en plusieurs types :
» zone urbaine UB
= zone urbaine UC et UCa
s zone urbaine UD
“e secteur d’équipement UE
* zone d’activités secondaires US
= zone touristique UT
.= zone de protection des ressources en eau NCE
e futur zone d’urbanisation NA i
= zone naturel de moyenne montagne NDb
= zone de massifs naturels protégés NDF
Ces différentes zones sont délimitées sur les documents graphiques.
2 - Figurent également sur les plans des emprises réservées, les emplacements réservés aux voies et'aux ouvrages publics, aux installations
d'intérét général et aux espaces verts, la liste des emplacements étant portée sur le plan n°36-b réalisé & I’échelle 1/5000°™,

Article 5 : Adaptations mineures

Les reégles déterminées par le présent réglement et précisées par les articles 2 4 13 de chaque 1cglemem de zone, peuvent éventuellement
fairc 1’objet d’adaptations telles celles qui seraient rendues nécessaires en fonction de la nature du sol ou du sous-sol, de la configuration des
parcelles, de leurs dimensions, du caractére des constructions avoisinantes, de propositions de valorisation architecturale.

Toute proposition d’adaptation fera obligatoirement ’objet d’un argumentaire justificatif détaillé a joindre a ['appui de la demande
d’autorisation de travaux et exposant en particulier les modalités retenues pour respecter le caractére général de chaque zone du P.G.A. et
s’inscrire dans son homogénéité d’aspect.

Elles font dans tous les cas I’objet d’un avis favorable motwe du Maire pour étre examinée.

Les autorisations de travaux immobiliers délivrées sur la base d’adaptations mineures doivent contenir la mention des motivations de
maniére expresse, claire et précise. '
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Article 6 : Rappels et précisions

Si la surface ou la configuration d’une parcelle est de nature 4 compromettre I’aspect ou 1’économie de la construction a y édifier ou la
bonne utilisation des parcelles voisines, le permis de construire peut étre refusé ou subordonné a un remembrement préalable.

Les emprises minimales de voies a créer sont proposées dans le réglement. Toutes ces voies doivent étre exécutées en fonction de leur
destination suivant les régles de I’art, tant au point de vue du confort que de la sécurité et de 1’hygiéne.

A cet effet la pente longitudinale maximale pourra étre limitée en fonction de la zone, ainsi que celle des sections de raccordement de ces
voies sur les voies principales.

Des adaptations peuvent étre apportées sur justification détaillée pour les routes de montagne ou nécessitant des travaux trop importants ou
préjudiciables a I’environnement et au cadre de vie.

Si plusieurs parcelles ou propriétés sont réunies pour servir de support & une opération immobiliére globale I’effet de leurs limites
communes vis-a-vis de ’application des régles d’implantation et de construction pourra étre neutralisée afin de ne tenir compte que du
périmétre de 1’ensemble considéré comme formant une parcelle unique. Mais en cas de séparation ultérieure, il devra étre tenu compte de la
position des constructions conservées de I’ensemble initial pour toute nouvelle construction a réaliser.

Article 7 : Mesures pour le stationnement des véhicules correspondant aux besoins d’un programme immobilier

Le stationnement des véhicules et engins correspondants a tous les besoins des installations ou constructions est assuré en dehors de
I'emprise normale des voies publiques ou privées, sauf si ces derniéres sont aménagées pour recevoir des emplacements de stationnement mis a
disposition du public ou des visiteurs.

En cas d'impossibilité technique ou si des motifs d'architecture ou d'urbanisme ne permettent pas d'aménager le nombre d'emplacements
nécessaires au stationnement des véhicules sur le tetrain, le constructeur doit porter sur un autre terrain situé dans le voisinage immédiat les
places de stationnements manquantes.

11 doit alors justifier, soit qu'il réalise ou fait réaliser simultanément lesdites places, soit qu'il acquiert ces places dans un parc public de
stationnement.

A défaut de cette solution, il s'engage & participer financiérement & la réalisation de parcs de stationnement publics ou bénéficiant d'une
convention d'exploitation. Chaque projet d'utilisation du sol ou construction comprend la réalisation des places de stationnement nécessaires a
son fonctionnement, aux visiteurs, en fonction des différents types de véhicules y compris les deux roues.

L'aménagement de places de stationnement a réaliser hors de I'emprise de la voirie, mais qui nécessitent des manceuvres sur la chaussée,
est interdit, si elles engagent la sécurité de la circulation.

Si la nature du projet le rend nécessaire, des emplacements de stationnement ou d'arrét pour les transports en commun et taxis sont
imposés.

Normalisation des places de stationnement.

Pour le calcul des aires de stationnement, on retient une surface de 25 m? par véhicule particulier pour le calcul de leur emprise place de
stationnement et circulation. Les dimensions minimales retenues pour l'aménagement des places de stationnement sont 2,50 m x 5,00 m
lorsque celles-ci sont contigués.

Le nombre minimal de places de stationnement ou de garages obligatoires, avec aires de manceuvre connexes, est déterminé en fonction
des normes suivantes :

- 1.5 places dites « résidents » pour-un logement de type studio, T1 ou T2 ;

- 2 places par logement individuel ou par logement de type T3 et plus ;

- 1 place dite « visiteurs » pour trois logements ;

- 1 place pour 25 m? de plancher hors ceuvre affectés aux activités secondaires ou tertiaires (bureaux, commerces, équipements, ateliers,

magasins etc. ...) ;

- 2 places pour chaque entrepdt ou aire de stockage ;

- | place pour trois chambres d'hétel ;

- 1 place pour deux lits d'hospitalisation ;

- 1 place pour 25 m? de plancher dans les établissements recevant du public ou une place pour 5 places assises ;

- 1 place par classe dans les établissements scolaires plus trois places par établissement.

Note : Dans la mesure ot des parkings sont affecte.s & de multiples usagers, il est précisé sur plan les différentes affectations (employes clients,
résidents, visiteurs etc. ...).

Ces dispositions sont cumulatives, il est toutefois admis que des places de stationnement soient utilisées en temps partagé si des
établissements riverains d'un 'parking ont des horaires décalés et sous réserve de justifier d'accords négociés entre les propriétaires.

La mise en place d'un revétement sur les aires de stationnement est obligatoire, des dispositifs de dxamage et de traitement des eaux de
ruissellement sont installés suivant les directives du service d' hyglene

La conception des aires de stationnement doit intégrer la mise en place d'arbres hautes- t1gcs pouvant assurer un ombrage naturel des
véhicules.

Il est rappelé que les places de stationnement prévues dans les programmes immobiliers doxvent intégrer les normes prévues pour les
personnes handicapées.

Article 8 : Composition du dossier du plan général d’aménagement
Le dossier du plan général d’aménagement de la commune de Pirae est composé de cing (5) piéces dont les elements se complétent, a
savoii :
- Piéce n°l, rapport de présentation ;
- Picce n°2, réglement ;
- Piéce n°3, plan de zone n°36 de I’ensemble de la commune a I’échelle 1/20000%™ ; )
- Piéce n°4, plan de zone de la partie urbanisée de la commune, n°36-a, & I’échelle 1/5000°™ ; i
- Piéce n°5, plan des emprises réservées de la zone urbanisée de la commune, n°36-b, & ’échelle 1/5000™.
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Article 9 : Normalisation des routes et voies de circulation dans la commune.

Les voies de communication de la commune sont aménagées en fonction du nombre de logements desservis, de la nature des équipements
rencontrés, de la nature du trafic amené a emprunter réguliérement la voie.

Une distinction est faite entre les routes en agglomération et les routes hors agglomération.

“Collecte des eaux de ruissellement( égout) :

En ville (en agglomération), le ramassage des eaux de surface des routes est congu en souterrain.

Dans le reste de l'agglomération, le long des itinéraires fréquentés par des piétons, la mise en souterrain est encouragée pour favoriser la
création de trottoirs plantés d'arbres d'alignement.

Fossés : ‘

La mise en place de fossés magonnés est obligatoire en zone urbaine (UB et UC). Les fossés en terre sont limités aux zones peu habitées ou
faciles d'accés pour les équipes d'intervention.

Trottoirs :

L'aménagement de trottoirs le long des itinéraires fréquentés réguliérement par des enfants (pres des écoles) et des piétons est obligatoire.
La largeur de ces voies spécialisées (trottoirs) est généralement de 3,00 m. La mise en place de mobilier urbain est obligatoire le long des
itinéraires les plus fréquentés par des piétons (bancs, poubelles, éclairage ,..).

Bande de roulement : :

Le gabarit retenu pour définir I'emprise de la bande de roulement d'un véhicule ordinaire est fixé-a 2,50 metres pour un faible trafic a 3,00
métres pour un trafic moyen et a 3,50 métres pour une circulation intense (ou'de cammn), avec une présence répétée de vélos ou de piétons
sans site propre (secteur d'agglomération ou route bordée de places de stationnement).

La mise en place d'un revétement est obligatoire pour toutes les routes:dont la-pente long1tud1nale est supérieure & 8%, les operatmns de
lotissement comportant, les lotissements industriels, les accés a des zones commerciales et a des établissements touristiques classés.

Aménagement des voies : ;

Toutes les voies sont aménagées pour permettre en toute sécurité la circulation des piétons-et des véhicules ainsi que la pose et l entretien
des réseaux (eau, assainissement, télécommunications, énergie etc. ...).

Les voies en impasse sont limitées 4 100 m de-longueur, sauf'si les conditions topogr'\phxques l'imposent.

Au-dela d'une longueur de 50 m, les voies en impasse comportent 4 leur extrémité une aire de manceuvre d'un diamétre minimal de 16
métres permettant le retournement aisé des engins de secours ou de collecte des ordures ménageres ou tout autre dispositif permettant le
retournement des camions de service.

Tableau 1 : Recommandations pour la mise aux normes des voiries et des équipements annexes, commune de PIRAE.

Responsabilité Dénomination Emprise Emprise minimale | Trottoir. | - Stationnement
Bande de roulement

Voies territoriales

R.de C. en agglomération 18 métres 7,00 m 13,00 m 2,50 m
ou & proximité des écoles
Route du belvédeére 8 meétres . 5,00 m e : °
Voies communales Route d’urbanisation des 6 métres 5,00 m ° o
quartiers existants '
Route d’urbanisation des 8 meétres 6,00 m 1,00 m °
quartiers existants
Route d’urbanisation des 10 métres | - 6,00 m -] 2,00m e
quartiers existants ' i
Route d’urbanisation des 12 meétres 6,00 m 3,00 m . e
quartiers existants e . '
Responsabilité Dénomination Emprise Emprise minimale Trottoir Stationnement

Bande de roulement

Voies privées

un a 5 logements 5 meétres 3,50 m ° °
54 10 logements 8 métres 6,00 m ° e
10 4 20 logements 10 métres 6,00 m o o
20 a 50 logements 12 métres 7,00 m i ° °
Voies diverses Chemin d'exploitation 8 metres 4 métres
Chemins ruraux 8 metres 5 meétres ° e
Sentiers de randonnées 2 metres ° ° : °

Accés a la mer 3 meétres e ° °

Notes :1)L’emprise des routes doit étre étudiée en fonction du-trdfic prévu, la conception de la chaussée et notamment son emprise dépend du
nombre de voie ouverte a la circylation. )
2)Pour des opérations de desserie de plus de cinquante logements, ['aménagement des voies prend en compte l'ensemble des trafics
susceptibles d'emprunter l'ilinéraire. L'emprise est alo rs augmentée en fonction du gabarit des différentes emprises a intégrer dans le

profil en travers de lavoie. '
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Article 10 : Application du présent réglement aux situations et constructions existantes.

Les situations existantes resteront acquises tant qu’elles ne présentent pas une géne séricuse pour I'intérét général, I'hygiene ou la sécurité
publique.

Toutefois :

En matiére de batiments :

Les constructions correspondantes ne peuvent normalement faire 1’objet d’un programme d’extension ou de reconstruction partielle, fondé
sur leur maintien.

Par exception, parmi ces constructions, celles qui ne sont pas frappées d’alignement ou concernées par un projet d’urbanisme opposable,
pourront faire I’objet de programmes de réaménagement, d’extension, voire de surélévation, dés lors que ces programmes respectent par eux-
mémes les dispositions du présent réglement y compris en matiére de stationnement, et deés lors qu'ils contribuent & une amélioration par
rapport a la situation existante.

Dans tous ces cas, la réciprocité de contiguités existantes ne pourra cependant étre utilisée que dans les limites d’emprise et de hauteur,
prévues par le présent réglement.

En matiére de voirie :

De nombreuses voies relévent du seul secteur privé.

Leur statut foncier peut-étre divers :

- parcellisation a destination exclusive de voie ;

- servitude de passage (au sens du code civil) précisée par acte ;

- simple droit de passage résultant des lieux et n'ayant pas été formalisé par-un acte ;

- combinaison de deux ou plus de ces statuts.

Lors de leur création, la largeur qui leur a été réservé est souvent maintenant considérée trop faible par rapport aux besoins a satisfaire et
aux normes applicables pour la création de voies nouvelles.

Le long de telles voies, tout nouveau projet de construction devra tenir compte pour l'application des régles de recul de l'emprise nécessaire
a leur normalisation. L'implantation de constructions individuelles nouvelles, reste possible sous cette contrainte.

Par contre, l'implantation d'un bitiment & caractére commercial ou collectif pouvant générer un trafic plus important dont la réalisation
correspondrait cependant & la destination de la zone d'urbanisme, ne sera possible qu'avec la mise préalable ou simultanée au gabarit du
trongon reliant une telle construction a la voie publique.

Article 11 : Réseaux
Les dispositions relatives & I'enterrement des réseaux s'appliquent aux réseaux nouveaux a créer.
Pour les réseaux existants, l'obligation d'enterrement ne s'appliquera qu'au fur et a mesure de leur rénovation.
Des dispositions partlcuhercs pourront étre proposées en.cas de difficultés rencontrées pour des branchements pamcullels isolés ne
disposant pas d'une voirie adaptée au plan foncier pouvant les recevoir.

Article 12 : Domaine publi¢
Les dispositions du présent reglement ne font pas échec a 1’éventuel octroi d’une autorisation d’occupation du domaine public fluvial ou de
la servitude afférente justifiée par le caractere, I’usage ou la disposition des lieux.
[l en est de méme en ce qui concerne le domaine public routier et ses dépendances.

Article 13 : Enseignes et signaux commerc¢iaux.

La pose et l'installation des panneaux publicitaires en bordure des voies ou dans les propriétés sont réglementées. Elles doivent se
conformer au cahier des charges communal.

Dans l'attente de sa mise au point, toute mise en place est soumise a {'agrément préalable des autorités communales.

Les enseignes commerciales devront impérativement étre placées en dessous du niveau de la rive ou du débord de toiture, les accessoires
en saillie tels les sorties d'escalier en terrasse ou les machineries d'ascenseur, ne seront pas pris en compte.

Un passage libre d’une hauteur minimale de 2.20m est garanti pour les usagers sous les enseignes et panneaux publicitaires.

Les divers "totems" ou balises indicatrices, telles celles des stations distributrices de carburant, ne pourront dépasser la hauteur de 5 métres.

Les enseignes et balises déja mises en place et qui ne respecteraient pas ces dispositions ne pourront bénéficier du principe de Ia situation
acquise et devront étre rendues conformes en fonction de leur programme de rénovation.

Article 14 : Périmétre d'application du droit de préemption
La commune dispose de ce droit sur la totalité de son territoire. Elle entend par Uexercice de ce droit se constituer des réserves fonciéres
qui lui pennet(rom de réaliser des équipements nouveaux, des échanges fonciers ou qui permettront de valoriser le patrimoine collectif.

Article 15 : Distribution postale

Tous les immeubles (collectifs ou individuels), qu ’ils soient & usage d’habitation ou' professionnel sont pourvus de boites aux Iettres
conformes aux normes techniques, & raison d’une boite aux lettres par logement ou local professionnel.

Les boites aux lettres sont installées dans les endroits libres d’accés pour le service postal, convenablement éclairés et exempts de tout
danger.

S’il existe plusieurs logements ou Jocaux professionnels dans un méme 1111meuble ou groupement d’habitations, les boites sont regroupées
en ensembles homogenes.

Pour les maisons individuelles, la boite aux lettres est implantée a I’entrée de la propriété, en bordure de la voie ouverte a la circulation.

Pour les immeubles collectifs ou professionnels, les batteries de boites aux lettres sont implantées dans le hall d’entrée ou dans une piéce
réservée au-service du courrier dite « local postal » située au rez-de-chaussée. L’accés des installations est libre pour les préposés de la
distribution.

Pour les lotissements, les boites aux lettres sont regroupées dans un local postal réservé a cet usage et situé a I’entrée du lotissement.
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Ceci supposc une identification de la voirie qm soit suffisante pour permettre la distribution postale poux les immeubles d habitation ou a
usage professionnel et les lotissements neufs ou mis en conformité.

Celte identification se fait par dénomination de la voie et par affectation d’un numéro.

Normes techniques :

La boite aux lettres est identifiée dans tous les cas par une :étiquette. portant le nom.de son titulaire et éventuellement des personnes
hébergées. :

Elle comporte du c6té de la voie publique une fente dont les dimensions minimales sont de 230 x 25 mm.

Les dimensions intérieures minimales de la:boite doivent &tre de 260 x 340 mm, la dlmensmn de 340 mm pouvant indifféremment étre
celle de la profondeur, de la largeur ou de la hauteur.

La face supérieure de la boite ne doit pas étre a plus de 1,80 m du sol et la face inférieure & moins de 0,40 m-du sol.

Article 16 : Collecte des ordures et dechets

Tous les immeubles (collectifs ou individuels), sont équipés de dispositifs permettant la collecte des déchets en bordure de la voie publique
(bacs ou supports).

Pour les immeubles collectifs, ’aménagement de locaux techniques est obligatoire. Ils permettent un acces facile aux carmons de collecte
et sont revétus de matériaux rendant facile leur entretien.

Des aires de dépét horizontales sont aménagées en bordure de voirie dans I’attente de la collecte.

Pour les restaurants et autres établissements ol la part de déchets putrescibles est significative; 1’ "xmemg,emem de locaux de stockage
climatisés est-obligatoire sides délais de collecte ne permettent pas une évacuation rapide.

Article 17 : Prévention des risques naturels
Par souci de protection des biens et des personnes, sont instaurées par le Pays des servitudes administratives hccs ila présence de risques
naturels en Polynésie.
L-utilisation des sols concernés dévra étre conforme au réglement de la zone-dans laquelle clle est implantée.
L’évolution de ses servitudes est possible en fonction de la connaissance des risques ou de la réalisation de travaux.
Elle est placée sous ’autorit¢ du Pays et doit faire I’objet d’un plan dc prévention des risques qui sera adopté par le conseil municipal et
mis en application par le Pays.

Article 18 : Ouvrages techniques d’intérét public.

Les ouvrages d’intérét public qui, pour des raisons techniques justiﬁées ne correspondent pas aux critéres de construction et d’implantation
définis dans le présent réglement, peuvent étre autorisés sous rescrvc de la justification des choix et dans la mesure ot I’application de la
réglementation est incompatible avec les ouvrages.

Une étude d’impact spécifique a chaque installation est fournie 4 I’appuie du dossier de demande de permis de travaux 1mmob1llers

La réalisation des.ouvrages ne doit toutefois pas porter atteinte a la sécurité des biens et des personnes riveraines, dans la mesure ot
Pintégrité d’un paysage peut étre ‘mise en cause, I’avis ‘de la commission administrative compclente peut étre demandé par lautomc
communale. ‘

Article 19 : (‘onstx uctions provisoires.
Les chapiteaux, tentes, containérs et'toutes constructions provisoires mises en place sur une propriété prlvce sont démontés ou évacués
dans un délai maximal de trois mois aprés leur instailation. .
Leur utilisation oumise en service reste soumis aux contrles ou aux régles liées aleur exploitation ou mise.en ceuvre.
11 appartient aux propriétaires et exploitant de se conformer aux régles en vigueur avant toute installation méme de courte durée.

TITRE II - DISPOSITIONS APPLICABLES A CHAQUE ZONE

CHAPITRE 1 : ZONE URBAINE UB
Caractére : )
Zone urbaine & moyenne densité, destinée a recevoir des immeubles col]ectlfs de 1’habitat individuel, des commerces, des services et des
installations destinées aux activités qui sont compatibles avec I’habitat.
Les immeubles collectifs, hors habltat 111d1v1duel sont généralement contigus, ils sont constiuits a l’align_ement défini ‘sur le plan des
emprises réservées:

Article UB.1 : Types d’occupation et d’utilisation du sol admis
Sont admis :
1) Les installations destinées a I’habitat ;
2) Leslotissements;
3) Les installations commc;cmles
4) Les cqmpcmcnts généraux et activités de service compatibles avec 1’habitat ou complémentaires ;
5) - Les activités secondaires compatibles avec I’habitat’;
6) Les entrepdts ou dépdts correspondant a une activité commerciale ou secondaire installée sur place, la supcn"mc de"ces entr epbts ou
dépbts étant limitée au triple de la superficie de plancher commerciale ou d’activité secondaire installée ;
7) - Sous réserve du respect de conditions spéciales d’isolation, les installations classées qui sont un complémcm indispensable a des
équipements des commerces ou des services ;
8) . Terrassements dans le cadre d’opération de construction ou d’aménagement ;
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Article UB.2 : Types d’occupation et d’utilisation du sol interdits
Sont interdits :
1) Les activités primaires ;
2) Les activités secondaires incompatibles avec [*habitat ;
3) Les entrepdts ou dépbts ne correspondant pas a une activité commerciale ou secondaire installée sur place
4) L’élevage des poules, porcs, bovins etc.
5) Les dépdts permanents de ferrailles, carcasses, les containers a usage de stockage permanent ;
6) Les immeubles collectifs sur des parcelles implantées en coeur d’flots qui ne dispose pas d’une fagade sur rue suffisante (article UB.S).

Article UB.3 : Accés et voirie

Les emprises des voies publiques principales et secondaires sont définies sur le document graphique du P.G.A. En dehors de ces voies, tous
les immeubles doivent étre correctement desservis.

Les immeubles collectifs ont un portail d’acces a double flux permettant un dégagement des véhicules des voies de circulation lorsque
celui —ci existe.

Toutes les voies nouvelles doivent étre réalisées, en fonction de leur destination, suivant les régles de 1’art, tant au point de vue du confort
que de la sécurité et de I’hygiéne.

Les voies sont obligatoirement revétues et dotées d’un systéme de drainage des eaux de ruissellement.

Les voies en impasse d’une longueur supérieure a 50 m doivent étre aménagées pour permettre de faire facilement demi-tour.

Le permis de construire peut étre refusé pour les terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant & ['importance et a la destination de I’immeuble ou de [’ensemble d’immeubles qui y sont édifiés ou doivent y étre
€difiés, en ce qui concerne la commodité de la circulation et des accés (véhicules des sapeurs-pompiers, ...).

Article UB.4 : Desserte par les réseaux
Les réseaux électriques et de cdbles de télécomnunication sont installés en souterrains pour les opérations nouvelles ou de remise aux
nornes. :
Les dispositifs individuels ou collectifs d’assainissement doivent étre raccordés aux réseaux pubhcs correspondants. En cas d’absence de
ceux-ci, ils doivent étre congus pour pouvoir s’y raccorder ultérieurement, au fur et & mesure de leur mise en place.

Eaux pluviales :

L'ensemble de la zone doxt disposer d'un réseau de collecte des eaux de pluie et de ruissellement congu en matériaux étanches, magonnés et
totalement couvert. . )

L'aménagement de toute parcelle doit garantir 'écoulement des eaux de pluies et de ruissellement dans le réseau principal de collecte géré
par la Direction de I’équipement.

L’aménagement des riviéres, ruisseaux et autres fossés traversant la zone UB a forte image urbaine doit étre adapté au contexte, leur
entretien doit étre régulier et il doit faire appel a des techniques correspondant au caractére de la zone.

Le rejet des eaux de pluie sur le sol est interdit, des réseaux souterrains spécialisés dirigent les eaux vers les réseaux publics de collectes.

La mise-en place de systéme de rétention ou d’infiltration des eaux de pluie dans les parcelles est demandée lorsque la nature du sol le
permet. ,

La collecte et I’évacuation des eaux de ruissellement sont obligatoires pour toutes les constructions et surfaces extérieures aménagées.

Des dispositifs de stockage destinés a favoriser son utilisation sont imposés en fonction du bilan hydrique du projet.

Dans les opérations de lotissement, des bassins d’orage, de rétention ou des dispositifs d’infiltration sont imposés en fonction des projets
selon la capacité des réseaux publics a absorber les apports nouveaux.

Article UB.5 : Caractéristiques des terrains

Pour étre constructible, une parcelle doit disposer d’une superficie minimale de 400 m2. Elle doit en outre y permettre {'inscription d’un
cercle de 15 m de diamétre et disposer d’une fagade sur voie d'une largeur de trois (3) m.

Les terrains issus d’un morcellement antérieur au présent plan sont constructibles sous réserve de posséder une superficie minimale
permettant de respecter I’ensemble des re’glementations en vigueurs. . .

Hors la création de parcelles a ['usage de voirie ou destinées a des accessoires de voirie, a des réseaux ou pour I’agrandissement de
propriétés limitrophes, est interdite la création de nouvelles parcelles qui ne respecterait pas ces dispositions y compris pour le surplus de
propriété éventuel.

Si la surface ou la configuration d’une parcelle est de nature & compromettre 1’aspect ou I’économie de la construction qu’il est projeté d’y
édifier ou la bonne utilisation des parcelles voisines, le permis'de construire peut étre refusé ou subordonné & un remembrement préalable.

La fagade sur rue des parcelles doit avoir une longueur minimale de 15 m pour pouvoir y implanter un immeuble collectlf

En ceeur d’flots seul un habitat de type individuel est autorisé.

Article UB.6 : Implantation par rapport aux voies et emprises publiques.

- Habitat individuel :

Le plan vertical de la fagade doit respecter un lecul minimal de 5 m par rapport a I’alignement d’une voie publique, I’emprise d’un espace
public ou la limite d’une voie privée.

- Immeuble collectif :

Le plan vertical de la fagade est implanté en retrait de 5 métres de ’alignement routier selon le principe du tracé porté sur le plan des
emprises réservées.

Dans la mesure ol la voirie existante ne serait pas conforme aux normes, le recul imposé doit prendre en considération I’ emprise de la
voirie aprés normalisation.

Dans le cas ot I’emprise de la voirie est portée sur les plans sous la forme d’une servitude, le recul de la fagade doit étre calculé par rapport
a I’emprise de la servitude aprés normalisation.
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Dans le cas ol des parties des constructions sont enterrées ou adossées 4 un talus, celles-ci respectent un recul minimal de 1 m par rapport &
la limite d’emprise de la voie dans la mesure ol leur volume se trouve en dessous du niveau de cette voie.

Article UB.7 : Implantation par rapport aux limites séparatrices

Limite latérale :

La construction de batiments joignant la limite parcellaxre est autorisée pour ceux 4 simple rez-de-chaussée ne dépassant pas 4 métres.

Un accord avec le propriétaire voisin n’est pas nécessaire pour cette contlgulte mais le pxgnon aveugle restant visible de la construction
devra avoir un parement soigneusement enduit ou revétu.

Si I’élément a simple rez-de-chaussée en contiguité fait partie d’'un immeuble plus 1mp011¢mt comportant des étages en retrait par rapport a
la limite, la facade de ces éléments en retrait doit respecter par rapport A celle-ci, au niveau du sol, un recul minimal de 6 m.

La construction de batiments joignant la limite parcellaire (contigus) est autorisée sur une profondeur de 17 métres par rapport a la facade
sur rue, sans qu ’il soit nécessaire de négocier des accords avec Ies propriétaires riverains.

Limite arriere :

Par rapport a la limite arriére, le plan vertical de toute facade doit respecter un recul (D) exprimé en métres, calculé suivant la formule :

D=H-4.

Un recul minimal de 4 m, dans laquelle (I), exprlme en metres, correspond a la hauteur de la fm,ade considérée devra étre respecté si la
valeur de D est inférieure.

Dans le cas on des parties de construction sont enterrées, celles-ci ne sont pas prises en compte pour déterminer leur distance
d’implantation par rapport 4 une limite dans la mesure ou leur volume se trouve en dessous du niveau du terrain voisin.

Article UB.8 ;: Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Le plan vertical des fagades doit respecter en fonction de leur hauteur H, un recul D suivant la formule D=Ha/2+Hb/2.
Entre un batiment principal et ses annexes, non contigus, doit toujours étre ménagée une distance minimale de 2 métres pour permettre
P’entretien facile des marges d’isolement et des batiments eux-mémes et, s’il y a lieu, le passage et le fonctionnement du matériel de lutte
contre "incendie. :

Article UB.9 : Emprise au sol
L’emprise au sol du ou de ’ensemble des batiments construits et / ou a construire est limitée par 1’obligation de respecter les dispositions
de I’article UB.13. ' ‘

Article UB.10 : Hauteur des constructions
Le nombre de niveaux hors sol autorisé est fixé  cinq (5) au niveau de la fagade sur voie, trois niveaux supérieurs sont possibles sous
toiture ou son volume enveloppe formant un angle de 45° par rapport a celle-ci.
Tous les accessoires tels cages d’escalier, machineries d’ascenseur, dispositifs de chmatlsahon chauffe-eau solaires doivent faire I’objet
d’une intégration architecturale au volume des toitures.

Article UB.11 : Aspect extérieur

Les constructions doivent faire I’objet d’un traitement architectural de qualité

Les toitures. doivent dissimuler ou intégrer tous les éléments accessoires tels que les cages d’escalier ou de machmerle d’ascenseurs, les
centrales, compresseurs ou échangeurs de climatisation etc...

Les fagades doivent étre congues pour faciliter aprés coup la pose d’appareils de cllmatlsatlon sans que ceux-ci ne viennent dénaturer le
volume et la fagade.

La mise en place de dispositifs visant a favoriser les plantations en fagade et les jardins suspendus sont encouragés.

Le permis de construire peut étre refusé, ol n’étre accordé que.sous réserve du respect de prescriptions spéciales, si la construction
projetée, par sa situation, son volume, I’aspect, le rythme ou la coloration des fagades ou des toitures est de nature & porter atteinte au caractére
ou a I’intérét des lieux avoisinants. :

Clétures

Hors les dlsposmfs de heues et grillages, les clotures doivent étre soigneusement revétues ou plantées, un retrait de 0.50 m sera prévu a cet
effet le long des voies.

Les éléments construits ou montés ne dépassent pas une hanteurde 2 m.  ~

Les éléments magonnés (murs bahuts) sont soigneusement revétus avec un enduit (lisse) pour avoir toujours un bon aspect si les végétaux
sont en cours de mise en place, d’entretien ou de renouvellement.

Les clotures pleines entre propriétés sont autorisées sous réserve de respecter une hauteur absolue de 2 m, elles doivent faire I’objet d’un
_ traitement de surface et d’un entretien régulier.

Pour des impératifs de visibilité et de sécurité, a I’intersection des voies, les haies et clotuws dowent respecter un pan coupé de 5m.

Les porches et portails doivent étre en retrait de ’alignement pour permettre I’arrét temporaire d’une automobile dans I’attente de leur
ouverture ou fermeture, hors de ’emprise des bandes de la voie réservées a la circulation des véhicules y compris pour ceux & deux roues. ‘

Article UB 12: Statlonnement des véhicules

Le stationnement des véhicules et engms correspondants 4 tous les besoins des installations ou constructions dmt étre assuré en dehors de
I’emprise normale des voies publiques ou pnvees ‘

Ces derniéres peuvent toulefms étre aménagées pour recevoir des emplacements de stationnement mis a disposition du public ou des
visiteurs.

Chaque projet ‘d’utilisation -du sol ou construction ‘doit comprendre la re'lllsatlon des places du stationnement nécessaires ‘2 son
fonctionnement et aux visiteurs, en fonction des différents types de véhicules y compris les deux roues.

L’aménagement de places de stationnement a réaliser hors de I’emprise de la voirie, mais ‘qui nécessiteraient des manceuvres sur la

. chaussée, peut étre interdit; si celui-ci engage la sécurité de la circulation.
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Si la nature du projet le rend nécessaire, des emplacements de stationnement ou d’arrét pour les transports en comnun et taxis peuvent étre
imposés.
La conception des aires de stationnement doit se conformer aux normes définies a ’article 7 du titre I du présent réglement.

Article UB.13 : Espaces libres et plantations
Les parcelles doivent étre aménagées de telle fagon qu’une superficie représentant 50 % de celle du terrain soit constituéé par un sol planté
(25% de cette superficie devra étre localisée au niveau du sol naturel et constitué d’un sol permettant la pousse d’arbres hautes tiges).
Outre les parties de terrain laissées en espace vert, peuvent notamment étre considérés comme sols plantés bien qu’ils soient artificiels :
- Une partie d’une construction enterrée ou en €lévation recouverte d’une couche suffisante de terre (0.50m d’épaisseur recommandé)
permettant un engazonnement et des plantations florales ou arbustives, ainsi que leur entretien commode ;
- Une aire de stationnement en dalles ajourées ou a reliefs, prévues spécialement pour le développement du gazon, dans la limite de
10%, hors le cas d'une utilisation non journaliére (temple ou église).
Le décompte de la superficie plantée sera fourni & I’appui de la demande de permis de construire.
Les aires de stationnement revétues devront comporter des arbres d’ombrage, 4 raison d’un arbre pour quatre (4) places.
Le long des voies, l'espace situ¢ devant une construction doit étre traité en espace vert.
Des aires de jeux sont aménagées a raison d’une superficie minimale de 25 m? jusqu’a.10 logements, au-dela de ce seuil, une superficie
minimale de 5% des surfaces des logements doit étre aménagée en aire de jeux sous réserve d’une superficie minimale de 25 m?.

CHAPITRE 2 ZONE URBAINE UC et UCa
Caracteére :
Zone urbaine destinée a recevoir des immeubles individuels ou collectifs, des commerces et services et les installations destmees aux
activités qui sont compatibles avec I’habitat.
Les batiments, généralement non jointifs, sont construits en retrait de I’alignement et leur nombre de niveau est limité.
En bordure du lagon des contraintes supplémentaires sont imposées pour permettre le maintien d’une végétation haute capable de
dissimuler les constructions depuis [a mer (zone UCa). '

Article UC. et UCa 1 : Types d’occupation et d’utilisation du sol admis

Sont admis :

1) Les installations destinées a ’habitat, y compris & caractére collectif et les lotissements ;

2) Les installations commerciales ;

3) Les équipements généraux et activités de service compatibles avec I’habitat ou complémentaires ;

4) Les activités secondaires compatibles avec |'habitat ;

5) Les entrepdts ou dépdts correspondant & une activité commerciale ou secondaire installée sur place, la superficie de ces entrepdts ou
dépdts étant limitée au triple de la superficie de plancher commerciale ou d’activité secondaire réellement installée ;

6) Sous réserve du respect de conditions spéciales d’isolation, les installations classées qui sont un complément indispensable a .des
équipements d’intérét général ou commercial ou de service, tels des groupes électrogénes de secours ou des installations frigorifiques ;

7) Les terrassements en déblai supérieur a 1 meétre d’épaisseur sous réserve de laisser une bande de terrain naturel par rapport aux limites
séparatives de 2 m d’emprise minimale, dans le cas de talus apparents.

Article UC. et UCa 2 : Types d’occupation et d’utilisation du sol interdits
Sont interdits :
1) Les activités incompatibles avec 'habitat ;
2) L’élevage des poules, porcs, bovins etc. ... ;
3) Les dépdts permanents de ferrailles, carcasses, les containers & usage de stockage permanent.

Article UC. et UCa 3 : Accés et voirie

Les emprises des voies publiques principales et secondaires sont définies sur le document graphique du P.G.A.
 Les immeubles collectifs ont un portail d’aceés a double flux ‘permettant un dégagement des véhicules des voies de circulation (lorsqu’il
existe).

~ Toutes les voies nouvelles doivent étre réalisées, en fonction de leur destination, suivant les 1e;Dles de P’art, tant au pomt de vue du confort

que de la sécurité et de ’hygiene.

Les voies en impasse d’une longueur supérieure 4 50 m doivent tre aménagées pour permettre de faire facilement demi-tour.

Le permis de construire peut étre refusé pour les terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions repondant 4 Pimportance et & la destination de ’immeuble ou de Pensemble d’immeubles qui y sont édifiés ou doivent y étre
&difiés, en ce qui concerne la commodité de la circulation et des acces (véhicules des sapeurs-pompiers, ...).

Artlcle UC. et UCa 4 : Desserte par les réseaux

Les réseaux électriques et de cébles de télécommunication sont installés en souterrains pour les opérations nouvelles ou de’ remise aux
normes.

Les dispositifs individuels ou collectifs d’assainissement doivent &tre raccordés aux réseaux publics correspondants. En cas d’absence de
ceux-ci, ils doivent étre congus pour pouvoir s’y raccorder ultérieurement, au fur et 4 mesure de leur mise en place.

L'ensemble de la zone doit disposer d'un réseau de collecte des eaux de pluie et de ruissellement congu en matériaux étanches, magonnés et
totalement couvert. L'aménagement de toute parcelle doit garantir I'écoulement des eaux de pluies et de ruissellement dans le réseau principal
de collecte géré par la Direction de I’équipement.

Les zones UC et UCa ont une forte image urbaine, ’aménagement des riviéres, ruisseaux et autres fossés traversant, doit étre adapté au
contexte.

Le rejet des eaux de pluie sur le sol est interdit, des réseaux souterrains spécialisés dirigent les eaux vers les réseaux publics de collectes.
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La collecte et I’évacuation des eaux de ruissellement sont obligatoires pour toutes les constructions et surfaces extérieures aménagées,

Des dispositifs de stockage destinés 4 favoriser son utilisation sont 1mposes en fonction du bilan hydrique du projet.

Des bassins d’orage, de rétention ou des dispositifs d’infiltration sont imposés en fonction des projets selon la capacité ‘des réseaux publics
a absorber les apports nouveaux.

Article UC. et UCa 5 : Caractéristiques des terrains

Pour étre constructible, une parcelle doit disposer d’une superficie minimale de 600 m2.

Elle doit en outre y permettre I’inscription d’un cercle de 20 m de diamétre et disposer d’une fagade sur voie d’une largeur de 3m.

Les terrains issus d’un morcellement antérieur au présent plan sont constructibles sous réserve de posséder une superﬁcxe minimale
permettant de respecter I’ensemble des réglementations en vigueurs. . :

Hors la création de parcelles 2 'usage de voirie ou destinées a des accessoires de voirie ou a des réseaux ou pour I’agrandissement de

‘propriétés limitrophes est interdite la création de nouvelles parcelles qui ne respecterait pas ces dlsposmons y compris pour le surplus de

propriétés éventuelles.

Si la surface ou la configuration d’une parcelle est de nature & compromettre I’aspect ou 1’économie de la construction qu’il est projeté d’y
édifier ou la bonne utilisation des parcelles voisines, le permis de construire peut étre refusé ou subordonné 4 un remembrement préalable.

En cceur d’ilots seul un habitat de type individuel est autorisé.

Article UC. et UCa 6 : Implantation par rapport aux voies emprises publiques.

Le plan vertical d’une fagade doit respecter un lecul minimal de 5 m par rapport 4 I’alignement d’une voie publique, I’emprise d’un espace
public ou la limite d’une voie privée.

Dans le cas ou des parties de construction sont enterrées, celles-ci doivent respecter un recul minimal de 1 m par rapport a la limite de
propriété dans la mesure ol leur volume se trouve en dessous du niveau de cette voie.

Dans la mesure ou la voirie existante ne serait pas conforme aux normes, le recul imposé dojt prendre en considération I’emprise de la
voitie aprés normalisation.

- Dans le cas ol Pemprise de la voirie est portée sur les plans sous la forme d’une servitude, le recul de la fagade doit étre calcule par rapport

a ’emprise de la servmlde aprés normalisation.

Article UC. et UCa 7 : Implantatlon par rapport aux limites séparatrices

Immeubles collecnfs

Par rapport a une limite latérale ou arriére, le plan vertical de toute fa@ade doit respecter un recul (D) exprimé en métre calculé suivant la
formule D = H — 4, avec un recul minimal de 4 m, dans laquelle (H), exprimé en métres, correspond 2 la hauteur de la fagade considérée.

Habitat individuel

Par rapport a une limite latérale ou arriére, le plan vertlcal des facades doit respecter un recul (D) suivant la formule D=H, avec un recul
minimal de 4 m

UcC.7

La construction de batiments annexes joignant la hmlte parcellaire est autorlsee pour ceux a simple rez-de-chaussée, ne dépassant pas une
hauteur de 4 m en limite, les éléments de toiture éventuellement plus élevés devant respecter par rapport a celle-ci une pente maximale de 45°.

Un accord avec le propriétaire voisin n’est pas nécessaire pour cette contiguité, mais le pignon aveugle restant visible de la construction
devra avoir un parement soigneusement enduit ou revétu. Si I’élément & simple rez-de-chaussée en contiguité fait partie d’un immeuble plus
important comportant des étages en retrait par rapport a la limite, la fagade de ces éléments en retrait doit respecter par rapport a celle-ci, au
niveau du sol, le recul minimal de 6 m.

Dans le cas ou des parties de construction sont enterrées, celles-ci respectent un recul minimal de 2 m par 1app01“t a une limite dans la

mesure ol leur volume se trouve en dessous du niveau du terrain voisin.

Article UC. et UC a 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Une distance minimale de 6 m est imposée entre deux batiments.
Entre un batiment principal et ses annexes, non contigus, il doit toujours étre ménagé une distance mlmmale de 2 métres pour permettre
I’entretien facile des marges d’isolement et des bitiments eux-mémes et, s’il y a lieu, le passage et le fonctionnement du matériel de lutte
contre I'incendie. :

Article UC et UC a9 : Emprise au sol : . :
L’emprise au sol du ou de I’ensemble des batiments constrmls et / ou 4 construire n’est limitée que par ’obligation de respecter les
dispositions de I’article UC. et UC a 13.

Article UC. et UCa 10 : Hauteur des constructions
ucC ;

Le nombre de niveaux hors sol autorisé est fixé a 3 (3) avec un (1) niveau supérieur possible sous un volume en retrait par rapporl ala
fagade formant un angle de 45° par rapport a celle-ci.

UCa

Le nombre de niveaux hors sol autonse est fixé 4 2 (2).avec un (1) mveau supérieur possible sous un volume en retrait par rapport 2 la
fagade formant un angle de 45° par rapport a celle-ci.

Tous les accessoires tels cages d’escalier, machineries d’ascenseur, dispositifs de climatisation, chauffe-cau solaires doivent faire I’ objet
d’une intégration architecturale au volume des toitures.

Article UC. et UC a 11 : Aspect extérieur
Les constructions doivent faire 1’objet d’un traitement architectural de qualité.
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Les toitures doivent dissimuler ou intégrer tous les éléments accessoires tels que les cages d’escalier ou de machinerie d’ascenseurs, les
dispositifs de climatisation, les chauffe-eau solaires, etc. ... ]

Les facades doivent étre congues pour ne pas étre altérées par la présence d’appareils de climatisation ajoutés aprés coup.

Le permis de construire peut étre refusé ot n’étre accordé que sous réserve du respect de prescriptions spéciales, si la construction projetée,
par sa situation, son volume, I’aspect, le rythme ou la coloration des fagades ou des toitures est de nature a porter atteinte au caractére ou a
I’intérét des lieux avoisinants.

Clétures -

Hors les dispositifs de haies et grillages, les clétures entre propriétés privées pourront étre pleines sauf en zone UCa, a condition d’étre
soigneusement revétues ou plantées.

Le long des voies, les clbtures pleines sont interdites.

La hauteur absolue des clotures est limitée & deux métres, les murs bahut ont une hauteur absolue de 0.60m.

Les éléments magonnés seront soigneusement revétus ou enduits (lisses) pour avoir toujours un bon aspect si les végétaux sont en cours de
mise en place, d’entretien ou de renouvellement.

Pour des impératifs de visibilité et de sécurité, a I’intersection des voies, les haies et cltures doivent respecter un pan coupé de cing (5) m.

Les porches et portails devront étre en retrait de I’alignement pour permettre 1’arrét temporaire d’une automobile dans [attente de leur
ouverture ou fermeture, hors de ’emprise des bandes de la voie réservées a la circulation des véhicules y compris pour ceux a deux roues.

Article UC. et UCa 12 : Stationnement des véhicules )

Le stationnement des véhicules et engins cotrespondants a tous les besoins des installations ou constructions doit étre assuré en dehors de
I’emprise normale des voies publiques ou privées. Ces derniéres peuvent toutefois étre aménagées pour recevoir des emplacements de
stationnement mis & dispositioni du public ou des visiteurs:

Chaque projet d’utilisation du sol ou construction doit comprendre la réalisation des places de stationnement nécessaires a son
fonctionnement et aux visiteurs, en fonction des différents types de véhicules y compris les deux roues.

L’aménagement de places de stationnement a réaliser hors de 1’emprise de la voirie, mais qui nécessiteraient des manceuvres sur la
chaussée, peut étre interdit si celles-ci engagent la sécurité de la circulation.

Si la nature du projet le rend nécessaire, des emplacements de stationnement ou d’arrét pour les transports en commun et taxis peuvent étre
Imposés.

La conception des aires de stationnement doit se conformer aux normes définies a ’article 7 du titre I du présent réglement.

Article UC. et UCa 13 : Espaces libres et plantations
Les parcelles doivent étre aménagées de telle fagon qu’une superficie représentant 50 % de celle du terrain soit constituée par un sol
planté.
Le long des voies, I'espace situé devant une construction doit étre traité en espace vert. Si cet espace est aménagé en aire de stationnement,
il doit étre planté d'un arbre de haute tige par 4 emplacements.
D'une fagon générale, les parkings sont obligatoirement plantés d'arbres d'ombrage ou disposent de dispositifs permettant leur ombrage par
la pousse de végétaux.

CHAPITRE 3 : ZONE rurale UD
Caractére :
Zone urbaine 4. faible densité située hors des limites urbaines de la commune. Proche des zones naturelles, elle est destinée a recevoir un
habitat individuel, généralement celui des propriétaires.

Article UD.1 : Types d’occupation et d’utilisation du sol admis
Sont admises les opérations répondant au caractére de la zone, ainsi que :
1) Les constructions de toute nature (habitat, équipement public, artisanat, bureaux ou services...) sous réserve des interdictions
mentionnées a l’article UD 2 ;
2) Les constructions jumelées ;
3) Les installations classées compatibles avec le caractére de la zone et la proximité de 1’habitat.

Article UD.2 : Types d’occupation et d’utilisation du sol interdits
Sont interdits : ‘
1) Les lotissements ;
2) Les logements collectifs ou en bande ;
3) L’exploitation de gisement de roches ou de matériaux ;

Article UD.3 : Accés et voirie
Accés : ) ,

Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage
aménagé sur fonds voisin.

L'accés a la parcelle ne peut se faire uniquement a partir d'une piste cyclable, d'un chemin piétons.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque
pour la circulation peut étre interdit. ' , _

Les accés doivent présenter des caractéristiques techniques permettant une bonne desserte des parcelles et des constructions tant par les
piétons que par les engins de lutte contre I'incendie et autres moyens de secours, les véhicules de services tels que ceux assurant la collecte des
ordures ménageéres, les camions de livraison et pour les établissements scolaires, par les transports des éléves. :

Les accés sur les voies publiques doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.
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Voiries :

Les emprises des voies publiques principales et secondaires sont définies sur le document graphique du P.G.A.

Toutes les voies nouvelles doivent étre réalisées, en fonction de leur destination, suivant les régles de I’art, tant au point de vue du confort
que de la sécurité et de I’hygiéne. -

Les voies en impasse d’une longueur supérieure a 50 m doivent étre aménagées pour pcxmeme de faire facilement demi-tour.

Le permis de construire peut étre refusé pour les terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant a 'importance et a la destination de I'immeuble ou de I’ensemble d’immeubles qui y sont édifiés ou doivent y étre édifiés, .
en ce qui concerne la commodité de la circulation et des accés (véhicules des sapeurs-pompiers, camions de collecte des déchets etc. ...).

Article UD.4 : Desserte par les réseaux

La desserte de la zone par les réseaux est partielle et limitée.

Les projets sont lorsque cela est pdssible raccordés -aux réseaux publics. En cas d’absence ou d’insuffisance de ceux-ci, des mesures
compensatoires sont proposées a ’appui des demandes de permis de travaux immobiliers pour justifier de la conformlte des installations par
rapport aux réglementations en vigueur.

La mise en souterrain des réseaux est privilégiée lorsque cela est possible

Article UD.5 : Car '\Lterlsthues des terrains
Les terrains issus d’un morcellement antérieur au présent plan sont constructibles sous réserve de posséder une superficie minimale de
450 m? et de disposer d’une fagade sur voie d’une largeur de 3 metres, tout.en permettant I’inscription d’un cercle de 15 métres de diamétre.
Les parcelles créées a I'issue de nouveaux morcellements ont une superficie minimale de 600 m? hors emprise des routes de servitudes
existantes.

Article UD.6 : Implantation par rapport aux voies et emprises publiques.
La construction doit s’implanter a une distance D de I’emprise de la voirie, définie par la formule D=H, avec un recul minimal de 9 métres
de I’emprise de la route.
Dans le cas od I'emprise de la voirie est portec sur les plans sous la forme d’une servitude, le recul de la fagade est caleulé par rapport a
’emprise de la route aprés normalisation.
Dans la mesure ou la voirie de desserte est hors normes, le recul imposé prend en considération ’emprise de la voirie aprés normalisation.

Article UD.7 : Implantation par rapport aux limites séparatrices
Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative, si elles font l'objet d'un accord de mitoyenneté ou de contiguité (sur un seul
coté).
Dans le cas contraire, les constructions et les terrassements doivent respecter en fonction de leur hduteur H, un recul D suivant la formule
D=H, avec un recul minimal de 4 métres.
En cas de terrassement, une bande d’une largeur minimale 2 métres de large est laissée entre la téte de talus et les limites séparatives.
* Article UD.8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Le plan vertical des fagades doit respecter en fonction de leur hauteur H, un recul D suivant la formule D=Ha/2+Hb/2.
Une distance minimale doit étre laissée en fonction de la nature des etabhssements et des nécessités de service notamment en matiére de
lutte contre I’incendie, elle est déterminée en fonction des risques.
Entre un batiment principal et ses annexes non contigués une distance miniamle est laissée en fonction de la nature de 1'usage des locaux
elle permet :
- ' L’entretien des espaces extérieurs et des batiments dans de bonnes conditions ;
- L’accés et la mise en place de moyens de lutte contre ’incendie suivant les régles liées au niveau de risque.

Article UD.9 : Emprise aiu1 sol.
L’emprise au sol du ou de ’ensemble des batiments construits et / ou 4 construire, est limitée 4 30% de la valeur de la superficie initiale du
lot, sans-déduction de la servitude de passage en élargissement de voie.

Article UD.10 : Hauteur des constructions
Le nombre de niveaux hors sol autorisé est fixé a deux (2).

Article UD.11 : Aspect extérieur
L'implantation, P'architecture et l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou modifier ne doivent pas étre de nature a porter
atteinte au caractére et a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales. )
L'emploi de matériaux de récupération pour la construction des batiments, des constructions annexes et des cldtures, est interdit:
Clétures :
11 n'y a pas obligation de cléturer un terrain. Néanmoins, en bordure de voie ou d’emprise publique, la limite entre le domaine public- et
privé doit apparaitre sans ambiguité. Les clotures doivent étre congues et traitées avec simplicité et d'une hauteur maximale de 2 métres.
En limite de voie publique ou privée ou d'emprises publiques, ces clétures devront étre implantées a une distance minimale de 0.50 m de la
limite de propriété. L'espace laissé libre devra étre planté de végétaux pour permettre une dissimulation rapide des cldtures.
Les portails d'accés doivent étre 1mplames en retrait par rapport & P’alignement pour permettre ’arrét d'un véhicule en dehoxs de la
circulation routiére. ;
Les murs pleins sont interdits, les murs bahut d’une hauteur maximale de 0,60m sont autorisés pour la pose de cldtures en grillage d’une
hauteur maximale de 2 métres.
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Article UD.12 : Stationnement des véhicules
Le stationnement des véhicules et engins correspondants 4 tous les besoins des installations ou constructions est assuré en dehors de
’emprise normale des voies publiques ou privées sauf si ces derniéres sont aménagées pour recevoir des emplacements de stationnement mis a
disposition du public ou des visiteurs.

Article UD.13 : Espaces libres et plantations
Les parcelles non construites doivent recevoir un traitement paysager permettant 3 la végétation de se développer. Celles-ci doivent étre
fréquemment entretenues.
Un entretien régulier des parcelles non béties est assuré afin de lutter contre la prolifération des insectes et autres nuisibles.

CHAPITRE 4 : SECTEUR D'EQUIPEMENT UE
Caractére :
Secteur destiné & recevoir les équipements et infrastructures qu’ils soient publics ou privés, nécessaires pour répondre aux besoins
collectifs de la population.

Article UE.1 : Types d’occupation et d’utilisation du sol admis

Sont admis :

1) Les installations destinées & la satisfaction des besoins collectifs de la population (locaux scolaires, services administratifs, équipements
sportifs, etc. ..;

2) Les locaux d'habitation faisant partie de l'équipement tels les locaux d'internat ;

3) Les activités secondaires compatibles avec ’habitat et faisant partie de 'équipement, telles celles exercées dans les ateliers scolaires
spécialisés ;

4) Sous réserve du respect de conditions spéciales d’isolation, les installations classées qui sont un complément indispensable & des
équipements d’intérét général ou de service, tels des groupes électrogénes de secours ou des installations frigorifiques ;
5) Les entrepdts ou dépdts correspondant aux besoins fonctionnels de ces équipements.

Article UE.2 : Types d’occupation et d’utilisation du sol interdits
Sont interdits :
1) Les activités primaires ;
2) L'habitat permanent sauf celui correspondant au fonctionnement de I'équipement ou a son gardiennage ;

Article UE.3 : Accés et voirie
Toutes les voies nouvelles doivent étre réalisées, en fonction de leur destination, suivant les régles de I’art, tant au point de vue du confort
que de la sécurité et de I’hygiéne.
Les voies en impasse d’une longueur supérieure & 50 m doivent étre aménagées pour permettre de faire facilement demi-tour.

Article UE.4 : Desserte par les réseaux
Les réseaux électriques et de cables de télécommunication sont installés en souterrain pour opérations nouvelles ou de remise aux normes.
Les dispositifs collectifs d’assainissement doivent étre rdccordés aux réseaux publics correspondants. En cas d’absence de ceux-ci, ils
doivent &tre congus pour pouvoir s’y raccorder ultérieurement, au fur et 4 mesure de leur mise en place.

Article UE.5 : Caractéristiques des terrains
Néant

Article UE.6 : Implantation par rapport aux voies et emprises publiques.
La construction doit s’implanter & une distance D de I’emprise de la voirie, définie par la formule D=H, avec un recul minimal de 5 m.
Les abris destinés aux enfants ou aux vélos, les locaux techniques et les batiments ne recevant pas de pubhc ou de personne a titre
permanent peuvent &tre implanté en limite de propriété sous réserve de justification.
Les ouvrages spéciaux (tribunes, pistes, grillages de protection etc. ...) peuvent étre implantés hors de ces régles mmlmales sur la base de
justification technique et selon le principe de la préservation de 1’intérét dcs tiers.

Article UE.7 : Implantation par rapport aux limites séparatrices :
Le plan vertical des fagades des batiments & usage d’habitation ou d’enseignement doit respecter en foriction dc leul hauteur H, un recul D
suivant la formule D=H, avec un recul minimal de 4 métres.
Les ouvrages spéciaux (tribunes, pistes, grillages de protection etc. ...) peuvent étre implantés hors de ces régles minimales sur la base de
justification technique et selon le principe de la préservation de I’ intérét des tiers.

Article UE.8 : Tmplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain
Néant.

~ Article UE.9 : Emprise au sol
Néant

Article UE.10 : Hauteur des constructions
Néant
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Article UE.11 : Aspect extérieur

Les constructions ont un style et une architecture adaptés au climat tropical et bénéficient d'un traitement de qualité.

Le permis de construire est refusé, oll accordé sous réserve de prescriptions spéciales, si la construction projetée, par sa situation, son
volume, l'aspect, le rythme ou la coloration des fagades est de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants. ]

L'emploi de matériaux de récupération pour-la construction des batiments, des constructions annexes et des clotures est interdit..

L'ensemble des éléments construits fait 'objet d'un entretien régulier garantissant la bonne tenue dans le temps des constructions. -

Les clétures seront uniquement constituées- de haies vives, de grillages ou de mur a claires-voies (50% d’opacité maximale) et devront
répondre aux normes suivantes :

- Hauteur maximale des haies vives et ;,rlllagcs 2 métres ;

- Hauteur maximale des clétures a claires-voies 1,80 métre, y compris le mur bahut (hauteur maximale 0.60m) ;

- Implantation des miuirs et grillages le long des voies publiques ou privées, & une distance minimale de 0,50 métre de la limite de propriété
ou de l'alignement du bord de la voie délivré par la Direction de 'Equipement ou les services communaux. L'espace laissé libre devra étre
planté de végétaux pour permettre une dissimulation rapide de la construction ;

- Un pan coupé de 5m doit étre laissé au débouché sur les voies de circulation pour permettre une bonne visibilité ;

- L'implantation des portails d'accés pour les voitures devra se faire en recul pour permettre le stationnement d'un véhicule en dehors de
'emprise de la voie et pour ne pas entraver la circulation des piétons ;

Note : Les clotures ou grillages lides a la sécurité ou au fonctionnement d’un espace (court de tennis, grillage de protection derriére les
buts, etc. ...) peuvent étre implantés selon les besoins en fonction des normes liées a la pratique du sport sous réserve de respecter les tiers.

Article UE.12 : Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules et engins correspondants a tous les besoins des installations ou constructions doit étre assuré en dehors de
Temprise normale des voies publiques ou privées. Ces derniéres peuvent toutefois étre amenagees pour recevoir des emplacements de
stationnement mis a disposition du public ou des visiteurs.

Chaque projet d’utilisation du sol ou construction doit comprendre la réalisation des places de stationnement -nécessaires a° son
fonctionnement et aux visiteurs, en fonction des différents types de véhicules y compris les deux roues.

L’aménagement de places de stationnement & réaliser hors de 1’emprise de la voirie, mais qui nécessiteraient des manceuvres sur la
chaussée, peut étre interdit si celles-ci engagent la sécurité de la circulation.

Des emplacements de stationnement ou d’arrét pour les transports en commun et taxis sont imposés.

La conception des aires de stationnement doit se conformer aux normes définies a I’article 7 du titre I du présent réglement.

Ces dispositions sont cumulatives. Le nombre ainsi obtenu doit étre arrondi au nombre entier immédiatement supérieur.

Des parkings réservés a des utilisateurs spécifiques devront étre aménagés sur le site ou a proximité, a savoir :
- parking réservé aux visiteurs ; »
- Parking réservé aux employés ;
- parking réservé aux deux roues ;
- parking réservé aux véhicules dc transport en communn.

En dehors des zones de stationnement, pour les établissements scolaires, il devra étre aménagé des aires de dépdt "minute" des éléves
arrivant par véhicules de transport en commun ou par véhicules individuels.

Article UE.13 : Espaces libres et plantations
Dans les équipements scolaires, les aires de jeux et les zones de récréation doivent faire l'objet d'un traitement particulier (phntanons
d'arbres) afin de garantir un ombrage important.
~ La plantation d’arbres de type haute-tige est obligatoire au droit des fagades et au niveau des aires de stationnement pour favoriser un
ombrage naturel.

CHAPITRE 5 : ZONE DE PROTECTION DES RESSOURCES EN EAU NCE
Caractére :
Zone naturelle non équipée destinée a assurer la protection des réserves en eau ¢t des dispositifs de captage ou de prélévement sur celles-ci.

Article NCE.1 : Types d’occupation et d’utilisation du sol admis

Sont admis :

1) Les installations techniques destinées a la protectlon ct a I'exploitation des ressources en eau d'alimentation ;

2) Les voies, pistes et réseaux liés & I'exploitation des ressources en eau d'alimentation ;

3) Les voies; pistes et aménagements connexes d'intérét touristique, historiques ou culturels ;

4) Les travaux visant a rétablir l'intégrité d’un site. Les possibilités et les contraintes les accompagnant sont précisées par un
hydrogéologue ;

5) L’agriculture sous réserve d’une homolog,'mon des types de cultures et des conditions d’exploitation par les services de la commune, de
’agriculture et de I’hygiéne.

Article NCE.2 : Types d’occupation et d’utilisation du sol interdits
Sont interdits :
1) Tous aménagements ou constructions non autorisés au titre de l'article NCE.1 ;
-2) Tout dispositif d'assainissement susceptible d’apporter un risque de contamination des eaux souterraines ;
3) L'utilisation d’engrais, insecticide, pesticide et tout produit chimique non homologué par les services techniques de la commune, le
service d’hygiéne et le service du développement rural.
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Article NCE.3 : Accés et voirie
L'aménagement d'accés est limité aux pistes et chemins nécessaires a I’exploitation et a I’entretien de la vcgetatlon et des installations

hydrauliques,

Article NCE.4 : Desserte par les réseaux
Néant.

Article NCE.5 : Caractéristiques des terrains
La taille minimale des parcelles issues des morcellements doit respecter une superficie minimale de 5 000 m?, un cercle d’un diamétre

minimal de 40 meétres doit pouvoir y étre inscrit.
Les parcelles destinées a recevoir des installations techniques liées aux équipements publics ont une surface minimale déterminée en

fonction des impératifs liés a leur fonctionnement et a leur mise en place.

Article NCE.6 : Implantation par rapport aux voies et emprises publiques.
Néant.

Article NCE.7 : Implantation par rapport aux limites séparatrices
Le plan vertical des fagades des dispositifs d'exploitation ou de stockage doit respecter une distance minimale de 6 m par rapport & toute

limite.

Article NCE.8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain
Néant.

Article NCE.9 : Emprise au sol
Néant.

Article NCE.10 : Hauteur des constructions
Néant.

Article NCE.11 : Aspect extérieur ]
Les constructions techniques doivent étre congues de facon a s'intégrer au maximum dans leur site. Un entretien régulier des abords et des

structures apparentes est assuré pour permettre leur tenue dans le temps.

Article NCE.12 : Stationnement des véhicules
Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

Article NCE.13 : Espaces libres et plantations
Toute opération de défrichage, d’abattage ou de plantation est soumise a autorisation préalable des autorités communales, de la section

eaux et foréts du service du développement rural et du service ou établissement en charge de la gestion de I’eau sur la commune.
Le caractere végétal des vallées est préservé.
L’aménagement paysager des installations ou constructions permet le maintien du caractére naturel des sites et la bonne tenue des sols

apres travaux.

CHAPITRE 6 : ZONE D'ACTIVITES SECONDAIRES US
Caractere :
Zone de la vallée de Hamuta réservée au regroupement d'activités et installations & caractére mdustrlel artisanal ou d'entrepdts dont
I'implantation n'est pas désirable dans les zones d' habitat,

Article US.1: Types d’occupation et d’utilisation du sol admis
Sont admis, avec possibilité de regroupement dans une méme construction ou un méme groupe de constructions :
1) Les installations industrielles ;
2) Les activités artisanales ;
3) Les entrep6ts compatibles ;
4) Les activités secondaires:;
4) Les activités ayant un seuil de bruit compatlble avec la proximité de zone d’habitat.

Article US.2: Types d’occdpation et d’utilisation du sol interdits

Est interdit :
1) L'habitat sauf celui nécessaire au gardiennage ;
2) Le stockage permanent des déchets solides ou liquides sauf ceux automes dans le cadre d’un schéma de collecte

3) L’aménagement de locaux dans des containers.

Article US.3 : Accés et voirie . _
Les installations et équipements doivent étre cotrectement desservies, les voies de desserte ne pouvant avoir une emprise inférieure 8 10 m.

Les voies en impasse d’une longueur supérieure & 50 m sont aménagées pour permettre de faire facilement demi-tour.
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Toutes les voies nouvelles doivent étre réalisées, en fonction de leur destination, suivant les régles de I'art, tant au point de vue du confort
que de la sécurité et de ’hygiéne.

Le permis de construire peut étre refusé pour les terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant & I’importance et & la destination des installations qui doivent y étre implantées, en ce qui concerne la commodité de la
circulation et des accés (véhicules des sapeurs-pompiers, camions de livraisons ...). ‘

Article US.4 : Desserte par les réseaux
Les réseaux électriques et de cables de télécommunication sont mstalles en souterrains pour les opérations nouvelles ou de remise aux
normes. ‘ :

Les dispositifs collectifs d’assainissement doivent étre raccordés aux réseaux publxce correspondants. En cas d’absence de ceux-ci, 115
doivent étre congus pour pouvoir s’y raccorder ultérieurement, au fur et a mest re de leur mise en place.

Article US.5 : Caractéristiques des terrains
Pour étre constructible, une parcelle doit disposer d’une superficie minimale de 400 m2. Elle doit en outre y permettre I'inscription d’un
cercle de 15 m de diamétre et dlsposel d’une fagwdc sur voie d’une largeur de 5 m. '
Hors la création de parcelles & 1’usage de voirie, ou destinées 4 des accessoires de voirie ou a des réseaux, ou pour I’agrandissement de
propriétés limitrophes, est interdite la création de nouvelles parcelles qui ne respecterait pas ces dispositions y compris pour le surplus de
propriété éventuel.

Article US.6 : Implantation par rapport aux voies et emprises publiques.
- Le plan vertical d’une fagade doit respecter un recul minimal de 5 m par rapport a I’alignement d’une voie publique, I’emprise d’un espace
public ou la limite d’une voie privée.
Dans le cas ot des parties de construction sont enterrées ou adossées & un talus, celles-ci ne sont pas prises en compte pour determmer leur
distance d’implantation par rapport-a une voie dans la mesure ou leur volume se trouve en dessous du niveau de cette voie.

Article US 7 : Implantation par rapport aux limites separatnces

e US.7-1

Le long des limites intérieures a la zone ou touchant une autre activité, la contiguité est acquise d'office sous réserve de la réalisation d'un
mur coupe-feu du degré en rapport avec l'activité exercée. :

Si la contiguité n'est pas utilisée, le plan vertical des fagades doit respecter. par rapport a une limite un recul minimal de 6 m.

Le long des limites 1mplantees en périphérie de la zone US; un recul de 6 m est imposé. :

00 [US.7-2

Des saillies de débords de toiture, bandeaux décoratifs, auvent, protection solaire ou des éléments ponctuels tels balcon, oriel, dispositif de
dissimulation d’appareillage de climatisation, sont possibles dans cette marge de recul, sous réserve d’étre limités a 1,50 m.

2 US.7-3 -

Dans le cas ol des parties de construcnon sont enterrées, celles-ci ne sont pas prises en compte pour déterminer la distance &’ implantation
par rapport & une limite dans la mesure ot leur volume se trouve en dessous du niveau du terrain voisin.

1l en est de méme si elles sont intégrées a I’intérieur du volume d’un talus existant et conservé, dominant le terrain voisin et sans étre
visibles.

2 US.7-4

En cas de dénivelée des propriétés les unes par rapport aux autres, et dans la mesure ol auront été étudiées et prises les nécessaires mesures
techniques permettant d'éviter tout risque de glissement de terrain, il peut étre dérogé au minimum:de 6 m par rapport 4 une limite, en
contrebas de celle-ci, lorsque l'altitude au faitage de la partie de construction venant empiéter sur cette bande de 6 m se trouve inférieure a celle
en limite du terram dominant.

Article US.8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain
Entre un batiment principal et ses annexes, non contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre ’entretien
facile des marges d’isolement et des batiments eux-mémes et, s’il y a lieu, le passage et le fonctionnement du matériel ‘de lutte contre
I’incendie.
La contiguité entre deux batiments est possible.

Article US.9 : Emprise au sol
L’emprise au sol du ou de I’ensemble des batiments construits et / ou & construire est limitée par I’ obllgatxon de respecter les différentes
regles d'implantation définies par les articles US.6 a US.8.

Article US.10 : Hauteur des constructions
La hauteur maximale au faftage est'de 12 m.

Article US.11 : Aspect extérieur
L'aspect des constructions doit faire 1’objet d’un traitement soigné dii 4 la proximité des zones d’habitat en périphérie et en surplomb, Le
recours a un architecte est obligatoire pour la mise au point des projets et le su1v1 de leur mise en ceuvre.
Clétures : ;
Les clétures en limite de propriété doivent étre limitées aux grillages. Des adaptations fonctionnelles limitées sont possibles.
Le long des voies, les clotures sont obligatoirement bordées d’arbustes qui forment une haie vive,

Article US.12 : Stationnement des véhicules
Le stationnement des véhicules et engins correspondants a tous les besoins des installations ou constluctxons doit étre assuré en dehors de
I’emprise normale des voies publiques ou privées.
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La conceptlon des aires de statmnuement doit se conformer aux normes définies a [’ altlcle 7-du titre'T du"plesent 1eglel ent
Le depotage des, contamers et autres marchandlses dmt se falre sur des anm prevueb a cet effet a l mte

Artlcle US.13: Espaces Tibres et p]antatmns :
Les espaces libres de toutes utilisations devront étre rcgullerement entretenus
Les alres de stockage exterleures devront étre reguherement entretenues et debarrassees de tout debns vegetal ou mdusmel o

vues depms les zones les plus proches
 CHAPITRE? ; ZONE ,TQURISTIQU,EUT

Caracz‘ere
Zone destinée exclusivement a l’unplantauon d'activités tourxsthues majeures telles qu’hétels; clubs; centres de loisit's, restaurarits, riusées,
etc., et leurs annexes.

Artxcle UT. 1 Types d'occupatlon et d'utlllsatlon du sol admls

' '2) Les locatix d'habitation faisant pame[de ['équipemeén om‘lsthue 7
3) Sous réserve du respect de conditions spéciales d'isolation, les installations classées qui sont un
équipements, tels des groupes électrogénes ou des mstallanons frlgorlﬂques
-4) les entrepdts ou dépdts correspondant aux besoins

i Article UT.2 : Types d'qccupation et d'
Sont mterdlts - L ;
1) L'habitat sauf celui nécessaire au fonctxonnement de qumpement ou'a’son g'lrdlennage
2) Les activités agricoles polluantes ;
3) Les lotissements d'habitation.

ytilisation du sol inﬁerdits el

i i LIDEGG bn : [ETSTEETECOSIANTS BUNNIUNDS ST E Py

Article UT.3 : Accés et voirie \ o
Les installations,et équipements doivent étre correctement desservie
Les voies en impasse d’une longueur supérieure & 50 m doivent étre 2

2Article UT 4 ¢ Desserte par les rcseaux

Les installations collectlves &’ assalmssement do1vent étre 1accordees aux réséaux pubhcs corrcspondam
ielles; dowent etre congues pour; pouvoxr Y. raccorde: ulteneuremem au furet a.mesure de

Artlcle UT 5 Caracterlsthues des terrams
Les parcel]es nouvelles a 2 "unenager doivent disposer d'une superficie minimale de 5000 m2 et permettre l'inscription d' un, cexcle e 30 mde
.diamétre. - : ; \ : B

Justlﬁcatxon avec prise en compte des;notions, de, secunte liees au trafic routier ;t aux usagers d

un talus celles-c ne sont pas prises en compte p""lr ‘détérmirier

Article UT.7 : Implantation par rapport aux limites séparatrices

Les reculs des batiments implantés dans la montagne sont tenus a un recul le long des limites de proprigté, en
"occupation.des-lietix et de-]’impact du.volume béti;par.rapport aux vues. ;... .- :
En plaine : : : :
Par rapport a une limite de propriété, le plan vertical de toute fagade doit respecter en foncnon de sa hauteur (H) un rccul (D)
formule D =H - 6. :
Une distance minimale de 5 m est demandée pour les batiments principaux d’ hebergement ou. recevant du, publi
La construction des locaux annexes ou de service en contiguité est autorisée
Dans le cas ou des partles de constructlon som enterrees celles ci ne sont pas prlses en compte pour determmer la dlstance d'implantanon

I

Il en est de méme si elles sont intégrées a 1'intérieur du volunie d'un talus existant dommantle telram voisin.

Article UT.8 : Implantation des constructions les unes pat: rapport aux autres sur'une méme parcelle: e 4

Entre un batiment principal et ses'annexes non contigués, doit'toujours étre'ménagée uiie distance sufﬁsante pour permettre 1 entretien

facile des marges d’isolement et des batiments eux-mémes et, s’il y a lieu, le passage et Ie fonctlomlement du materlel de lutte contre
llnCendle sl o i . : : e
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Antlcle UT.9: Emprlse au sol -
N Lempnse au sol des batiments construits ot 4 consuune sur un terraini n'est limitée que par T'obl 1gatlon de 1especter Tes dlfferentes regles
d' 1mplanht10n deﬁmes par les amcles UT. 6 a UT 8

Artxcle UT 10 : Hauteur des constructmns
Neant ‘

Articlie UT.11 : Aspect extérieur
Les constxuctlons dowcnt obhg,atmrement falre I oblet d' un trallemem a1chlteclulal de qualité..

avoxsmants
Cloturcs :
Les clomres en lumto de proPrlete sont possxbles sous reserve d'etre’ limitées
* fonctionnelles limitées sont possibles.” '
~Le long des voies, les dlsposmfs de cloture qm ne
pcmts reguhcrcment

Arncle UT 12 Statlonncment des velucules
Le. statlonnemen e
. Pemprise normale des voies publ ques prwees
“stationnement mis "{dxsposmon du'public ou des visiteurs.”
Chaque_projet “d’itilisation du sol ou construction doit comprendre la réalisation des places de statlonnemem necessalres a son
fonctionnement et aux visiteurs, en fonction des différents types de véhicules-y compris les déuxroues. i
L’aménagement de places de stationnement & réaliser hors de I’emprise de la voirie, mals qu1 necessnelalent des manmuvres sur la
chaussée, est interdit si celles-ci engagent la sécurité de la circulation. pRE 1
Sila nature du projet le 1end necessa e, des emplacements de stanonncmem ou d arrct pom 1es transports en commun et tax1s pcuvent étre
. imposés. " :
o La conceptlon es aircs

tefo1s ctxe amenagees pour recev01r des emplacements de

e'm eres peuvent

de"s‘tatﬁionnememde'vm se ¢ h’fonn“gr aux ,xllt)rmes dé‘ﬁmes’ 4 Darticle 7 du mrc' Tdu préscht;rég‘lément. e

vArtlcle UT.13.: Espaces | hbres et plantatlons

zones de stationnement qux seront, elles aussi, plal ées d’arbres pouvant assurer un ombrage naturel des'véhicules.:
Un plan d'aménagement paysager devra 8tre fourni & l'appui de toute dcmandc de pernns de travaux unmob]hcrs dans la zone.

‘ CHAPITRE 8': FUTURE ZONE D’URBANISATION NA
Caractére : :
‘ * Zone située sur les h'luteurs elle cotivie un territoiré actuellement occupe par un massif forestler arrivé a maturité qui peut &tre exploité.
, Dépourvue d’infrastructures, la constructlon peut 5’ Y developper dans le cadre de programmes avec eventuellement des tranches pour des
“mises en services progressives. v : i
La conception des programmes.immobiliers intégre dans son plan masse les obllgatlons lides au'désenclavement des Zones en aitiont.”

Article NA.1 : Types d’occupatlon et d’utlllS'ltlon du sol admis
Sont admis :
1) Les installations destinées & 1 habltat y compns a cqractere collectif et les Iotxssements
2) Les installations commerciales ;
3) Les équipements généraux et activités de service compatibles avec 1 habltat ou comp]ementalres
4) Les activités secondaires compatlbles avec Phabitat’; i ;
,5) Les entrepdts ou depots correspondant a une activit¢ commerciale ou secondalre mstdllee sur place la superflcxe de‘ces entrepois ou
dépbts étant limitée au triple de la supelﬁme de plancher commerciale ou d’activité secondaire réellement installée ; i
. 6) Sous 1cselve‘du respect -de conditions spcmlcs d’isolation, les installations classées qui sont un_complément’ indispetisablea des
eqmpements d"intérét general ou commercial ou de service, tels'des groupes e]ectrogenes de secours ot 'des installations frigorifiques ;
7) Les terras el ent sousr (S de laisser une b de de teuam nat jel par 1apport aux lumtes sepaxatlves de 2 m d’emprlse mmlmale

Article NA..2 : Types d’occupatlon et d’unlls*mon du,sol mterdlts
Sont interdits :

. 1) Les activités incompatibles avec I'habitat ;-
2L elcvage dcs poules poros bovms et ‘
73) Les dépots pennanents de ferrailles, carcasses, ‘les containers 4 fisage de stockage permanent? o b e
4) Les constructions non intégrées a des plzms d’ensemble qui mettent en ceuvre les réseaux nécessaires a I’ ulbamsatlon de ces terrains.

.Article NA.3 : Acces et voirie . : PR
' La zone NA couvre un territoire qux n st pas desservi’ par les réscaux’ pubhcs Les travaux dc v1ab1llsmon sont reahscs et reccptlonnes
avant dépét des permis de construire. sl
Des tranches de travaux sont possibles si elles ont été¢ demandées et validées préalablement par les autorités competentes.
_Toutes les voies nouvelles sont 1ea11sees en foncuon de lem destmallon su1vnnt lcs rcglcs dc I art, tant‘au point de'vue du confort-qué de
la 'sécurité et de 1’ hygiene. . e PRGN AR T G
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Un plan de masse de I’ensemble de la zone figurant le réseau routier a réaliser est depose et approuvé avant toute demande de permis de
construire.

Le certificat de conformité des réseaux doit étre préalablement obtenu avant tout depot de dossier de demande de permls de construire.

Les voies en impasse d’une longueur supérieure a 50 m doivent étre aménagées pour permettre aux véhicules de service de faire demi-tour.

Le permis de construire est refusé pour les terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a I’importance et a la destination de I’immeuble ou de I’ensemble d’immeubles qui y sont édifiés ou doivent y étre édifiés, en ce qui
concerne la commodité de la circulation et des acces (véhicules des sapeurs-pompiers, ...).

Article NA.4 : Desserte par les réseaux

Les réseaux électriques et de cables de télécommunication sont installés en souterrains.

Les dispositifs individuels ou collectifs d’assainissement sont congus pour &tre raccordes aux réseaux publics correspondants
ultérieurement, au fur et a mesure de leur mise en place. ]

L'ensemble de la zone doit disposer d'un réseau de collecte des eaux de pluie et de ruissellement congu en matériaux étanches, magonnés.

L'aménagement de toute parcelle doit garantir 'écoulement des eaux de pluies et de ruissellement dans le réseau principal de collecte géré
par la Direction de I’équipement.

La zone NA est destinée a avoir une image urbaine, ’aménagement des riviéres, ruisseaux et autres fossés traversant, doit étre adapté au
contexte.

Le rejet des eaux de pluie sur le sol est interdit, des réseaux souterrains spécialisés dirigent les eaux vers les réseaux publics de collectes.

La collecte et I’évacuation des eaux de ruissellement sont obligatoires pour toutes les constructions et surfaces extérieures aménagées.

Des dispositifs de stockage destinés a favoriser son utilisation sont imposés en fonction du bilan hydrique du projet.

Des bassins d’orage, de rétention ou des dispositifs d’infiltration sont imposés en fonction des prOJets selon la capacité des réseaux publics
a absorber les apports nouveaux.

La mise en place de réseau public d’éclairage est obligatoire.

Article NA.5 : Caractéristiques des terrains

Pour étre constructible, une parcelle doit disposer d’une superficie minimale de 800 m2.

Elle doit en outre y permettre I’inscription d’un cercle de 20 m de diamétre et disposer d’une fagade sur voie d’unie largeur de 3 m.

Hors la création de parcelles a 1'usage de voirie ou destinées a des accessoires de voirie ou a des réseaux ou pour I’agrandissement de
propriétés limitrophes est interdite la création de nouvelles parcelles qui ne respecterait pas ces dispositions y compris pour le surplus de
propriétés éventuelles.

Si la surface ou la configuration d’une parcelle est de nature & compromettre I’aspect ou I’économie de la construction qu’il est projeté d’y
édifier ou la bonne utilisation des parcelles voisines, le permis de construire peut étre refusé ou subordonné a un remembrement préalable.

Article NA.6 : Implantation par rapport aux veies emprises publiques.
Le plan vertical d’une fagade doit respecter un recul minimal de 6 m par rapport a l’alignement d’une voie publique, ’emprise d’un espace
public ou la limite d’une voie privée.
Dans le cas o des parties de construction sont enterrées, celles-ci doivent respecter un recul minimal de 1 m par rapport a une voie dans la
mesure ol leur volume se trouve en dessous du niveau de cette voie.
Dans le cas ot ’emprise de la voirie est portée sur les plans sous la forme d’une servitude, le recul de la fagade doit étre calculé par rapport
a ’emprise de la servitude apres normalisation.

Article NA.7 : Implantation par rapport aux limites séparatrices

Immeubles collectifs

Par rapport a une limite latérale ou arriére, le plan vertical de toute fagade doit respecter un recul (D) expnme en métres calculé suivant la
formule

D=H-4
avec un recul minimal de 8 m; dans laquelle (H), exprnne en metres, correspond 4 la hauteur de la fagade considérée. .

Habitat individiel

Par rapport & une limite individuel ou amere le plan vemcal des fag:'\des doit respecter un recul (D) suivant la formule D=H, avec un recul
minimal de 5 m

Dans le cas ou des parties de construction sont entenees celles -Ci respectem un recul minimal de 2 m par rapport & une limite dans la
mesure ot leur volume se trouve en dessous du hiveau du terrain voisin. :

L’emprise des terrassements réspecte une distance minimale de 2 métres des limites séparatives pour le haut des tétes de talus.

Article NA.8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Une distance minimale de 6 m est imposée entre deux batiments.
Entre un batiment principal et ses annexes, non contigus, il doit toujours étre ménagé une distance suffisante pour pelmettre ’entretien
facile des marges d’isolement et des batiments eux-mémes et, s’il y a lieu, le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre
I’incendie.

Article NA.9 : Emprise au sol
L’emprise au sol du ou de I’ensemble des batiments construits et /‘ou a construire n’est llmltee que par [’obligation de respecter les
dispositions de Iarticle NA 13.

Article NA.10 : Hauteur des constructions
Le nombre de niveaux hors sol autorisé est fixé a 2 (2) avec un (1) niveau supérieur possible sous un volume en retrait par rapport a la
facade formant un angle de 45° par rapport a celle-ci.
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Article NA.11 : Aspect extérieur
Les constructions doivent faire I’objet d’un traitement architectural de qualité. »
Les toitures doivent dissimuler ou intégrer tous les éléments accessoires tels que les cages d’escalier ou de machinerie d’ascenseurs, les
dispositifs de climatisation, les chauffe-cau solaires, etc.
Les facades doivent étre congues dissimuler la plcscnce d’appareils de climatisation ajoutés a '1pres coup.
Le permis de construire peut étre refusé ol n’étre accordé que sous réserve du respect de prescriptions spébiales si la construction projetée,
par sa situation, son volume, I’aspect, le rythme ou la coloration des facades ou des toitures est de nature & porter atteinte au caractére ou a
Pintérét des lieux avoisinants.
Clétures :
Hors les dispositifs de haies et grillages, les clotures entre propriétés privées pourront étre pleines a condition d’étre soigneusement
revétues (peintes ou enduites) et plantées. )
Le long des voies, les clotures pleines sont interdites.
La hauteur-absolue des clétures est limitée a deux métres.
Les éléments magonnés seront soigneusement revétus ou enduits (hsses) pour avoir toujours un bon aspect si les vegetam sont en cours dc
mise en place, d’entretien ou de renouvellement.
Pour des impératifs de visibilité et de sécurité, a I'intersection des voies, les haies et clotures doivent respecter un pan coupé de cinq (5) m.
Les porches et portails.devront étre en retrait de I’alignement pour permettre 1’arrét temporaire d’une automobile dans attente de leur
ouverture ou fermeture, hors de ’emprise des bandes de la voie réservées a la circulation des véhicules y compris pour ceux a deux roues.

Article NA.12 : Stationnemerit des véhicules

Le stationnement des véhicules et engins correspondants a tous les besoins des installations ou constructions doit étre assuré en dehors de
I’emprise normale des voies publiques ou privées. Ces derniéres peuvent toutefols étre aménagées pour recevoir des emplacements de
stationnement mis a disposition.du public ou des visiteurs.

Chaque projet d’utilisation du. sol ou construction doit comprendre la-réalisation des places de stationnement nécessaires 4 son
fonctionnement et aux visiteurs, en fonction des différents types de véhicules y compris les deux roues.

L’aménagement de places de stationnement & réaliser hors de I’emprise de la voirie, mais qui nécessiteraient des manceuvres sur la
chaussée, peut étre interdit si celles-ci engagent la sécurité de la circulation.

Si la nature du projet le rend nécessaire, des emplacements de stationnement ou d’arrét pour les transports en commun et taxis peuvent étre
imposés.

La conception des aires de stationnement doit se conformer aux normes définies a article 7 du titre 1 du présent réglement.

Article NA.13 : Espaces libres et plantations
Les parcelles doivent éire aménagées de telle fagon qu’une superficie représentant 60 % de celle du terrain soit constituée par un sol
végétalisé et planté. '
Le long des voies, l'espace situé devant une construction doit étre traité en espace vert. Si cet espace est aménagé en aire de stationnement,
il doit étre planté d'un arbre de haute tige par 4 emplacements.
D'une fagon générale, les parkings sont obligatoirement plantés d'arbres d'ombrage ou disposent de plantations permettant leur ombrage.
Les propriétés et espaces non construits dont I’emprise est comprise dans une zone constructible sont réguliérement entretenues.
Des aires de jeux et espaces publics collectifs sont intégrés au plan d’urbanisation de la zone a raison d’une emprise minimale de 1000 m?
pour 20 000 m? aménagé.

CHAPITRE 9 : NDB (ZONE NATURELLE DE MOYENNE MONTAGNE)
Définition : : :
La zone NDb comprend un milieu naturel qui a déja subi des transformations qui ont partiellement modifié son paysage et sa flore.
Cependant, son urbanisation n'est pas voulue afin de ‘maitriser I'extension urbaine de la commune, de maintenir des zones vertes a
proximité des principaux quartiers d'habitat et de limiter les risques engendrés par la réalisation de constructions sur des terrains & forte pente.

Article NDb 1 : Types d'occupation et utilisation du sol admis
Sont admises les opérations répondant au caractére de la zone, ainsi que :
1. Les installations techniques ; :
2. Les travaux d'aménagement de sentiers de randonnées pédestres ou équestres ;
3. L'agriculture et la sylviculture sous réserve de limiter les terrassements et dans le cadre du respect de I'esprit de la zone ;
4. . Les travaux de terrassement liés aux ouvrages décrits précédenunent ;
5. Les installations admises ne doivent présenter aucun danger, ni entrainer des nuisances pouvant causer des dommages et des troubles
importants aux personnes et éléments naturels tels que la faune, la flore et les vestiges archéologiques ;
6. Les travaux de terrassement liés a la réalisation des routes de dessertes primaires nécessaire pour la création des accés aux parcelles.

Article NDb 2 : Types d'occupation ou d'utilisation du sol interdits
Sont interdites les utilisations et occupations du sol de toute nature non visée a l'article NDb 1 precedem ainsi que :
1. Les constructions de toute nature (notamment & usage d'habltat d'eleva&,e) sauf celles prévues a l'article NDbl ;
2. Les établissements industriels et les dépots classés ou non ;
3. Les défrichements et abattages d'arbres en dehors de tout programme de gestion et de valorisation ;
4. Les carricres, les affouillements et exhaussements du sol, sauf ceux prévus a l'article NDbl ;
7. Les dépdts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides ou liquides, de containers, de déchets.

Article NDb 3 : Accés et voirie
La zone NDb est destinée 4 la conservation de sites naturels tout en permettant une activité humaine limitée.
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L'usage autorisé des chemins et sentiers de la zone entre les différents types d'utilisateurs (véhicules tout-terrains, VIT, cheval, piétons, ...)
doit faire I'objet d'une définition précise et respectée.

Les chemins et sentiers doivent étre correctement et périodiquement entretenus afin de garantir une circulation et un cheminement des
utilisateurs dans de bonnes conditions de sécurité.

La mise en place d'un réseau de drainage efficace des eaux de ruissellement le long de ces itinéraires est recommandée.

Article NDb 4 : Desserte par les réseaux
Les terrains de la zone sont situés hors des zones urbanisées, ils ne sont généralement pas desservis par les réseaux publics.
Les constructions sont autonomes, compatibles avec les régles d’hygiene en viguetr et leurs conditions d’utilisation.

Article NDb 5 : Caractéristiques du terrain
Est interdit le morcellement de terrain qui aboutirait a la création de parcelles non a 'usage de voirie, d’agrandissement de terrains existants
ou destinés a I'implantation d’ouvrages techniques liés aux réseaux, d’une superficie inférieure a 1 500 m>
Les parcelles devront en outre permettre I’inscription d’un cercle de 40 metres de diametre.

Article NDb 6 : Implantation par rapport aux voies et emprises publiques
Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 9,00 métres des limites des voies, chemins et sentiers.

Article NDb 7 : Implantation par rapport aux limites séparatives
Les constructions doivent respecter un recul minimal par rapport aux limites séparatives de 9,00 métres.

Article NDb 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Néant.

Article NDb 9 : Emprise au sol
Néant.

Article NDd 10 : Hauteur des constructions
Néant.

Article NDb 11 : Aspect extérieur
L'implantation et l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou modifier ne doivent pas étre de nature & porter atteinte au
caractére et & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages naturels.
A cet effet, les formes et volumes doivent notamment rester simples. Les constructions s'adapteront trés étroitement au profil du terrain
naturel. ‘
L’entretien des éléments construits et réguliers.
Clétures :
Les cltures doivent 8tre congues et traitées avec simplicité. Elles ont une hauteur maximale de 2 métres.
L'usage de murs pleins est interdit.

Article NDb 12 : Stationnement
Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies ouvettes a la circulation publique.

Article NDb 13 : Espaces libres et plantations, espaces boisés
L'ensemble de la zone NDb est classé espace a vocation naturelle a conserver et a protéger.
Toute opération de défrichage, d'abattage ou de plantation est soumise a autorisation préalable des autorités communales et de la Section
Eaux et Foréts du Service dit Développement Rural. '
Le caractére végétal de I'environnement doit étre préservé.
L'aménagement paysager des abords des constructions, tant dans sa conception que dans le choix des essences, doit étre traité avec soin
pour conserver au site son caractére naturel.

CHAPITRE 10 : ZONE DE MASSIF NATUREL A PROTEGER NDF
Caracle;e
Composée de terrains de haute. et moyenne montagne et de fonds de vallées, la zone NDF constitue un espace naturel encore vierge qu'il
convient de préserver en raison de la quallte de ses sites, de ses paysages et de la richesse écologique de la forét.
L'intervention et l'activité humaine sont volontairement limitées, ce secteur devant permettre la découverte de la montagne, la valorisation
des sites archéologiques, la mise en place de sentiers de randonnées et d'abris ou refuges, I'aménagement de pomt de vue, tout cela dans le
respect total du site. : .

Article NDF 1 : Types d'occupation et utilisation du sol admis
Sont admises les opérations répondant au caractére de la zone, ainsi que :
1) Les constructions et installations a caractére culturel, touristique (refuges) ou tccluuque ;
2) Les travaux d'aménagement de sentiers de randonnées pédestres ou équestres ;
3) Les constructions d'abris ou de refuges pour les randonneurs ;
4) Les travaux de terrassement liés aux ouvrages précédemment décrits ;
5) Les installations admises ne doivent présenter aucun danger, ni entrafner nuisance ou insalubrité pouvant causer dommages et troubles
importants aux personnes et éléments naturels tels que la faune, la flore et les vestiges archéologiques.
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Article NDF 2 : Types d'occupation ou d'utilisation du sol interdits
‘Sont interdites les utilisations et occupations du sol de toute nature, non visées a I'article NDF 1 précédent, ainsi que :
1) Les constructions de toute nature (notamment & usage d'habitat, agricole, d'élevage) sauf celles prévues a Varticle NDF 1 ;
2) Les établissements industriels et les dépots classés ou non ;
3) Les défrichements et abattages d'arbres en dehors de tout programmc de gestion et de valorisation des sites;
4) Les carriéres, les affouillements et exhaussements du sol, sauf ceux prévus a l'article NDF1
5) Les dépobts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides ou liquides, de containers, de déchets.

Article NDF 3 : Accés et voirie
Les chemins et sentiers de la zone NDF sont réguliérement entretenus. L'usage autorisé des chemins et sentiers de la zone entre les.
différents types d'utilisateurs (véhicules tout-terrains, VTT, cheval, piétons...) doit faire 'objet d une définition précise et respecter les consignes
pour ne pas détériorer le sol et sa structure. -
lls doivent étre correctement et périodiquement entretenus afin de garantir une circulation et un cheminement des utilisateurs dans de
bonnes conditions de sécurité.
La mise en place d'un réseau de drainage efficace des eaux de ruissellem nt le long de ces itinéraires est recommandée.
Article NDF 4 : Desserte par les réseaux
La zone NDF étant située hors des périmétres de distribution des réseaux publics, les constructions autorisées doivent . elre équipées
d'installations autonomes, compatibles avec les régles d'hygiéne du territoire.

Article NDF 5 : Caractéristiques du terrain
La surface minimale des parcelles dans la zone est fixée a 5 000 m?.
Les parcelles issues de morcellements antérieurs au présent réglement sont exploitables dans la mesure ot elles permettent le respect des
autres régles liées & ’implantation et a I’hygiéne des installations prOJetees :

Article NDF 6 : Implantation par rapport aux voies et emprises publiques
Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 9,00 métres des emprises des chemins.

L’implantation des constructions le long d’un sentier est déterminer selon le contexte sur la base du plan masse déposé, a 'appui de la
demande.

Article NDF 7 : Implantation par rapport aux limites séparatives
Les constructions doivent respecter un recul minimal par rapport aux limites séparatives de 9,00 métres.

Article NDF 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Pour toutes constructions de quelque nature que ce soit, le recul entre les constructions sur une méme propriété est égal a la somme des
prospects de chaque batiment, avec une distance minimale de 15 metres.

Article NDF 9 : Emprisc au sol
Néant.

Article NDF 10 : Hauteur des constructions
Le nombre de niveau hors sol est fixé a un (1).

Article NDF 11 : Aspect extérieur
L'implantation et l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou modifier ne doivent pas étre de nature a porter atteinte au
caractére et a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages naturels.
A cet effet, les formes et volumes doivent notamment rester simples.
Les constructions s'adaptent trés étroitement au profil du terrain naturel. L'emploi de matériaux de récupération pour la construction de
batiments, des constructions annexes et des cldtures, est interdit.
L'ensemble des éléments construits doit faire 'objet d'un entretien régulier garantissant la bonne tenue dans le temps des constructions.
Les tdles utilisées pour les toitures sont de couleur « vert foncé », le parement des murs et les ouvrants sont en matériaux naturels.
Clotures :
Les clotures si elles existent sont exclusivement constituées de haies vives, a [’exception de celles des équipements techniques qui pour des
raisons de sécurité doivent étre isolées des zones accessibles au public.

Article NDF12 : Stationnement
Le stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

Article NDF13 : Espaces libres et plantations, espaces boisés
L'ensemble de la zone NDF est classé espace naturel a conserver et a protéger.
Toute opération de défrichage, d'abattage ou de plantation est soumise & autorisation préalable des autorités communales et de la Section
Eaux et Foréts du Service du Développement Rural.



