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_PARTIE OFFICIELLE

* ARRETES DU CONSEIL DES MINISTRES

ARRETE n° 61 CM du 16 janvier 2020 rendant exécutoire le
plan général d’ amenagement révisé de la commune de
Paea.

'NOR : SAU1922621AC-1

Le Président de la Polynésie, francaise,

Sur le rapport du ministre du logement et de
Paménagement du territoire, en charge des. transports
"interinsulaires,

Vu la loi organique n° 2004-192 . du 27 février 2004
modifiée portant statut d’autonomie de la Polynésie
francaise, ensemble la loi n° 2004-193 du 27 février 2004
complétant le statut d’autonomie de la Polynésie francaise ;

Vu Parrété n° 650 PR du 23 mai 2018 portant nomination’
du vice-président et dés ministres du gouvernement de la
Polynésie frangaise, et déterminant leurs fonctions ;

Vu le code de Paménagement de la Polynésie frangaise ;

Vu l'arrété n° 501 CM du 10 juin 2b06 publié au JOPF
n° 25 NS du 21 juin 2006 rendant applicable le plan général
d’aménagement de la commune ;

Vu la délibération n° 18-11 du 11 mai 2011 du conseil
municipal autorisant le maire a engager les démarches
relatives 4 la procédure visant a

d’aménagement de la commune ;

~ Vu Parrété n° 1747 CM du 29 septembre 2017, publié au-
JOPF n° 80 du 6 octobre 2017, page 14405 relatif au
lancement de la procédure permettant la révision dix plan
général d’aménagement de 1la commune de Paea ; '

Vu l'arrété n° 7651 MLA du 8 juillet 2019, publié au JOPF
n° 57 du 16 juillet 2019, page 12847 soumettant & enquéte
publique le projet de plan general d’aménagement révisé de
la commune de Paea ;

Vu lavis favorable du comité d’amenagement du territoire
en sa séance du 25 juin 2019 ;

Vu P'enquéte publique qui sest deroulee du 19 aotit 2019
au 21 septembre 2019 ;

réviser le plan général

Vu le rapport du commissaire énqué_teur en date du
21 octobre 2019 ;

Vu la délibération n° 68-19 du 9 décembre 2019 du consell
municipal -approuvant ‘le plan  général- d’aménagement
révisé j v

Le consell des ministres en ayant dehberé dans sa séance
du 15 janvier 2020, '

" Arréte :

Article. ler.— Est rendu -exécutoire le plan général
d’aménagement (PGA) révisé de la commune de Paea,

composé des documents suivants :

- - piéce n° 1 : rapport de présentation ;

< pigce n°® 2 réglement ; ’

- piéce n° 3 : 'plan de zonage n° 619-A de I'ensemble de la.
commune & P'échelle 1/15 000e

= piéce n° 4 : plan-de zonage n° 619 1N, secteur Nord, a
Péchelle 1/5 000e ©;

- piécen®5:plan des emprlses réservées n° 619 2N, secteur

" Nord a P'échelle 1/5 000e ¢ ;
- piéce n° 6 : plan de zonage n° 619-1C, secteur central a
P’échelle 1/5 000e O ;
- piécen® 7: plandes emprises réservées n° 619-2C, secteur
" central, & I’échelle 1/5 000e @ ;
- piece n° 8 : plan de zonage n° 619-15, secteur Sud a
. Téchelle 1/5 000e @ ;
- pigcen® 9 plan des emprlses reservées n°® 619-28S, secteur
Sud, a I'échelle 1/5 000e 0.

Art. 2.— Le ministre du logement et de 'aménagement du
territoire, en charge des transports interinsulaires, est
chargé de Pexécution du présent arrété qui sera notifié aux
intéressés et publié au Jour nal ofﬁczel de la Polynésie '
francaise. :

Fait & Papeete, le 16 janvier 2020.
Edouard FRITCH.

Par le Président de la Polynésie francaise :
Le ministre du logement,
et de laménagement du territoire,
Jean-Christophe BOUISSOU.

(1) Les plans peuvent étre consultés au service de P'urbanisme.
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PLAN GENERAL D'AMENAGEMENT DE PAEA

REGLEMENT

- Généralités

Le plan général d'aménagement de la commune de PAEA présenté dans le présent rapport vient en

' remplacement du plan général d’aménagement de 2006

. Les’'études ont permis de mettre en évidence :-

1) La nécessité de remanier l’empnse de zones qui avalent été créés pour plus de clarté et de
compréhension :

- Simplification du tracé des zones ;

- Ouverture vers de nouvelles formes urbaines plus adaptees

- Intégration de nouvelles zones pour 1’ouverture vers de nouveau territoires.

2) La nécessité de quahﬁer et d'orgamser la voirie et la desserte des quamers en proposant :

- de créer une-agglomération ;

- de classer la voirie territoriale ;

- de classet la voirie communale ;

- de normaliser la voirie secondaire privée de desserte des quartiers ;

- de compléter les liaisons ou la desserte des zones habitées ;

- de compléter le réseau de voiries existantes en créant des trottoirs et en completant l'amenagement
urbain. :

3) La nécessité d'organiser la cohabitation dcs activités dans les quartiers. ‘

En effet si jusqua présent l'installation des activités étaient laissées libre en dehors de la zone du
centre ville, il apparait aujourd'hui qué la densité urbaine et le morcellement des terralns rendent difficile
la cohabltatlon entre entreprlses et zones résidentielles.

4) La nécessité de constituer des réserves foncitres pour la reahsatlon d‘equlpements avec la mise en

~ place d’un droit de préemption qui couvre I’ensemble du territoire.

5) La nécessité de gérer l'espace naturel de la commune, que ¢e soit en haute montagne ou sur le °
littoral pour favoriser la protection des ressources naturelles valoriser les paysages permettre & tous de
partager l'usage de s1tes exceptionnels. :

6) La nécessité de gérer I'eau et 1'assainissement, au travers :
- de la mise en place de périmetres. de protect1on des pompages- et captages d'eau destinés &
I'alimentation humaine ;
- d’un service de 1’assainissement, chargé de la gestlon des installations autonomes destnees au
traltement des eaux usées dans la commune.

o o

La mise en place de ce programme est proposée au travers des divers documents qu1 composent le
Plan Général d'Aménagement de la commune de Paea, a savoir :
- 1) Rapport de présentation ;
- 2) Reéglement ;
~3) Plan de zonage n°619, de lensemble de la commune 2 lechelle 1/20 000%™ ;
- 4) Plan de zonage n°619-1N, figurant le Nord de la commune, 4 I’échelle 1/5000eme ;
- 5) Plan des emprises réservées n°619-2N, flgurant le Nord de la commune a I’échelle 1/5000°™ ;
- 6) Plan de zonage n°619-1C, figurant le Centre de la commune, 4 I’échelle 1/5000°™ ;
- 7) Plan des emprises réservées n°619-2C, figurant le Centre de la commune 2 I’échelle 1/5000°™ ;
- 8) Plan de zonage n°619-18, figurant le Sud de la commune, 2 I’échelle 1/5000™ ;
_ - 9) Plan des emprises réservées n°619-2S, figurant le Sud de la commune  I’échelle 1/5000°™ ;
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Les zones A urbaniser (UB, UE, US, NB et NA) dela commune 'étendent dans le nouveau projet sur
environ 1028 ha, soit 17 % du territoire communal. :

La zone NA proposée pour I’extension de la zone urbanisable d’une superficie de 437 ha environ,
représente 42% de 1’ensemble qui couvre 1028 ha. -

Le reste des zones est essentiellement constitué des terrains de haute et moyenne montagne (NCA
NDa, NDb, NDo et NDF).

Le nouveau plan général d’amenagement d01t permettre la transformatlon des quartlers ont
amenagement les routes de desserte et en favorisant leur interconnexion. :

La création d’une agglomération vise a a modifier la perceptlon de l’amenagement de la ville et
‘notamment de son principal axe de circulation.

Le développement -économique de la commune est base sur la recherche d’un développement de
programmes de logements accompagnés de commerces de proximité accessible depuis les lieux de vie.

Le développement de I’activité touristique dans la commune reste basé sur une offre de service au
travers de circuits de randonnées, de spectacles et visites des sites naturels actuels ou futurs.

L'alimentation en eau de la commune est assuré par un forage localisé dans la vallée de Maa’ Ipa, des
galeries drainantes implantées dans Ia vallée de Orofero ou coule la riviére VAIATU et sur 1’1mportat10n
d’eau depuis la vailée de la Punaruu, :

Le réseau de distribution d’eau potable est actuellement en cours de rénovation, les travaux vont se
poursulvre dans les prochaines années. : , (

L'assainissement des zones urbanisées est basé sur un systeme individuel autonome.

Les eaux de ruissellement et de toiture sont collectées par 1’1ntermed1a1re d'un résean séparé ou
déversées vers les ruisseaux préexistants. . :

~

Tableau 1 : Superficie des zones et pourcentage d'emprise par rapport 3 la sup erficie totale de la commune ]

UE Ecole de Papehue . 1ha62a56ca
UE .Site du college, du cimetitre 50 ha 13 a 54 ca
UE ' Cimetidre ) 8lal9ca
UE Stade, hotel de ville 5ha28a7lca
UE Police, pompiers 64294 ca
UE Ecole Vaiterupe- 47a54ca
UE Ecoles de Maraa, aquatica 3ha07a84ca
UE Grotte de Maraaa 7had2a24ca

] Ensemble des zonies Urbaines 1028 ha 36 a 65 ca

Ensemble des zones non urbaines 5186ha02al5ca - 8%

Article 1 : Termes employés.

. Les termes employés dans le plan général d’aménagement sont ceux généralement utilisés dans la
construction. Lorsqu’une expression ou un terme est de nature 4 engendrer un trouble ou une équivoque dans
Iapplication des documents, I’autorité chargée de l’apphcatlon pourra appuyer ses décisions sur le principe
de precautlon et I’intérét général.

AL&"M : Champ d 'application territorial du plan.
L’ensemble - des documents doit étre interprété comme le résultat d’un consensus entre les différents
acteurs du développement operant dans la comnuine.,
La commune, bien que non compétente dans la gestion de lespace maritime, souhaite qu’il soit tenu
compte dans I’instruction des permis de construire des dispositions du plan général d’aménagement.
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Article 3 : Portée respective du réglement a U'égard des autres legtslatwns ou réglementations- relattves a
l'occupation des sols.

La commune de PAEA souhaite que 1’ensemble des reglementatlons applicables sur son territoire soit

appliqué dans le sens du developpement que souhaitent 1es autorités dans le cadre du plan général-

d’aménagement.

Article 4 : Dlwswns du temtoxre en zones et secteurs.

La division du territoire communal en zones et secteurs est faite sur 1a base dcs lmutes de cadastre et des.

courbes de niveaux.

Article 5 : Adaptations mineures.

Les valeurs generalement admises pour les adaptations mineures sont vanables et adaptees en fonction des
mesures compensatoires ou de 1’intérét général
Dans tous les cas, I’intérét général devra prévaloir dans le choix de ces valeurs dérogatoires et
. 'importance des mesures compensatoires mises én ceuvre-devront étre presentees;dans le cadre du dossier.
" La présentation d’un accord de cour commune pourra étre déposée a I’appui d’une demande de permis de construire:

. Article 6 : Application du présent réglement aux situations et constructions existaﬂtes. '

La commune souhaite que les situations acquises A 1’occasion des partages de terre ou de la construction
de logements antérieurement -4 1’application .du présent réglement. soienit conservées sous réserve qu’elles
aient respecté les procédures applicables 4 1’époque de leur mise au point. ‘

La régularisation des projets hors la loi reste impossible -suivant ce principe d’antériorité s1 I'intérét
général et la réglementation ne sont pas respectés. : -

"Article 7 : Enseignes et panneaux publicitaires dans la commune.

La commune souhaite organiser la gestion de la publicité sur son territoire. Des mesures complémentaires
seront prises en dehors du cadre du P.G.A. par arrété communal pour en assurer la gestion.

Article 8 : Composition du dossier du Plan Général d'Aménagement.

Les piéces composant ce dossier pourront &tre complétées par des documents techniques d’aide a sa

- compréhension ou 2 son application sans que celles ci soient directement opposables aux tiers. 7
‘Le fond cadastral sera lui modifié et complété en fonction de la mise 4 disposition du public des
documents officiels car il est de nature a apporter une information complémentaire qui est 1ndependante du
tracé des zones. : - .

At_'ticle 9 : Normalisation des routes et voies de circulation dans la commune.

La commune entend réaliser progressivement une mise aux normes des routes prlvees de la commune en
assurant leur transfert dans le domaine communal. :

La réalisation de ces travaux se fera en fonction de 1’intérét général et de la volonté des propriétaires. Une
participation & la réalisation des ouvrages pourra.&tre demandée en fonction des cofits pour la collectivité et
de I’état des chaussées avant transfert.

La commune demande que la gestion des routes du Pays, soit différenciée en fonction de I’environnement
traversé (nature de P'habitat, densité, nature des usagers..). :

A cet effet il est demandé que I’aménagement de ’emprise de la route dite de ceinture soit traité comme
une rue en agglomération, c'est-a-dire dotée de trottoirs, et d’arréts pour les transports en commun.

Le stationnement et 1’arrét des véhicules.devront y &tre traités en dehors des v01es de circulation si celles
ci ont une emprise limitée.

L’aménagement de voies de circulation spécialisées (piétons, cycles) est a a proposer a proxmute des
équipements pubhcs en fonction des itinéraires les. plus fréquentés.

Article 10 : Stationnement
Le stationnement de véhicules dans Ia commune se fait en dehors des voies de cuculatlon

Si des établissements existants ne disposent pas des installations suffisantes pour assurer la sécurité des.
usagers, ils ont un délai d’un an 4 compter de la date d’application du présent réglement, pour déposer 2 la

mairie les dossiers visant 4 améliorer la situation existante. )

S’il est estimé que la nature des risques encourus par les usagers ou la clieni®le est incompatible avec le
maintien de 1’activité, il peut &tre mis fin aux troubles par une limitation de 1’usage ou la fermeture définitive
de 1’établissement.
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Article 11 : Collecte des ordures et déchets.

La commune souhaite que les systtmes de collecte individuels ou collectifs soient presents dans les
“quartiers sans que cela soit une géne ou un probléme pour les populations.

A ce titre, la mise en place des bacs devra se faire sur des espaces aménagés, accessibles aux camions de
collecte. En dehors de ces heures ils sont stockés a l intérieur des propnetes aYabri des regards et dans des
conditions d’hygi¢ne minimales.

Des points de collecte par apports volontaues sont mis en place, la commune souhaite que la populatlon. )
profite de ces installations pour y déposer les déchets autres que menagers ‘

Artzcle 12 : Servitudes.

La création des servitudes d’entretien vient compléter les dispositions temtorlales en la matiere.

Etablies autour des réseaux publics ou privés, elles visent 2 permettre aux gestionnaires de disposer des
moyens d’assurer I’entretien minimal de la vegetatlon et des sols pour que le service public soit assuré dans
de bonnes conditions. :

Article 13 : Ouvrages techmques d’intérét publtc

La mise en place de pylones et autres.infrastructures dans la commune est poss1ble Toutef01s Pintérét
général et la protection des paysages doivent &tre pris en considération dans 1a conception des ouvrages. -
Un regroupement des opérateurs est demandé afin d’éviter la prolifération des pylones et antennes relais.
Une distance minimale est instaurée au titre du principe de précaution en matiere de santé des populations.
_ Elle est définie dans lé cadre de la charte qui est mise au point et validée par le conseil municipal.
En cas de trop fort 1mpact le prOJet peut étre modxﬁe ou deplace pour permettre le maintien de la quahte
“des sites. :

]

Artwle 14 : Droit de préemption.

La commune souhaite se constituer une réserve fonciere destinée a la réalisation de ses operatlons

A ce titre elle entend pouvoir étre informée des ventes qui se font sur ’ensemble de son territoire.

Ce droit s’exercera dans le cadre des limites fixées par le code de l’amenagement sur I’ ensemble de son
territoire. :

Le Pays demande un dr01t de preemptlon selon le principe d*une extens1on des ¢mprises ex1stantes _

Un droit de préemption est demandé par le ministére de 1’env1ronnement au t1tre de la protection de
I’avifaune dans les vallées classées en zone NDo. .

L’office Public de 1’Habitat-dispose d’un droit de preemptlon qu1 couvre les zones UB et NA.

o

Article 15 : Developpement durable

La commune entend favoriser et développer une démarche qui s’inscrit dans un développement durable de
I’urbanisation et de I’activité. :
Les secteurs concernés sont_. '
1) L’énergie solaire ;
2) L’eau;
3) Levent;
'4) Les antennes de telecommumcatlons ;
5) Le transport ;
- 6) Le déplacement des plétons :
7)  Les déchets ;
8) Les matériaux.

- Des interdits ou des incitations seront pns pour les projets présentés en fonctlon de leur impact dans les
différents secteurs retenus par la commune. ,

Article 16 : Réseaux publics ou privés

L’enfouissement des réseaux est recherché lorsque cela est possible techmquement et financiérement.
Cette- mesure vise a assurer un maintien des services. lors des cyclones elle est également destmee a
favoriser la protection des paysages. ’

Artzcle 1 7 Protection des points de prélévements de eau destinée a la consommation humame

" Sont ‘instaurées autour des points de prélévement des servitudes de protection qui visent 2 gérer les
activités humaines afin de protéger la ressource en tau de la commune.
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- PRESENTATION DE CHAQUE ZONE -

La zone urbaine de la commune de PAEA s’étend sur toute la plaine littorale'depuis le littoral jusqu’en
- pied de colline. '
Elle est déterminée par la capacité de la commune a desservir en eau les terrains a.batir..
- Les constructions y sont présentes, des programmes de rénovation urbaine seront & y développer pour
résorber des poches d’insalubrité lides a la présence d’'un habztat précaire construit sur-des partages de
terres familiales ou sur des terres en indivision.
Des aménagements conséquents. au niveau des réseaux de desserte des quartiers sont 4 prévoir pour
assurer la salubrité des zones desservies.

OBJ ECTIF : ;
Donner 2 la population de PAEA les moyens de développer un habltat essentlellement pav1llonna1re en
adéquation avec leurs moyens financiers.
- Permettre ’installation d’ activités compatlbles avec [habitat et nécessaires aux res1dents pour hmlter les
déplacements. C
Favoriser les liaisons entre quartiers qu ’elles soient douces-ou routiéres pour mettre en place des circuits
courts qui permettent de se déplacer sans avoir accés 2 1a rue principale (ex-route de ceinture).
' Sécuriser les déplacements des piétons pour les circuits courts ou pour ’acces au réseau de transport en
commun régional implanté le long de la rue principale, a «’entrée » des quartiers.

LES MOYENS :
D'une emprlse globale de 457 ha 29 a 32 ca, elle couvre la totalité de la plaine cotidre.

- - Architecture
Les constructions sont prmc1palement de type pavillonnaire de type R+1 c6té mer de la rue pnnmpale et’
- également de type R+1 c6té montagne sur une profondeur de 50m.

Au-dela les constructions peuvent &tre congues sur trois (3) niveaux (R+2) r habltat collectif est admis,
I’habitat pavillonnaire en bande est limité & 5 unités d’habitation. -

Afin de favoriser I’activité dans les quartiers, les lotissements d’ habxtatlon devront intégrer dans leur
réglement les principes de la zone dans laquelle ils sont développés.

Le_développement d’activités dans les lotissements d’habitation doit &tre possible dans la mesure ou elles
sont compatibles avec la proximité de I’habitat et sous réserve qu ’elles mtegrent dans leur'mise en-ceuvre tous

 les équipements nécessaires 2 leur installation. '

Les programmes. devront proposer une mixité sociale et statuaire dans la mesure du posmble afln de
favoriser I'implantation de familles issues de divers milieux.

Les volumes-et la coloration des batiments doit étre en adequatlon avec le rmheu dans lequel 11s sont

_implaniés. : :

La construction en limite de propnete (contlgulte) est possible aprés accord entre voisins.

L’implantation des logements sur-des pilotis est recommandée en bord. de lagon et dans les Zones
humides, le remblaiement des parcelles pour « assainir » est déconseillé dans la mesure ot il vient modifier la
perméabilité du sol originel.

L’assainissement « préconisé est basé sur le concept de l’autonomxe Pintérieur de la propriété
I’assainissement collectif déja mis en ccuvre ou projeté doit garantlr qu’il est en mesure de rejeter a Uintérieur
de la parcelle les effluents traités.

Stationnement et espaces libres

Le stationnement des véhicules le long de la rue principale est 1nterd1t afin de garantir aux piétons un
cheminement continu tout au long de la traversée de 1’agglomération.

A Pintérieur des quartiers les véhicules sont autorisés-a stationner sur la voie de c1rcu1at10n a partir du
moment ol ils permettent le libre passage d’un second véhicule.

L’aménagement des routes dans-les quartiers est basé sur le pr1nc1pe de I’espace partagé quant il n’ y apas
de trottoirs aménagés, la vitesse y est alors limitée & 20 km/h.

A Dintérieur des terrains les espaces non bitis sont plantés et drainés de fagon a favoriser I’ ecoulement
naturel des eaux de pluies. :

La plantation d’arbres de type haute tige est recherchee pour apporter ombrage et complement alimentaire
aux familles lorsqu’il s "agit d’arbre fruitiers (manguiers, arbres a pain etc. ...).

: Circulation
L'aménagement routier de la zone UB se fa1t sur le principe d’une rue bordée de trottoir tout au long de
la traversée dé l’agglomeratlon
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Une réduction de la vitesse est mise en place (50 km/h) afin d’avoir un trafic apaisé tout au long de la
journée.

Des plateaux urbains sont 1mp1antes aux abords des écoles’ et des Zones commerc1a1es a forts enjeux de
sécurité. La vitesse y est limitée 230 km/h.

Des voies amenagees A certains carrefours permettent aux automoblhstes venant de PUNAAUIA
d’attendre pour s’engager vers les quartlers c6té montagne sans entraver la’ 11bre circulation des véhicules en

transit.
Les passages pletons sont aménagés avec un terre-plein central destme a secunser la traversee de la rue
en deux temps, ils font 1’objet d’un balisage urbain spécialisé. : >

Les arréts de transports en commun sont implantés tout au long de la traversée de l’agglomeratlon en-
fonction des beésoins des usagers. Ils sont congus sur la base d’un principe de I’arrét du vehlcule sur la
chaussée pour une meilleure sécurité des usagers (le trafic routier est alors interrompu).

Le piétons sont une priorité pour la commune qui entend réserver des emprises dédiées 2 leur
déplacement sur la base d’une largeur mlmmale de 2.50m pouvant aller ]usqu 2 4.50m et plus en fonction de
la fréquentation. :

Sur les itinéraires piétons les plus larges il peut y avoir un panage de l’espace avec les cychstes sous

" réserve d’un marquage et d’un respect de I’ usager le plus faible.

Définition :

Un secteur d'équipement est destiné & recevoir uniquement les mfrastructures nécessaires pour
satisfaire les besoins collectifs de la population. :

OBJECTIF : .

La zone UE du Plan. général d‘Amenagement de la commune de Paea est destlnee recevoir des

équipements publics destinés a répondre aux besoins des collectivités notamment en termes d’educatlon,
d’équipements sportlfs et d’infrastructures.

LES MOYENS : -
Des emprises fonciéres sont proposées autour des équipements ex1stants sur les terrains réservés pour
’extension ou I'installation de nouveaux équipements.

N

Ecole élémentaire de Papehue : : .

L’emprise actuelle de 1’école est complétée. par deux terrams riverains qui sont destinés & améliorer
I’accueil des parents, des-enseignants en période scolaire.

11 est proposé d’y aménager des infrastructures destinées 2 fluidifier la c1rculat10n aux abords des entrées
de I’établissement, :

Ancien cimeti¢re (rive droite riviere Tiapa) :

L’ancien cimetiére situé prés du C.J.A. est en partie implanté sur des terrains privés.

Il est proposé que la.commune se porte acquéreur des emprises déja occupées, il n’est pas en Pétat prévu
d’étendre 1’emprise des surfaces destinées aux inhumations.

L’emprise réservée propose que s01ent mises en place des aires de stationnement destinées aux usagers
lors des ceremomes

Emprlse rive gauche riviere Tiapa :
L’emprise réservée est destinée a recevoir un ensemble d’équipements pubhcs déja ex1stants ou en cours
d’extension, & savoir : :
- Lecoliege; -
- Le stade « Karl Coppenrath » ;
- L’école de Tiapa ;
- Lasalle de sports « Tenania BESSERT » ;
- La cuisine centrale communale ; -
- Le nouveau cimetiére.

La maitrise fonciere des terrains par les collectivités en charge de leur gestlon est assurée, ’emprise de la
zone permet aux différents gestionnaires de développer au mieux les projets zen cours ou en développement.

‘Secteur UE de I’hétel de ville ¢
" La zone est destinée a recevoir un ensemble d’equlpements publics déja existants, & savoir :
- Un espace vert implanté c6té mer ;
- Différents batiments destinés & ’accueil de services aux populations (Poste, dlspensalre etc....);
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- Ecole primaire Vaiatu

- - Stade « Manu Ura » ;

- Locaux techniques des services de la commune (voirie, ateliers efc. ...) ;
-~ Salle polyvalente « Manu Iti » ; ,

- Terrains de tennis etc. ...

Secbeur UE de la caserne d es pomplers T -

La caserne des pompiers et le batiment de la police mum01pale sont implantés de part et d’autre. d une
voie de circulation a I’emprise incertaine.

Il est proposé d’unifier ’assise foncitre de' ces deux services et de leur ad]omdre des surfaces
complémentaires pour anticiper leurs besoins futurs.

Des terrains enclavés ou libres d’usage sont réservés en vue de leur acquisition par la commune.

Un nouvel acceés au quartier est proposé-en hrmte Nord des locaux existants pour améliorer les conditions
d’acces au quartler

Sécteur de I’école de Vaiterupe :

L’école de Vaiterupe est intégrée dans une zone urbaine bitie.

Une parcelle de terre libre d’usage a été identifiée le long de la route de ceinture. :

Une extension de I’école est proposée pour répondre aux- besoins des services aux parents et aux
ense1gnants lors des heures de fonctionnement de 1’établissement. ‘

Sectedr Marina et écoles de Maraa : : :
La commune dispose coté mer d’emprises dédiées aux activités nauthues une marina avec des pontons
flottants est en cours d’installations.

Des remblais déja existants ont été identifiés pour leur potentiel dans le cadre de V'extension des
“infrastructures actuelles.

Coté montagne I’emprise de la zone correspond aux emprises maltrlsées parla commune.

Secteur des grottes de Maraa :
Le secteur des grottes de Maraa est un point d’arrét et d’ attractivité pour les visiteurs lors de leur tour de
Tle. :
I1 est proposé d’y intégrer des emprises en bord de mer pour y preserver la vue sur le lagon et favorlser
r amenagement de points d’arrét ou de promenades. ' - -

Définition : ‘
Une zone d'activités secondaires est réservée au groupement d' tnstallattons industrielles, artisanales,
commerczales ou d'entrepéts dont le votsmage n'est pas désirable dans les zones d'habitat.:

OBJECTIF

La zone US prévue au Plan général d'Amenagement est destmee a favoriser 1’1mp1antat1on d’entrepnses
dans la commune. :

LES MOYENS :
Les terrains réservés appartlennent a une famille qui a un projét 1ndustr1el en cours de développement.
1] est proposé que ce projet soit intégré 4 un plan de gestlon de la vallée qui prenne en cons1derat10n ce
. projet qui sera complété par d’autres projets en lien ou-nom avec I’opération en cours. :
’ Les terrains aménagés permettront de proteger les entreprises des r1sques de vis-a-vis avec des quartlers )
d’habitation. :
L’acces principal 4 la vallée traverse un lotissement, 11 devra &tre repris en gestion par- la collectivité
pour- décharger les propriétaires privés de la charge d’entretien qui sera amenée a évoluer en fonction du
developpement de la-zone d’activité.

Définition : .
Une zone naturelle ordinaire est une zone desservie parttellement par des équipements qu’il n’est pas
prévu de renforcer et dans laquelle des constructions ont déja été édifiées.
Elle n’est pas destinée a recevoir une urbanisation organisée ni spec;alement a proteger pour la qualzte
des sites, paysages ou des richesses agricoles.
Peut étre admis sous certaines conditions, un habitat dispersé.
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OBJECTIF 3
La zone NB est située 2 ’entrée des vallees dans des zones non desserv1es par le réseau d’ahmentatlon
‘en eau de la commune. :
L’habitat y est développé par les familles sur leurs terrams

LES MOYENS
La zone NB couvre des territoires urbamses en dehors des zones desservies par les réseaux.
L’habitat y est présent mais la commune n’entend pas y favoriser- le developpement des constructions
dans ’attente d’une amélioration des conditions de dessertes a moyen terme.
Située principalement & I’entrée des vallées, leur exposition aux risques naturels esta prendre en compte -
notamment celui 1ié a la crue des rivieres qui y coulent.

Deﬁmtzon

Cette zone natureélle est destinée & étre urbanisée de fagon orgamsee a plus ou moins long terme sous la
forme d’une zone d’aménagement concertée ou lors de réalisation d’opérations d’aménagement ou de
- constructions compatibles avec un aménagement cohérent de la zone.
 Les occupations et wutilisations du sol quz rendrazent ultérieurement ces zones impropres a
Uurbanisation sont interdites. :

OBJECTIE : o

"La zone NA est destinée A une future urbanisation dans le cadre d’operatlons globales (par exemple des’
1ot1ssements) .

Les constructions. y sont réalisées dans le cadre de programmes d’aménagements qui mtegrent
I’ensemble des problématiques liées a I’équipement et a la desserte de ces nouveaux quartiers.

Les régles de construction qui sont proposées reprennent celles de la zone UB qui sera a terme la
classification retenuie pour leur gestion. :

. LES MOYENS :

La zone urbaine de la commurie est essentiellement localisée dans la plaine httorale
Les vallées encaissées et peu profonde offrent des possibilités restreintes d’extension.de 1’ habltat
Sur les hauteurs de la commune, il existe des plandzes ou des collines a relief modéré.
L’urbanisation de ces territoires nécessite des travaux lourds, & savoir :

- Créationd’ acces aux normalisés permettant I’acces des services publics ;

- Mise en ceuvre de réseaux d’adduction d’eau potable a partir dé nouvelles ressources prospectees en
haute montagne ou de systéme de pompage  partir de biches de reprises implantées en partie basse ;

- Travaux de terrassement pour mise & disposition d’unité foncitre constructible ; :

- Mlse en place d’unités de gestion des programmes ‘dans le cadre d’un programme global etc. .

La mise en ceuvre de cette zone doit s’accompagner d’un prolet global associant les proprletalres
- fonciers au résultat de 1’opération.
Le morcellement actuel doit &tre repris pour globaliser le potenuel de la zone afin d’optlrmser son
potentiel.
Dans la mestre ol des operatlons partielles seraient menées, elles devront prévoir le developpement
‘d’opérations futures:
' Des eqmpements publics jugés nécessaires a la communaute pourront y &tre developpes en dehors des
programmes d’urbanisation.

Définition :

Une zone. agricole protégée est destinée a assurer la conservation ou la mise en valeur agrzcole de la
partie-du territoire communal reconnue i prédominance agricole.

‘Elle est destinée a recevoir toutes les activités et exploztatlons lides a lagrzculture lelevage et:
l'aquaculture. ~

OBJ ECTIF
La zone NCA du plan général d'amenagement de la commune est destinée & la protectlon de l'agriculture
dans la commune. Elle repond a l'attente des exploitants actuels et 2 la volonté communale.

LES MOYENS
Des terres a VOC&UOH agricole ont été 1dent1fxees dans la vallee de la riviere Valatu dite vallée de
Orofero.
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Situées au-deld de la zone urbaine, elles sont accessibles au travers d’un gué qui peut &tre submergé
durant la période de 1a saison des pluies.

Non sécurisées, elles sont fermées a l’urbanlsatlon mais restent ouvertes sous conditions a l’agrlculture
car la commune y exploite des galeries drainantes destinées 4 capter 1’eau souterraine pour les besoins de
I’alimentation en eau des foyers. ' : -

Les terrassements sont interdits pour limiter I’érosion des sols ainsi que I’extraction de matériaux
alluvionnaires pour ne pas perturber 1’écoulement naturel des eaux souterraines dans la nappe phréatique.

Définition :
Une zone de site protégé est destinée a la conservation dun site naturel ou urbam et & sa protection.
Cette protection peut-étre plus ou moins restrictive. : :
“Sont reglementees ou interdites toutes les mstallatzons ou constructtons de quelque nature que ce sozt

OBJECTIEF :

La zone NDb .du plan général d'amenagement est destinée & la conservation des paysages et a la
protection des sols contre I'érosion.

Elle permet aussi de protéger des sites archeolog1ques actuellement mis en valeur ou qu1 le seront dans
le cadre de fouilles & mener.

Le développement des activités de plein air au travers de la randonnée y est possible et encouragé.

LES MOYENS :

Constituée des emprises foncieres qui abrite le marae Arahurahu elle se developpe dans le bassin -

versant de la vallée FAAITI.
L’urbanisation y est interdite a cause des difficultés d’acces, du relief et des aléas naturels 1dent1fles
L agnculture peut y &tre pratiquée dans le cadre d’une culture raisonnée basée sur des pratiques

' respectueuse des sols et de I’environnement de la vallée.

Des sentiers de randonnées sont aménagés pour faciliter I’acces aux tetres des exp101tants mais pour
permettre aussi ’exploration des sites aménagés dans la vallée (sites archéologiques, naturelles, flore etc. ...).

La commune entend favoriser au travers de cette zone la venue de visiteurs dans le cadre de programme
de découverte a partir du site du Marae.

Le développement de spectacles tout an long de V’année est souhaité dans le cadre dun partenariat avec
le Pays et les prestataires touristiques pour que les artisans de la commune y trouvent un intérét économique.

L’accés 2 la vallée au travers de la route d’accés depuis la route de ceinture est aménagé par le Pays

pour offrir aux visiteurs et aux riverains des conditions de circulation apaisées.

Définition :
Une zone de site protégé est destinée & la conservation d'un site naturel ou urbain et a sa protectlon
Cette protection peut étre plus ou moins restrictive. )
Sont réglementées ou mterdztes toutes les mstallattons ou constructions de quelque nature que ce sozt

OBJECTIE : : : :

La zone NDb du plan general d'amenagement de la commune est destinée a la conservatlon des paysages
et 4 la protection des sols contre 1'érosion.

Elle permet aussi de protéger les zones d‘habltats des risques de mouvements de terrains en limitant 1es
terrassements sur les zones a fortes pentes’ 51tuees en amont des zones urbaines. :

LES MOYENS : ‘
Implantées sur les pentes des collines qui surplombent la zone urbaine, la zone NDb regroupent des terres

qui sont impropres & 1’urbanisation, exposées aux risques naturels ol une agriculture traditionnelle peut étre

pratiquée sous conditions.
Les terrassements y sont limités pour ne pas provoquer de mouvement de terrain, la vegetatlon en place
doit étre maintenue ou régénérée dans le cadre de programme de gestion cohérent et permanent.

L’aménagement de voies de circulation pour permettre la desserte des terres est possible sous réserve de

faire I’ objet de dossier technique complet et de mettre en place une gestion permanente et pérenne de leur
emprise.

Les constructions y sont 1nterd1tes car la zone n’est pas amenagee ou desserv1e pour I’acces des services

_publics aux logements qui y seraient construits. -
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Définition :
La zone de site protégé dédiée a la protection de 1'avifaune est destinée d la conservation du milieu
naturel ou vivent les derniers monarques de Tahiti, oiseaux endémiques en voie d’extinction.

OBJECTIF :
~ Lazone NDo du plan général d'amenagement est destinée a la protection des dermers monarques. de Tah1t1
(Omama’o) dont la population était estimée lors du dermer recensement a environ 70, individus présents sur
’ile de TAHITI. ; S -

LES MOYENS :

Deux des trois vallées ol les oiseaux sont encore présents sonf situées sur la commune, il s’agit des
vallées-de Hopa et Papehue.

Avec un relief trés présent, elles ont un potentiel de. developpement économique limité, mais elles ont un
intérét majeur dans la campagne de lutte pour la preservatlon du Monarque de Tabhiti.

La préservation de la faune et de la flore de la vallée s’accomipagne d’ un programme de gestlon des pestes
introduites par ’homme.

.La gestion des vallées est placée sous Pautorité d’un comité de gestion auquel participe le milieu
associatif, les élus de la commilne, des représentants de la société civile et des représentants des proprxetalres
fonciers. :

Le contrdle des acces 2 la vallée est destme 2 laisser les oiseaux dans un espace apaisé ol les interventions
humaines se limitent aux interventions dans le cadre de programme de gestion des pestes potentiellement
nuisibles au programme de préservation. |

Des programmes d’étude et de recherche sont possibles sous réserve d’approbatlon par le comité de
gestion.
~ Un rapport annuel est presenté au conseil mumclpal qui peut au travers des recommandatlons des
scientifiques prendre de nouvelles mesures ou modifier celles déja en place en fonction des résultats.

Définition : , , _
Une zone de site protégé est destinée a la conservation d'un site naturel ou urbain et & sa protection.
Cette protection peut étre plus ou moins restrictive.
Sont. reglementees ou interdites toutes les mstallatzons ou constructions de quelque nature que ce soit.

OBJECTIF :
La zone NDF du plan général d'aménagement de la commune est destinée a la protection de la faune et
de la flore naturelle présentent sur terrains les plus hauts de la commune (généralement a plus de 600m - ,
d’altitude). '
La conservation du paysage est egalement recherchée au travers de ce classement.

LES MOYENS :

Située en altitude, elle comprend une partie des montagnes et crétes les plus hautes de la commune.

La protection de la faune et de la flore originelle est recherchec par des mesures de protection du milien
existant. .

L'introduction d'especes végétales y est interdite, ainsi que la présence d'animaux domestiques.

L'activité humaine y est fortement limitée, & l'exception des randonnées pédestres sur les circuits autorisés
et des activités liées au tourisme. :

La protection des paysages naturels est recherchée, les implantations ou interventions humaines y seront
principalement limitées aux activités touristiques et activités archéologiques, elles feront Fobjet de
prescriptions visant & assurer la restauration rapide des sols et la repousse de la végétation.

Dans la mesure ou des actions antérieures an présent réglement auraient détérioré un site ou un paysage,
des opérations de remise en état seront entreprlses

L'accs a cette zone sera soumis au respect du mlheu naturel qui passera par l'interdiction de 1a1sser des
déchets dans les zones ouvertes au public.

La sylviculture peut y &tre pratiquée dans le cadre de procédure adaptee afin de limiter les risques
d’érosion des sols et I’atteinte aux paysages.

Des programmes de gestion aprés exploitation des foréts sont mis en place, iis privilégient la mise en
place d’arbres d’essences locales ou aptes & apporter 4 la faune la nourriture nécessaire a son développement.
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- Sommaire —

TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES
Article 1 : Definltmn des termes techniques employés.
Article 2 : Champ d'application territorial du plan. -
Article 3 : Portée respective du réglement a I'égard des autres législations ou reglementatlons relatlves a
I'occupation des sols.-
Article 4 : Divisions du territoire en zones et secteurs
Article 5.: Adaptations mineures. : 4
Article 6 : Application du présent réglement aux situations et constructions ex1stantes
Article 7 : Enseignes et panneaux publicitaires dans la commune.
_ Article 8 : Composition du dossier du Plan Général d' Aménagement.

‘Article 9 Article 9 : Normalisation des routes et voies de c1rculat10n dans la commune.
Article 10 : Stationnement. - : :

" Article 11 : Distribution postale
Article 12 : Collecte des ordures et déchets.
Article 13 : Servitudes.

" Article 14 : Droit de preemption.

Article 15 : Développement durable. ‘
- Article 16 : Protection des points de prélévements d’eau destinée a la consommation humaine.

Chapitre : 1
- Zone UB (Zone urbaine)

‘Article UB.1 : Types d'occupation et d'utilisation du sol admis.

Article UB.2 : Types d'occupation et d'utilisation du sol mterdlts
‘Article UB.3 : Accés et voirie. ,

Article UB4 : Desserte par les réseaux.

Article UB.5 : Caractéristiqites des terrains.

Article UB.6 : Implantation par rapport aux voies et emprises publlques
Article UB.7 : Implantation par rapport aux limites séparatives.

Article UB.8 : Implantation des constructlons les unes par rapport aux autres sur une méme proprlete.
Article UB.9 : Emprise au sol. : .
Article UB.10 : Hauteur des constructions.

Article UB.11 : Aspect extérieur. =~

'Article UB.12 : Stationnement des véhicules.

Article UB.13 : Espaces libres et plantations. .

Chapitre : 2
Zone UE (Secteur d’équipement)

Article UE.1 : Types d'occupation ou d'utilisation du sol admis
Article UE.2 : Types d'occupation ou d'utilisation du sol interdits
Article UE.3 : Acces et voirie
Article UE4 : Desserte par les réseaux
Article UE.5 : Caractéristiques du terrain :
Article UE.6 : Implantation par rapport aux voies et emprises pubhques
Article UE.7 : Implantation par rapport aux limites séparatives
Article UE.8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme pr oriété 1¢
Article UE.9 : Emprise au sol
Article UE.10 : Hauteur des constructions
Article UE.11 : Aspect extérieur
Article UE.12 : Stationnement , ,
Article UE.13 : Espaces libres, plantations, espaces hoisés
Chapitre: 3 ' :

Zone US

(Zone d’activités secondaires)
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Article US 1 : Types d'occupation ou d'utilisation du sol admis

 Article US 2 : Types d'occupation ou d'utilisation du sol interdits

Article US 3 : Acces et voirie
Article US 4 : Desserte par les réseaux
Article US 5 : Caractéristiques du terrain :
Article US 6 : Implantation par rapport aux voies et emprises publiques
Article US 7 : Implantation par rapport aux limites séparatives
Article US 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Article US 9 : Emprise au sol
Article US 10 : Hauteur des constructions
Article US 11 : Aspect extérieur
Article US 12 : Stationnement :
Article US 13: Espaces libres, plantatlons espaces boisés
Chapltre 4

Zone NB (Zone naturelle drdinaire)

Article NB.1 : Types d'occupation et d'atilisation du sol admis.
Article NB.2 : Types d'occupation et d'utilisation du sol interdits.
Article NB.3 : Accés et voiries.
Article NB .4 : Desserte par les réseaux.
Article NB.5 : Caractéristiques des terrains.
Article NB.6 : Implantation par rapport aux voies et emprises publiques.
Article NB.7 : Implantation par rapport aux limites séparatives.
Article NB.8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres Sur une méme proprlete
Article NB.9 : Emprise au sol. .
Article NB.10 : Hauteur des constructions.
Article NB.11 : Aspect extérieunr.
Article NB.12 : Stationnement des véhicules.
Article NB.13 : Espaces libres et plantatmns ’
Chapltre 5 7

Zone NA (Zone naturelle ordinaire)

Article NA.1 : Types d'occupation et d'utilisation du sol admis.
Article NA.2 : Types d' occupatlon etd' utlllsatlon du sol interdits.
Article NA.3 : Acces et.voiries.
Article NA 4 : Desserte par les réseaux.
Article NA.5 : Caractéristiques des terrains.
Article NA.6 : Implantation par rapport aux voies et emprises publlques
Article NA.7 : Implantation par rapport aux limites séparatives.
Article NA.8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme proprlete
Article NA.9 : Emprise au sol.
Article NA.10 : Hauteur des constructions.
‘Article NA.11 : Aspect extérieur.
Article NA.12 : Stationnement des véhicules.
Article NA.13 : Espaces libres et plantations.
Chapitre : 6

Zone NCA (Zone agricole protégée) .

Article NCA 1 : Types d'occupation et utilisation du sol admis.

Article NCA 2 : Types d'occupation ou d'utlllsatlon du sol interdits

Article NCA 3 : -Accés et voirie

Article NCA 4 : Desserte par les réseaux

Article NCA 5 : Caractéristiques du terrain

Article NCA 6 : Implantation par rapport aux voies et emprises publlques

Article NCA 7 : Tmplantation par rapport aux limites separatlves

Article NCA 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme proprlete

Article NCA 9 : Emprise au sol
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Article NCA 10 : Hauteur des constructions

Article NCA 11 : Aspect extérieur

Article NCA 12 : Stationnement

Article NCA 13 : Espaces libres et plantations, espaces boisés
Chapitre : 7

Zone NDa (Zohe de site protégé)

Article NDa.l : Types d'occupation et d'utilisation du sol admis.

Article NDa.2 : Types d'occupation et d'utilisation du sol interdits.

Article NDa.3 : Accés et voiries.

Article NDa.4 : Desserte par les réseaux.

Article NDa.5 : Caractéristiques des terrains.

Article NDa.6 : Implantation par rapport aux voies et emprises publlques.

Article NDa.7 : Implantation par rapport aux limites séparatives.

Article NDa.8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme proprléte.

Article NDa.9 : Emprise au sol.

Article NDa.10 : Hauteur des constructions.
Article NDa.11 : Aspect extérieur.

Article NDa.12 : Stationnement des véhicules.
Article NDa.13 : Espaces libres et plantations.’

Chapitre : 8
Zone NDb (Zone naturelle de moyenne montagne)

Article NDb.1 : Types d'occupation et utilisation du sol admis

Article NDb.2 : Types d'occupation ou d'utilisation du sol interdits

Article NDb.3 : Acces et voirie .

Article NDb.4 : Desserte par les réseaux

Article NDb.5 : Caractéristiques du terrain :

Article NDb.6 : Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Article NDb.7 : Implantation par rapport aux limites séparatives

Article NDb.8 : Implantatlon des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Article NDb.9 : Emprise au sol

Article NDb.10 : Hauteur des constructions

Article NDb.11 : Aspect extérieur

Article NDb 12 : Stationnement

Article NDb.13 : Espaces libres et plantatlons, espaces boisés

Chapitre : 9
Zone NDo
(Zone de protection de I’avifaune)

Article NDo.1 : Types d'occupation et d'utilisation du sol admis.

Article NDo.2 : Types d'occupation et d'utilisation du sol interdits.

Article NDo.3 : Accés et voirie.

Article NDo .4 : Desserte par les réseaux.

Article NDo.5 : Caractéristiques des terrains.

Article NDo.6 : Implantation par rapport aux voies et emprise publiques.

Article NDo.7 : Implantation par rapport aux limites séparatives.

Article NDo.8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété.

Article NDo.9 : Emprise au sol.
Article NDo.10 : Hauteur des constructions.
. Article NDo.11 : Aspect extérieur.
Article NDo.12 : Stationnement des véhicules.
Article NDo.13 : Espaces libres et plantations.
Zone NDF:10 . o : 30

(Zone de haute montagne) ) 30

Article NDF.1 : Types d'occupation et d'utilisation du sol admis.

Article NDF.2 : Types d'occupation et d'utilisation du sol interdits.

Article NDF.3 : Acces et voirie. ’

Article NDF 4 : Desserte par les réseaux.

Article NDF.5 : Caractéristiques des terrains.

Article NDF.6 : Implantation par rapport aux veoies et emprise publigues.

Article NDF.7 : Implantation par rapport aux limites séparatives.

Article NDF.8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété.

Article NDF.9 : Emprise au sol. -
Article NDF.10 : Hauteur des constructions.

Article NDF.11 : Aspect extérieur.

Article NDF.12 : Stationnement des véhicules.

Article NDF.13 : Espaces libres et plantations.
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PLAN GENERAL D'AMENAGEMENT

DE PAEA

REGLEMENT

Article 1 : Définition des termes
techniques employés.
Acces : point d'entree des véhicules sur
‘une propriété.
Acrotere : élément vertical de to1ture en
bordure d'une toiture terrasse.

Alignement : ligne fixée par les services .

techniques et grevant d'une serv1tude la
propriété. .
Architecture Polynésienne : architecture
-mettant en ceuvre des matériaux naturels
locaux pour la couverture (niau ou
pandanus) ou les ‘murs et faisant
référence a des formes utilisées par les

polynésiens pour construire leur habitat, -

“Architecture _tropicale architecture
faisant appel & une typologie d'éléments
(vérandas, frises, corniches ..), de
matériaux, de couleurs, de formes et de

proportions adaptés & un milieu tropical -
humide permettant la conception de -

batiments adaptés aux modes de vie
(recherche de fraicheur, d'aération
naturelle ...).
- 'Bande de roulement : voir’ chaussee
Chaussée : zone de  circulation des
véhicules piétons ou usagers de la voie.

Cldture : ensemble des éléments utilisés

pour limiter une propriété, un espace.

Construction : ensembles des éléments
non horizontaux, mis en ceuvre pour
réaliser un ouvrage.

Desserte : qui' permet laccds a une
propriété. -
Distance mesure horizontale entre

1'élément construit et une limite de
propriété ou un autre batlment

Domaine public ~ routier communal
‘ensemble des routes et voiries publiques
communales.

Domaine _public _routier _territorial
ensemble des routes et voiries pubhques
territoriales.

Domaine public fluvial : ensemble des

rivieres et cours d'eau placés sous la

responsabilité du territoire.

‘Domaine public maritime :- ensemble des
espaces = maritimes placés sous la

responsabilité du territoire. :

Domaine public communal : . ensemble
des espaces publics qui sont propriétés
de la commune et ouverts au public.

Domaine public territorial : ensemble des-

espaces publics qui sont propriétés du
territoire et ouverts au public.

- Emprise au sol: voir surface construite.

Emprise (voirie) : largeur maximale d'une
voirie, ‘comprenant  la chaussée, les
fossés, les accotements ..

Etablissement classé : qui figure dans la

nomenclature (liste) des installations

soumises a autorisation ou déclaration -
de-la délégation a l'environnement pour-

~son installation et son exploitation.
Etablissement recevant du public (E.R.P.)
batiment ~possédant des espaces
accueillant du public (payant ou non).

Etage : ensemble des pidces situées a une
altitude supérieure a celle du terrain.

H : Hauteur d'une facade quelconque d'un
‘batiment.

H/2 : moitié de la hauteur dune fagade

~d'un batiment. ,

HaetHb: hauteur- d'une facade d'un
bitiment A par rapport 4 un second
bétiment B sur un méme terrain.

Hauteur :
facade mesurée en son milieu (par
tranche de 20 m), & l'aplomb de sa
projection au sol.

dimension . verticale ~d'une
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| Site propre

Hors ceuvre :' qualifie une mesure ou une
surface mesurée a partie de la face
externe des murs extérieurs, faite 2 un
metre de hauteur au-dessus des
planchers finis, elle ne comprend pas les

- balcons, terrasses et éléments de
construction non clos. '

Implantation :
~construction par rapport aux limites de
proprlete

Limite de propriété : ligne qui marque la

fin d'une parcelle ou le debut d'une
autre. -

, Morcellement : partage d'une proprlete et

création de nouvelles parcelles.
Mur bahut : mur de cloture dont la
hauteur ne dépasse pas celle d'un sidge.

Néant : est utilisé lorsqu'il ny a pas: de

régle imposée.

Niveau : ensemble des pieces d'habltauon |
situées sur le méme plan horizontal ou .
dont la différence d'altitude de I'un par

-~ rapport a l'autre est d'au moins 2 m.

' "Partag action de diviser en portions

‘Jors d'une vente ou d'une success1on

Prospect : - distance
I'administration entre deux batiments ou
un batiment et le périmétre du terrain.

Réseaux :
ligne électrique, cibles nécessaires. a
l'alimentation des constructions.

Rez-de-chaussée : ensemble des pieces
d'habitation situées -au niveau du sol
(horizontal), de la chaussée.

réservés pour un usage particulier. ,
Servitude : charge qui greve un bien
‘immeuble, au profit d'un -autre bien
~immeuble appartenant a un propriétaire

différent.

Surface construite ;: contour extérieur de

- la projection verticale sut le sol de tous
les murs et points porteurs formant
ossature de. la construction. En cas de
‘débord de toiture ou porte-a-faux. de
plus de 1,20m, la surface construite
comprendra la projection verticale sur le

“sol de ces éléments dlmmuee de 120 m

(zone franche). :
Toiture : ensemble des picces constltuant
la couverture d'un bat1ment

localisation = de = la

imposée  par

ensemble des canalisations, .

ensemble des espace

- Toiture —terrasse : toiture plate, dont la
pente n’excede pas 15% (dans la
pratique, la pente évolue entre 0 et 3%,
suivant le systéme d’étanchéité retenu),
sans charpente, donc sans comble. Elle
est constituée d’un support d’étanchéité,
d’un = revétement .d’étanchéité et

éventuellement  d’une - = protection
(gravillons, - dallages, revétement
végétal). - L’élément = porteur ~ est

couronné en sa périphérie par un muret
ou acrotere.

Urbain (es) : Qui est de la ville, des
villes. - '
Article 2 : Champ d'application territorial

- du plan.

Le plan - ‘général d'amenagement
(P.G.A.) s'applique a la totalit¢ du
territoire de la commune de Paea. '

En dehors du territoire communal,
les orientations figurant dans ce plan et -
concernant le domaine public maritime
sont données a - titre indicatif ;
réglementairement, . elles relevent du
‘domaine tefritorial.

Article 3 : Portée respective du réglement

a l'égard des autres législations
ou réglementations relatives a
l'occupation des sols.

1 - Les regles de ce plan général
d'aménagement (P.G.A.) se substituent
aux régles générales d'utilisation du sol
prévues. dans le code de l'amenagement
de Polynésie francaise.

2 - S'ajoutent aux régles propres du
P.G.A,, les servitudes d'utilité publique
affectant I'utilisation ou l'occupation du
sol créées en application de 1égislations
particuli¢res. ,

3 - Toute 1ntervent1on fonciere ou
immobiliere, publique ou privée, 2
entreprendre. 2~ l'intérieur du champ
d'application du P.G.A. de Paea ne peut
8tre réalisée que si elle est compatible
avec les dlsposmons prévues par ce plan
(article D.114-1 du code de
I'aménagement). _ _

4 - Les réglements et cahiers des
charges des lotissements et groupes
d'habitation existant avant l'approbation

28 Janvier 2020
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de ce plan Testent applicables.

. Cependant, des modifications de ces

réglements et cahiers des charges,
destinées a les rendre conformes aux

dispositions prévues pour chaque zone,

pourront &tre approuvées selon les
procédures normales en la matiére, sur
demande des propriétaires.

Article 4 : Divisions du territoire en zZones

et secteurs.
1 - Le P.G.A. est divisé en zones
. auxquelles - s'appliquent - des

prescriptions précises définissant :
- le caractere de chaque zone et les
types d'occupation et d'utilisation

~interdits ou soumis-a des 'conditionsv

spéciales ;

- -les conditions de créations des

_acces et voiries ;

- les cond1t1ons de desserte par les

. reseaux

- les caractensthues des parcellalres

- les servitudes et prescriptions
diverses a respecter (alignement par
rapport aux voies, aux  limites,

- implantations ~ des  constructions,
“emprise au sol, - hauteur des
- ‘constructions, - aspect - extérieur,

. stationnement ~ des - véhicules,
espaces libres et plantations).

2 - Le territoire couvert par le P.G.A.

est divisé en zones urbaines et en zones

‘naturelles, délimitées sur le plan de
- Zonage. '

Les zones sont réparties  en dix (10)
Zones ou secteurs, a savoir :
-zon¢ UB.a densité urbaine moyenne ;
- secteurs d'équipement UE qui
permettent I'implantation
_ d'infrastructures \publiques ;
- zone US, activités secondaires ;
-'zone NB, naturelle ordinaire ;
- zone NA, future zone d’urbanisation ;
- zone NCA, a vocation agricole ;-
- zone NDa de site protégé ;
- zone NDb, située en moyenne
montagne ;

" _zone NDo, naturelle destinée a la

protection de I’avifaune ;
- zone NDF, dite de haute_montagne.

Article 6

‘communales. -

3 - Figurent également sur le plan
des  emprises ‘
emplacements réservés aux voies et aux
ouvrages publics, aux
d'intérét général et aux espaces verts, la

liste des emplacements étant portées sur

les plans n°619-2N (secteur Nord de la
commune), n°619-2C (secteur central
de la commune) et n°619-2S (secteur

. Sud de la commune).

Article 5 : Adaptatwns mineures.

Des adaptations mineures des artlcles

2 a 13 du titre II relatifs aux regl_ements

des zones rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration -des
parcelless ou le caractére  des
constructions avoisinantes peuvent étre
autorisées. - Elles
également  pour des
traditionnelles. Elles font dans tous les
cas l'objet d'un avis motivé du Maire.

Lorsqu'un immeuble bati existant
n'est pas conforme aux régles édictées
par le réglement applicable a la zone, le
permis de . construire ne . peut &tre
accordé que pour des travaux qui ont
pour objet la mise en conformité de. ces
immeubles avec les dites regles ou qui
sont sans effet a leur égard.

réglement aux situations et
constructions existantes.

Les situations existantes restent
acquises tant qu'elles ne représentent

pas une géne notable pour l'intérét

général, lhygiéne ou la  sécurité
publique.
Article 7 o Enseignes et pannedux,

- publicitaires dans la commune.

La pose et l'installation des panneaux

publicitaires en bordure des voies ou
dans les propriétés sont réglementés et
devront se conformer au cahier des
charges communal.

Dans l'attente de sa mise au pomt
toute “mise en place. sera soumise a
l'agrément préalable des autorités

réservées, . les.

installations.

" peuvent  1'étre-
projets de
construction de formes architecturales

Application du présent
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Artzcle 8 : Composztzon du dossier du

Plan Général d 'Aménagement.

Le dossier du Plan Général
‘d'Aménagement de la commune de Paea
est composé de neuf (9) pieces dont les’
‘éléments se completent, & savoir :
- piéce n°1, Rapport de presentatlon
- plece n°2, Réglement ;
- piece n°3, Plan de zonage n°619 de
I'ensemble de la commune a 1echelle;

1/15 000%™ :

- piece n°4, Plan de zonage n°619—1N

flgurant le Nord de la commune, a
I’échelle 1/5000°™ ;-

- piece n°5, Plan des emprises réservées
n°619-2N, figurant le Nord de la

commune 2 I’échelle, 1/5000°™ ;

- piéce n°6, Plan de zonage n°619-1C,
figurant le Centre de la commune, a

’échelle 1/5000%™ ;

- piece n°7, Plan des emprises réservées

n°619-2C, figurant le Centre de la
commune a I’échelle 1/5000°™ ;

- piéce n°8, Plan de zonage n°619- 1S,

figurant .le Sud de 1la commune,’ a
‘T’échelle 1/5000°™ ;

- piece n°9, Plan des empnses réservées

n°619-2S, figurant le Sud de la

- commune 2 1’échelle 1/5000°™ ;

'Artible 9 : Normalisation dés routes et

voies de 'circul'ation dans la
commune.

Les v01es de commumcatlon de la

.commune sont normalisées selon des

recommandations  en  fonction du
nombre de logements desservis, de la

‘nature des équipements rencontrés, de la

nature du trafic amené a emprunter

- régulierement la voie. Une distinction

est faite entre les Troutes en
agglomération et les routes hors
agglomération..

Collecte des eaux de rulssellemen 1t (
égout) : ‘

- En agglomération la collecte des.
"~ eaux de surface des routes doit &tre

congue en souterrain.
Dans le reste des zones urbaines le
long des itinéraires fréquentés par des

piétons la mise ‘en souterrain est .

1

encouragée pour favoriser la création de

trottoirs plantés d'arbres d'ahgnement

Fossés : :

La mise en place de fosses magonnés
est recommandée en zone urbaine 2
Uintérieur des villages, les fossés en
terre doivent &tre limités aux zones peu

_habitées ou faciles d'accés pour les

équipes d‘interventi()n;

Trott01rs

L'aménagement de trottoirs le long
des itinéraires fréquentés régulierement
par des enfants (prés des écoles), des

piétons est recommandé, la largeur

minimale de ces voies spécialisées est
generalement de 2,50 m.

La mise en place de mobilier urbain
est recommandée le long des itinéraires
les plus fréquentés par des pletons
(bancs, poubelles).

- Bande de roulement : R

Le gabarit  retenu pour définir
l'empnse de la bande de roulement d'un
véhicule ordinaire est recommandé a
300 metres pour un trafic faible a
moyen et 3,50 meétres pour une
circulation intense (ou de camion), avec
une présence répétée de vélos ou de
piétons sans ~ site propre (secteur
d'agglomération ou route bordée de
places de stationnement). ,

- La mise en place d'un revétement est
obligatoire pour toutes les routes dont la
pente longitudinale est supérieure a 8%,
les  opérations = de  lotissement
comportant un nombre minimal de 5
logements, les lotissements industriels,
les acceés a des zones commerciales et 2
des établissements touristiques classés.

~ Aménagement des voies :
Toutes - les voies devront &tre

. aménagées pour permettre en toute

sécurité la circulation des piétons et des
véhicules ainsi que la pose et I'entretien
des réseaux - (eau, assainissement,
télécommunications, énergie etc. ...).
Les voies en impasse ne doivent pas
dépasser 100 m de longueur, sauf si les
conditions topographiques 1'imposent.
Au-dela d'une longueur de 50 m, les
voies en impasse doivent comporter une

28 Janvier 2020
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aire de retournement permettant la ou de collecte des ordures ménageres.

manceuvre aisée des. engins de secours

Tableau 1 : Normalisation des voiries et des équipements annexes, commune de Paea
’ (recommandations). ' _— ' '

Voies ‘R.deC.en |18 metres 7,00 m 3,00 m 2,00 m
territoriales . agglomération ou a ' : .
proximité des écoles » : ' .
. Route de ceinture | 15 métres - 7,00m 300 m 2,00 m
Route de ceinture | 12 métres 600m | e .
_ Route de ceinture | 8 métres | 500 m . .
Voies: ‘
communales L : ,
: Route d'urbanisation | 5 métres - 500 m .. .
‘ des quartiers | C '
. ~ -existants '
Route d'urbanisation | 6 métres 500 m
des quartiers .
existants
Route d'urbanisation | 8 meétres | 6,00 m .
des quartiers ’ '
existants . ; : "
Route d'urbanisation | 10 meétres 600m 2,00 m
' des quartiers ' ' '
existants
Route d'urbanisation | 12 meétres 6,00.m 300m
des quartiers - ' '
' existants.
un 4 5 logements | 5 métres 3,50 m . .
5210 logements | 8 métres 6,00 m- . .
'10'2 20 logements | 10 métres 6,00 m 2,00 m .
202450 logements | 12metres | - 7,00 m 3,00 m .
50 logements et plus | 15 métres 700m - (3,00 m .
- Chemin | 8 métres | . 4 métres . .
d'exploitation " ' =
Chemins ruraux . | 8 meétres 5 metres . .
Sentiers de | 2 métres . . .
randonnées | ‘
Accés alamer | 3 métres . . .
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Article 10 : Stationnement.

Le  stationnement des véhicules et
engins correspondants a tous les besoins

- des installations ou constructions doit étre.

assuré en dehors de I'emprise normale des

voies publiques ou privées. Ces dernicres .

peuvent - toutefois étre aménagées pour
recevoir -~ des

ou des visiteurs. .

En cas d'impossibilité technlque ou si
des motifs d'architecture ou d'urbanlsme ne
permettent pas d'aménager le nombre
d'emplacements nécessaires au
stationnement des véhicules sur le terrain,
le constructeur doit porter sur un autre
terrain situé dans le voisinage immédiat les
places de stationnements manquantes.

i doit alors justifier, soit qu'il réalise ou

fait réaliser simultanément lesdites places,-

soit qu'il acquiert ces places dans un parc
public de stationnement. -

A défaut de cette solutlon il devra

s'engager A participer financiérement 3 la
réalisation de parcs de stationnement
publics ou bénéficiant d'une convention
d'exploitation. ’

Chaque projet dutlhsatlon du sol ou

-construction doit comprendre la réalisation
des places de stationnement nécessaires a
son ‘fonctionnement, aux visiteurs, en

fonction des différents types de véhicules y

compris.les deux roues.

L'aménagement .. de  places de

stationnement a réaliser hors de I'emprise

de la voirie, mais qui nécessiterait des
manceuvres sur la chaussée, est interdit si
elles engagent la sécurité de la circulation.

Si la nature du projet le rend nécessaire,
"des emplacements de stationnement ou

d'arrét pour les transports en commun et
taxis peuvent &tre imposés.
Normalisation .~ des  places _de
stationnement. , - '
Pour le calcul "des aires de
stationnement, on retiendra une surface de

‘25 m? par véhicule particulier pour le

caleul de leur emprise  place de
stationnement et  circulation. Les
dimensions minimales retenues - pour

emplacements de
stationnement mis 2 dlsposmon du public.

l'améhagement des places de stationnement
sont 2,50 m x 5,00 m. _
Le nombre minimal de places de .

’stat1onnement ou de garage recommandé,
~avec aires de manceuvre connexes sera
-déterminé  en fonction des normes

suivantes :
- Deux places pour un logement
- Une place pour 30 m? de plancher hors
. ceuvre  affectés aux ~ activités
secondaires ou tertiaires (bureaux,
commerce, équipements, ateliers )

- Deux places pour chaque entrepdt ou
aire de stockage ;

- Une place pour trois chambres dhotel

- Une .place  pour deux lit's .
d'hospltahsatlon /

- Une place pour 30 m? de plancher dans
les établissements recevant du public,
ou une place pour 5 places assises ;-

- Une place par classe dans les
établissements scolaires plus trois
places par établissement. '

Ces dispositions sont cumulatives, il

sera toutefois admis que des places de
stationnement” pourront étre utilisées en
temps partagé si des  établissements
riverains d'un parking ont des horaires
décalés et sous réserve de justifier -
d'accords négociés entre les propriétaires.

 La mise en place d'un revétement sur les
aires de stationnement est recommandée a
partir' de dix places, des dispositifs de

‘drainage et de traitement des. eaux de

ruissellement devront étre installés suivant

les directives du service d'hygiéne.

La  conception des  aires de
stationnement- devra intégrer la mise en

~ place d'arbres hautes tiges pouvant assurer

un ombrage'naturel des véhicules.

Artzcle 11: Dzsmbutzon postale.

Tous les immeubles (collectlfs ou
individuels), - qu’ils -soient a - usage
d’habitation ou professionnel doivent étre

~ pourvus de boites aux lettres conforme aux

normes techniques, a raison d’une boite
aux lettres. par logement ou . local
professionnel.

Les  boites aux lettres doivent &tre

‘installées dans les endroits libres d’acces
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pour le" service postal, convenablement -

- éclairés et exempts de tout danger.

S’il existe plusieurs logements ou
locaux professionnels dans' un méme
immeuble ou groupement d’habitation, les
boites doivent &ire regroupées en
- ensembles homogénes.

- Pour les maisons individuelles, la b01te
aux lettres est implantée A I’entrée de la
propriété en bordure de 1a voie ouverte ala
circulation. : »

Pour les immeubles collectifs ou
professionnels, les batteries de boites aux
lettres doivent €tre implantées dans le hall

d’entrée ou dans ‘une piéce réservée au

service du courrier dite «local postal »
_située au rez-de-chaussée. L’acceés des
installations doit &tre libre pour les
préposés de la distribution. '

Pour les lotissements, les boites aux
lettres sont regroupées dans un local postal
réservé a cet usage et 81tue I’entrée du
lotissement. o

Ceci suppose une identification de la
voirie qui soit suffisante pour permettre la

" distribution postale pour les immeubles -

d’habitation ou a usage professionnel et les
lotissements neufs ou mis en conformité.

Cette . identification se fait par
- dénomination de la voie et par affectatlon

d’un numéro.

- Normes techniques :-

La boite aux lettres do1t étre identifiée
dans tous les cas par une ethuette portant
le nom de son titulaire et éventuellement
des personnes hébergées.
~ Elle doit.comporter du coté de la voie
~publique une fente dont les dimensions
minimales sont de 230 x 25 mm. ‘

Les dimensions intérieures minimales
de la boite doivent étre de 260 x 340 mm,

la dimension ‘de 340 mm pouvant

indifféremment étre celle de la profondeur
de la largeur ou de la hauteur

La face supérieure de la boite ne doit

pas étre a plus de 1,80 m du sol et la face
inférieure a moins de 0,40 m du sol.

Article 12 : Collecte des ordures et déchets.

" Tous les
équipés

immeubles
de dispositifs

doivent étre
permettant la

collecte des déchets en bordure de la voie
publique (bacs ou supports).

Pour les immeubles - colléctifs,

- I’aménagement de locaux techniques est

obligatoire. Ils devront permettre un accés
facile aux camions- de collecte et étre
revétus de matériaux . facilitant - leur
entretien. - B

Pour les

restaurants et autres

 établissements ob la part de déchets

‘putrescibles - serait . significative,
I’aménagement de locaux de stockage
climatisés peut &tre obligatoire.

Article 13 : Serv'ititdes.

11 est instauré des servitudes d’entretien
ou d’élagage le long des réseaux eau,

électricité et télécommunication desservant’
la commune, suivant les normes suivantes :°

1) -Eau. - S ;
Le long des réseaux. publics de
distribution d’eau potable est instaurée une
servitude de deux metres (2,00 m) de large

de part et d’autre de la canalisation. Toute ~
implantation d’ouvrage a lintérieur de . -

cette zone sera soumise a 1’autorisation
préalable du gestionnaire du réseau.
2) - Electricité.
Le long des
distribution ou-de transport d’énergie est
instaurée une servitude ~d’entretien et

~ d’élagage d’une emprise de cing métres

(5,00 m) pour les réseaux aériens de part et
d’autre des lignes et de deux métres (2,00
m) pour les réseaux souterrains de part et
d’autre des installations.

3) Télécommunications.

Le long - des réseaux pubhcs de
télécommunication est instaurée une
servitude d’entretien et d’élagage d’une
emprise de cing métres (5,00 m) pour les
réseaux aériens et de deux metres (2,00 m)

. pour- les’ réseaux souterrains de part et

d’autre des installations.

Article 14 : Droit de préemption.

Commune :

Un droit de préemption est créé au profit

~de la commune, il porte sur la totalité des

terres quelques soit leur classement.

réseaux publics de
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Pays :

1) Un droit de préemptioh est demandé

sur la base du plan des parcelles
retenues par la dlrectlon des affaires
- foncieres.
2) Un droit de préemption est demandé
- sur la zone NDo au titre de la
protection de 1’avifaune par le
ministére de I’environnement.
3) L’Office Polynésien de 1'Habitat
demande un droit de préemption sur
" les zones UB et NA.

Article 15 : Développement durable.

- projets,

Energie solaire :

Le dévelo_p_p’ement ‘de la production
d’énergie (électricité) solaire a partir de

‘panneaux est encouragé, sous réserve que

leur installation soit compatible avec

T équilibre du réseau.
Les panneaux doivent étre 1nsta11es sur

les toitures des batiments en priorité. -

La production d’eau chaude a partir de
chauffe eau est encouragée pour tout type de
quelle que soit la  zone
d’implantation.

Eau:

La commune entend favoriser toutes les
mesures qui Vlseront a réduire ou hmlter la

consommation d’eau.

A ce titre la récupération- des eaux de

- pluie est encouragée, de méme que la pose

d’appareils (sanitaires et ménagers) qui

“favorisent ou limitent la consommation.

La mise en place de forages ou captages
privés est interdite sauf cas exceptionnel
(absence de réseau publié), Pexploitation de
la ressource est réséryée 2 la commune dans

T’intérdt général des populations, pour éviter

la multiplication des opérateurs et lxmlter les
risques de prélévements excessifs.

Vent :
' L’installation d’éolienne est possible

sous réserve que leur localisation fasse
I’objet d’une étude particuliere qui

- démontre un impact visuel acceptable, un . .

niveau sonore compatible avec le voisinage,
un gain réel pour la collectivité avec une -
production significative  (durée et
pulssance) R

Antennes de telecommunlcatlon H
. La commune ‘demande que le
développement des télécommunications soit

- géré de manicre a limiter les impacts (v1sue1

et sanitaire).

A ce titre les. operateurs qu1 operent sur
le territoire communal s’engagent sur une
convention de partenarlat avec la commune
qui fixe les conditions d’installation - des

pylones (mise en commun des sites entre

opérateurs, distance minimale & respecter
par rapport aux établissements recevant du
public, impact visuel limité etc. ...).

Transport public : _

Le principe d’un développement du
transport en commun dans la commune de
Paea est inscrit dans les objectifs de la
commune. L’aménagement des routes, des
lieux fréquentés par le public et de tous les
sites ouverts recevant des visiteurs, se fait
en intégrant 1’acces des véhicules destinés 3 -
cet usage.

Déplacement des pletons :

La sécurisation des piétons sur les routes
dans les zones urbaines, qu’elles soient.
publiques ou privées est une priorité.

Des itinéraires aménagés ou réservés -
sont congus pour permettre une mobilité des
personnes voulant se rendre 2 pied dans les
écoles, magasins, services publics et
équipements recevant du public:

Déplacement doux : :
La commune - veut promouvoir les

déplacements alternatifs dits aussi doux sur

son territoire lorsque cela est possible.

Déchets :

La. collecte. des déchets ménagers est
organisée pour permettre un traitement des
volumes produits par les habitants de la
commune.

Pour ce faire I’accés aux quartiers permet
aux camions de collectes d’accéder aux a
chaque maison, des aires de retournement
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sont prévues, lorsque les routes sont en

impasse.

Le traittment des déchets- verts a
domicile est encouragé pour la’ fabrication

de compost afin de diminuer le cofit de cette
filicre.

‘Iies déchets industriels sont gérés 2
travers ~ des entreprises spécialisées en
fonction de la nature des déchets. - -

Le recyclage des - matériaux de
démolition, des matériaux issus des
chantiers de constructions sont recycles
~ apreés stockage sur des emprises réservées a
cet effet.. '

Materlau'x : :
L’extraction de matériaux alluvronnalres

dans les propriétés privées n’est pas

souhaitée. Ce type d’activité est susceptible
de porter atteinte 4 la ressource en eau’ et

favorise la création de  zones insalubres

dangereuses pour la santé des habitants.

L’extraction de matériaux en rivicre est -

interdite car - jugée  dangereuse pour
I’équilibre du milieu naturel.

Est autoris€é le curage dans le cadre
d’opérations ponctuelles sous réserve que

les matériaux extraits ne. s01ent ni vendus ni -

‘exportés loin du milieu d’ou ils sont issus.

Article _16 : Protection des points de

prélévements d’eau destmee ala

consommation humame

I est instauré des servitudes de
protection dit de périmétre rapproché autour
des points de prélévement d’eau, que ce soit
" des captages au fil de 1’eau, des forages, des
captages de sources ou ‘des galeries
drainantes. '

Les recommandations liées aux mesures

de protection sont celles définies par
I’hydrogéologue responsable de leur étude.
Elles sont susceptibles d’évolution en

‘fonction de la connaissance des risques et de

" la nature des interventions humaines.

Leur mise en ceuvre est placée sous la
responsabilité¢. du service responsable du
réseau d’alimentation en eau potable.

Une délibération du conseil municipal
adopte le réglement relatif & ces servitudes
en fonction du rapport des techniciens.

, La direction de Penvironnement et le
. service d’hygiéne sont obligatoirement

“consultés dans le cadre de la mise en ceuvre

des mesures de protection.

En I’absence de réglement adopte par le
conseil municipal, tous les projets inscrits a
P'intéricur de ces périmetres sont soumis

pour avis a la direction de I’environnement =

et au centre d’hygiéne et de santé publique.
La mise en place de ces mesures de

‘protection peut se faire ou étre adaptée en

dehors de la procédure de mise en ceuvre du
plan général d’aménagement de la commune
a Dinitiative- des acteurs concernés par la
politique - de I’eau et de la _santé des
populations.
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* TITRE I - DISPOSITIONS
APPLICABLES A CHAQUE ZONE

Définition

-La zone urbaine est destinée 3 recevoir

des - logements = accompagnés =~ des
équipements publics ou commerciaux qui
en sont le complément naturel.”

Des activités pourront y étre pratiquées
sous réserve de respecter le - caractere
_résidentiel des quartiers.

Une différenciation des hauteurs des °

constructions y est prevue pour limiter
I’impact sur le paysage en bord de mer des
batiments. _
Le long de la rue principale, les
- constructions sont. également limitées en
hauteur pour garder a la ville une image
urbaine a I’échelle de I’'homme.

Article UB.I : Types d'occupation - et

d'utilisation du sol admis.
- Sont admises, les- opérations répondant
au caractere de la zone, ainsi que :
1 - Les  constructions 2  usage
d'habitation, de commerce, de

service, d'éducation ou liées a une
activité  artisanale, touristique,
commerciale, d'éducation ou  de.

~service ; :
2.- Les constructions ou ouvrages

techniques 1iés a I'équi ement des
q quip -

réseaux publics ; )

3.- Les établissements classés
compatibles avec l'environnement
général de la zone et la proxumte

- de l'habitat ;

4.- Les travaux de terrassement ou de
remblais, sous réserve que 1'altitude
maximale du terrain aprés travaux
ne vienne pas compromettre
I'écoulement naturel des eaux de

. Truissellement ;

5. Les constructions jumelées ou en
bande & concurrence de 5
logements par tranche ; ‘

6. Les = lotissements .= d’habitation
devront respecter le principe d’une
mixité sociale et permettre le

développement d’activités, dans la
mesure ot celles-ci  sont
compatibles avec la proximité de
I’habitat. A la mixité sociale, sera
associée une mixité de statut des
résidents  (locataires, propriétaires)
dans la mesure du. poss1ble

Article UB.2 : Types d'occupatton et

d'utilisation . du . sol
interdits.

Sont . interdites les utilisations - et
occupations  du sol de toute nature non
visées a larticle UB.1 précédant ou ne
répondant pas au caractere de la zone, ainsi
que : : =
- 1. - Le dépdt de ferrailles, de matériaux,

de combustibles solides ou liquides,
de containers et de déchets ;

2. - Les affouillements et exhaussement
-du sol sauf ceux prévus a l'article
UB.1; o :

3.- L'installation = d'activités  jugées

incompatibles avec la proximité de -

logements ou de  batiments
d'éducation  (bruit,  poussiere,
‘odeurs ...) ; -
4., - L'implantation d'élevages
‘ industriels classés ou non..

Article UB.3 : Accés et voirie.

Pour étre constructible, un terrain a

~accés A une voie publique ou privée, soit

directement;  soit par l'intermédiaire d'un -
passage aménagé sur fonds voisin.
. Les accés ' présentent des

- caractéristiques. techniques compatibles
“favorisant une bonne desserte des

batiments par des engins de lutte contre
lincendie, des véhicules de services ou des
camions de livraison..

Article UBA : Desserte par l'ei‘siré’éeaux.,

Eau :

Toute construction ou installation a
usage d'activité ou d'habitation, est
alimentée en eau potable.

Dans la mesure ol une autonomie est .

* proposée pour alimenter un projet, 1’accord

du service d’hygi¢éne est obligatoire quant
a I’agrément du systéme mis en place.
Assainissement :

28 Janvier 2020



28 Janvier 2020

Page LEXPOL 29 sur 48

- JOURNAL OFFICIEL DE LA POLYNESIE FRANGCAISE

NS 1825

L’assainissement autonome est autorisé

pour les projets o il est poss1b1e de.

I’installer. :

La mise en ceuvre de statlons
d epuratlon privées est possible sous
réserve de disposer des marges de reculs
suffisantes vis-a-vis = des tiers et de
s’assurer de la viabilité du systéme

- économique de gestion mis en place apres-

sa mise en service.

Eau pluviale :

La conception d'ouvrages de collecte et
de transport des eaux de ruissellement, a
ciel ouvert, le long des voies de circulation
pletonnes est a éviter pour dlmmuer les
risques de chutes.

Le reJet sur le sol des eaux de plules est
4 proscrire, des réseaux souterrains
spec1allses ‘dirigent les eaux - vers les
réseaux publics de collectes. -

La pose de dispositifs de collecte et

d'évacuation des eaux de pluies est
obligatoire pour toutes les- constructions et
surfaces extérieures aménagées.
Electricité et télécommunication :
L'ensemble des réseaux de distribution
et de transport d'énergic ou de
_télécommunication sont congus le long des

“voies de desserte des quartiers dans les

emprises réservées a cet effet.
Eclairage : -

L'installation de réseaux. d‘eclalrage est -

obligatoire pour les
‘lotissementi

opérations  de

Arucle UBS: Caractensthues des terrains.

Pour étre constructible, un terrain devra
‘avoir une superficie mmlmale de 450 m?,
sous réserve. de respecter les regles»
d'implantation . des d1spos1t1fs
d'assainissement. ,

Il doit en outre disposer d'une fagade sur

voie d'une largeur minimale de 3 métres et
permetire l'inscription d'un cercle de 15
metres de diameétre.

Si la superficie ou la conf1gurat1on d'un

“terrain. est de nature A compromettre

I'aspect ou I'économie de la construction a
y édifier ou la bonne utilisation des terrains
voisins, le permis de construire peut €tre

‘refusé ou subordonné a un remembrement .

prealable de la zone.

La création de parcelles non a I'usage de

voirie ou liées & des équipements de -
- réseaux ou a l'agrandlssement de propriétés

limitrophes pour lesquels la superficie
globale ne respectera1t pas ces d1spos1t10ns
est interdite.

Les parcelles dev terre créées a
Poccasion de partages dont le rapport

d’expertise a ét€ déposé a une date’

antérieure a la date de la mise en
application du présent reglement seront

constructibles sous réserve qu’elles aient
respectés les régles en vigueurs au moment

de leur conception.

Article UB.6 : Implantation par rdppo_rt aux

voies et emprises publiques. -

La construction doit s'implanter 3 une

distance D de lemprlse de- la voirie
(pubhque ou privée), définie par la formule
D=H/2, avec un recul minimal de-5 m.

Dans la mesure ou la voirie de desserte
existante ne serait pas conforme aux
normes, le recul imposé devra prendre en
considération l'emprise de la voirie aprés
normalisation. :

Dans le cas ou 'emprise de la voirie est

portée sur les plans sous la forme d'une -

servitude, le recul de la facade doit étre
calculé par rapport a l'emprise de la route

- aprés normalisation.

Les éléments techniques ‘(machineries

d'ascenseur...), dispositifs de lutte contre la
propagation des incendies et les clochers

ne sont pas pris en considération dans le
calcul de 1’1mp1antat10n

limites séparatives.

Le plan vertical . des facades doit
respecter en fonction de leur hauteur H, un
recul D suivant la formule D=H/2, avec un
recul minimal de 4 m. o :

Les constructions = peuvent  &tre
implantées . en limite séparative sous
réserve  d'accord  entre
riverains (accord de contiguité).

" Lorsque le second batiment n'est pas
construit 2 la méme époque ou que son
gabarit est différent, le parement du pignon
laiss¢é a la vue doit faire l'objet d'un
traitement de surface de quahte

propriétaires -

Article UB.7 : Implantation par rapport aux .
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constructions les unes par rapport aux

autres sur une méme propriété.

Réglementation en vigueur

Arttcle UB.9 : Emprise au sol.

L'emprlse au sol des batiments mesurée
au niveau de l'enveloppe extérieure formée

par les éléments porteurs de la construction .

est au maximum de 50% de la surface de la
. parcelle. '

Article UB.10 : Hauteur des conStrucﬁons.

Le nombre de niveaux hors sol autorisé

est fixé a deux (2) soit R+1- pour

constructions implantées cOté mer de la rue

principale (dénomination de I’ancienne
route de ceinture) et sur une bande 'de SOm
de large c6té montagne. -

- 'Au-dela d’une bande de recul de 50 m
prise 2 partir de 1’alignement routier coté
montagne de la rue principale ou de la

route de ceinture, le nombre de niveau

autorisé est fixé a trois (3) soit R+2.
Les batiments li€s a des équipements
publics pourront, sous réserve . d'un

traitement particulier de leur aspect (article

UB.11) et des espaces extérieurs (article
UB.13), comporter trois (3) niveaux, soit
R+2 quelques soit leur localisation dans la
zone UB.

Les éléments technlques (machlnenes
d'ascenseur...), dispositifs de lutte contre la

propagation des incendies et les clochers -

ne sont pas pris en considération dans le
calcul du nombre de niveaux.

“Article UB.11 : Aspect exte’rieur.‘,

Clotures :
Les clotures sont constituées de haies
vives, de grillages, de mur en béton ou de

1826 NS JOURNAL OFFICIEL DE LA POLYNESIE FRANGAISE
Pour les terrains étroits issus de partage mur a claires- -voies et doivent repondre aux
antérieur au present reglement ou il est normes suivantes :
impossible d’inscrire un cercle de 15,00 de’ - Hauteur maximale des haies vives,
diamétre, le droit de “construire en clotures grillagées, clotures a claires
- contiguité est acquis d’office. o voies (50% de vide) y compris le mur
Les éléments techniques (machineries bahut, 2 metres ;
d'ascenseur...), dispositifs de lutte contre la - Les Cclotures ayant .un élémeht
propagation des incendies et les clochers - maconné ou qui sont A claire voies,
-ne sont pas pris en cons1derat10n dans le sont implantées le long des voies
'~ calcul de I’ 1mp1antat1on publiques ou privées, a une distance
o minimale de 0,50 metre de la limite de
Article UB8S : - Implantation  des _propriété ou de l'alignement du bord

de la voie délivré par le service
concerné. L'espace laissé libre doit
étre planté de végétaux pour permettre -
-une dissimulation rapide de l'ouvrage ;
L'implantation des portails d'acces
pour les voitures doit se faire en recul
pour permettre I’arrét du véhicule en
dehors de l'emprise de la voie de
circulation. C :
La construction de murs de clbture est
autorisée en limites - séparatives des
propriétés au-deld = d'une distance
minimale de 5 métres de du domaine
public, une hauteur maximale 2m est
- demandée, ce type de mur recoit un
traitement de surface compatible avec
limage de nature recherché dans
I'aménagement dans les quartiers ;- '
la construction de clotures opaque en
limite de lagon est interdite.
"La construction de murs antibruit le
long des routes est autorisée sous
 réserve de respecter un recul minimal
-de deux (2,50) métres par rapport aux
limites de la parcelle et une hauteur
absolue de deux (2) meétres. L'espace
laissé entre la limite séparative et
I'ouvrage fait l'objet de plantations
~ capables de le dissimuler en totalité:

1]

1

Article UB.12 : Statibnnement des véhiéules.

Le stationnement des véhicules et
engins correspondants a tous les besoins
des installations ou constructions doit étre
assuré en dehors de lempnse normale des
voies publiques ou privées.

Ces dernieres peuvent toutefois &tre
aménagées pour recevoir des
emplacements de stationnement mis a
disposition du public ou des visiteurs.
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La  conception des aires de - 1.- Les constructions d'équipements
stationnement doit -se conformer aux publics ; '
normes définies a l'article 10 du Titre I du 2.- Les constructions de logements liés
présent réglement. ' . : ~ au  fonctionnement et au
gardiennage des équipements ;
Article UB.13 : Espaces libres et plantations. 3.- Les installations classées compatibles
L'ensemble des espaces non batis doit avec l'environnement général de la zone et
recevoir un traitement paysager permettant la proximité de I'habitat ;
a la végétation de se développer. 4.- L'aménagement d'installations sportives
- L'aménagement de la propriété doit étre ; » o :
congu pour permettre -a leau de - 5. Les ouvrages techniques liés a
ruissellement venue de 1'amont de s'écouler  I'équipement des réseaux publics.
jusqu'au lagon ou vers les réseaux de ‘ , v : :
collecte. o Article UE.2: Types d'occupation ou
~ Les constructions . collectives doivent d'utilisation du sol interdits
comporter des locaux de stockage des Sont interdites des utilisations et
poubelles destinées a la collecte des occupations du sol non visées a l'article

~

déchets des habitants de limmeuble a

e oy . s UE.1 précédent, ainsi que :
l'intérieur des propriétés. Ces - dispositifs .

doivent permettre de masquer a la vue les 1. Les = constructions non liées aux
containers, toute disposition sera prise pour équipements publics prévus dans la zone ;
assurer la ventilation des espaces en 2. Les installations classées ne répondant
fonction de la nature des déchets pour ne pas aux critéres de compatibilité avec la -
pas nuire aux riverains ou aux passants , proximité des équipements publics.
(climatisation éventuelle des locaux). ] A

L'aménagement d'espaces publics est  Article UE.3 : Accés et voirie

obligatoire pour toute opération de
lotissement. Ces espaces ont une superficie
utile d'au moins 10% de la surface des lots.
Ils sont totalement aménagés pour
I'obtention de la conformité du lotissement.

‘Reglementation en vigueur, en rapport
avec la fréquentation.

Article UE 4 : Desserte par les réseaux

La superficie minimale de ces espaces 4 Réglementation en vigueur.
publics est fixée a 1000m? a partir d’un ‘ ~. '
lotissement de 10 lots. . Article UE.S5 : Caractéristiques du terrain
‘ ’ Néant.

Article UE.6 : Implantation par rapport aux
’ voies et emprises publiques

Définition :

- La zone UE regroupe les infrastructures
et équipements publics ou d'intérét général
de la commune. '

. Elle est également destinée a accueillir

les extensions des équipements existants et

Réglementation en vigueur.

Article UE.7 : Implantation par rapport aux
limites séparatives

Les constructions doivent respecter un

les emprises pour les équipements futurs. recul D de la limite séparative au” plan
: _ ' vertical des facades, en fonction de leur
Article UE.1: Types d'occupation - ou ~ hauteur H, suivant la formule D=H/2, avec

d'utilisation du sol admis
Sont admises, sous réserve des conditions
fixées aux articles suivants, les opérations
répondant au caractére de la zone, c'est a
dire :

un recul minimal de 4,00 métres.
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Article UES8:  Implantation des
'constructions_ les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

- Réglementation en vigueur.

Article UE.9 : Emprise au sol
Néant.

 Article UE.10 : Hauteur des constructions
Néant. '

Article UE.11 : Aspect extérieur
Néant.

Article UE.12.: Stationnement
Le nombre minimal de places de
stationnement doit se conformer aux
prescriptions techniques définies dans le
titre I article 9 du présent réglement.
1 doit répondre aux besoins et mode de
fonctionnement normal des équipeinents;

~ Article UE.13':'Espaces libres, plantations,
espaces boisés

Il est recommandé de prévoir pour les

aires de stationnement - la . plantation
- d’arbres de type haute tige pour 4 places de
stationnement. ‘

Les espaces libres doivent faire l'objet
d'un traitément paysager comprenant des
plantations et ’adaptation des sols aux
usages méme en saison des pluies.

Définition :
La zone US est située dans la vallée dite

~ de MAATPA. :

La zone US est destinée a accueillir les
activités incompatibl_es avec l'habitat - ou
dont le voisinage avec celui-ci n'est pas
souhaitable, telles que les activités
industrielles ou artisanales, mais aussi les
établissements commerciaux dont la nature
ou l'importance des stockages n'en font pas

- le complément naturel de 1'habitat.
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Article _ US 1: Types d'occupation ou
d'utilisation du sol admis

- Sont admises, sous réserve des
conditions fixées aux articles suivants, les
opérations répondant au caractere de la
zone, c'est a dire : '

1. Les constructions ou installations
d'activités industrielles, artisanales,
commerciales, classées ou non ;

2. Les ouvrages techniques divers ;

DN

3. Les constructions & usage de

services.  nécessaires au
fonctionnement de .la  zone
d'activités. o

Article US _2: 'Types d'occupation ou

d'utilisation du sol interdits

Sont interdites les utilisations et

occupations du 'sol non visées A
larticle US 1 précédent, ainsi que :

N

1. Les constructions 2 usage
d'habitat ;

2. Le stockage permanent des
déchets solides ou liquides sauf

. ceux autorisés dans le cadre d’un
schéma de collecte.

Article US 3 : Accés et voirie

Acces : -

Les accés doivent présenter des
caractéristiques techniques permettant une
bonne . desserte des parcelles, des
constructions tant par les piétons que par
les engins de lutte contre l'incendie et
autres moyens de secours, les véhicules de
services tels que ceux assurant la collecte
des ordures ménageres, les camions de
livraison. .

Les accés sur les voies publiques
doivent - étre adaptés- a l'opération et

- aménagés de facon a apporter la moindre
géne 2 la circulation publique. Aucune
manoeﬁvre, ni stationnement, ni opération
de chargement ou déchargement, ne peut
se faire sur la voie publique.
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Voirie : - o
7 L'emprise des voies doit se. conformer
- aux prescriptions techniques des voiries

- définies dans le titre I article 8 du présent

- réglement.

Article US 4 : Desserte par les réseaux
- Reéglementation en vigueur.

Article US 5 . : Caractéristiques du terrain
Pour &tre constructible, tout terrain do1t
respecter les conditions suivantes :

- Avoir une superficie minimale de 1-

500 m2 ; ‘
- Présenter une facade, donnant ‘sur une
voie publique ou privée, d'une
- longueur minimale de 8 métres ;
- Permettre l'inscription d'un cercle de
25 metres de diamétre & l'intérieur de
ses limites. |

Article US 6 : Implantation par rapport aux
voies et emprises publiques

'Les constructions doivent s'implanter a '

une distance au moins egale a 5,00 metres
de l'ahgnement des voies.

_Article US7: Implantation par rappo_n‘ aux
\ limites séparatives
Les constructions peuvent &tre

implantées en limite séparative sur la base

de la contiguité.

Dans le cas contraire, un prospect

‘minimum de 4,00 m est exigé au droit de la

limite séparative.

Article  US _8: Implantation  des
constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Reglementatlon en vigueurs.

Article US 9 : Emprise ausol
Réglementation en vigueur.

Article US 1 0: Haﬁteur des constructions
Néant.
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Article US 11 : Aspect extérieur
L'implantation, 'architecture et I'aspect .
extérieur des batiments ou ouvrages 2
- édifier ou modifier ne doivent pas &tre de
nature  porter atteinte au caractére et i
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites et
paysages naturels-ou urbains. '

Clotures :

Les murs de. cloture sont 1nterd1ts .

Les cldtures donnant sur-une voie sont
constltuees de haies vives, de grillage, de
grﬂlage sur soubassement et doivent
répondre aux normes suivantes :

- Hauteur maximale pour le mur
bahut 0,60 cm ; ’
- L’1mplantation des’ portails
~ d'acces pour les voitures doit se faire en
recul pour permettre le stationnement d'un
véhicule en dehors de I'emprise de la voie
_et pour ne pas entraver la circulation.
" Ces dispositions ne s apphquent pas aux

constructions ou ouvrages faisant I’ objet de
protectlons particulieres rendues
_ nécessaires pou,rrdes-raisons de sécurité.

Artzcle US 12 : Stationnement

Le statlonnement des véhicules doit tre
assuré en dehors des v01es ouvertes a la
circulation publique.

Le nombre minimal de places de
stationnement doit se conformer aux
prescriptions techniques définies dans le
titre I article 9 du présent réglement.

Une déclaration faisant état du nombre
de personnes susceptibles de travailler dans
I’établissement est & déposer a I’appui des
‘demandes de permis de travaux
immobiliers, complétée du nombre estimé -
-de visiteurs attendus ou estimés.

~ Ces dispositions sont cumulatives, il est
toutefois admis que des places de
stationnement peuvent é&tre utilisées en
temps partagé si des - établissements
riverains d'un parking ont des horaires
décalés.
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" desservie

Les aires de
déchargement et d’entreposage des
marchandises doivent &tre assurées en

dehors des voies ouvertes ala c1rcu1at10n'

publiques.

Article US 13 : Espaces libres, plantatwns,

espaces boisés
~Les  aires de
comprennent des plantations permettant

* une protection solaire des véhicules.

. Les surfacés’ extérieures sont
régulierement entretenues et plantées dans

1a mesure du possible. -

Définition : ,
La zone naturelle ordinaire est une zone-

partiel_lement ~ par - des
équipements qu’il n’est pas prévu de

renforcer et dans laquelle des constructlons

22N 2

ont déja été édifiées. ,

Elle n’est pas destinée 2 recevoir une
urbanisation organisée ni spécialement a
protéger pour la qualité des sites, paysages
ou des richesses agricoles. ‘ '

Peut 'y étre admis, sous certames
conditions, un habltat dispersé.

Article NB.I : Types d'occupation et

d'utilisation du sol admis. .
Sont admises, les opérations’ répondant
~au caractere de la zone, ainsi que :
- 1.- Les  constructions &  usage
d'hab1tat1on I ,
2.- Les constructions ou ouvrages
’ techniques liés a l'equlpement des
- réseaux pubhcs
3.- Les . établissements classés
compatibles avec l'environnement
général de la zone et la proximité
de I'habitat ;
4.- Les.travaux de terrassement ou de
remblais, sous réserve que l'altitude

maximale du terrain aprds travaux

ne - vienme ‘pas compromettre
I'écoulement nature]l des eaux de
ruissellement. -

chargement, de  Article_ NB.2

stationnement, ,

Types d'occupation et
d'utilisation du sol interdits.
Sont interdites les utilisations et

./occupatlons ‘du sol de toute nature non
visées 2 Tarticle NB.1 précédant ou ne

répondant pas au caractére de la zone, ainsi-
que: . I o
1.- Le dépot de ferrailles, de matériaux,
de combustibles solides ou liquides,
_de containers et de déchets ;

2.- Les affouillements et exhaussement . -

du-sol sauf ceux’ prevus a l'article

‘ NB.1; ‘
3.- L'installation  d'activités jugées
incompatibles avec la proximité de

logements . ou de  batiments
d'éducation ~ (bruit, = poussidre,
odeurs ...)) ; '

4. - L'implantation d'elevages ,

1ndustr1els classés ou non.

Article NB.3 Acces et voiries.

Les parcelles destinées 2 la construction
sont desservies par des voies publiques ou

- privées et des accés aux voies ouvertes au

public’ dans des conditions répondant a
I’importance du projet ou a la destination
des constructions ou des aménagements

‘envisagés, un refus étant possible

notamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou
I'utilisation " des engins de lutte contre
I’incendie.

Les voies en impasse mesurant plus de

50 m de long sont aménagées dans leur .

partie terminale afin de permettre aux
véhicules de faire aisément demi-tour.

Article NBA : Desserte par les réseaux. .

Réglementations en vigueurs.

Article NB.5 : Caractéristiques des terrains.

Pour &tre constructible, un terrain devra
avoir une superficie minimale de 600 m?.

- IIs devront en outre disposer d'une
facade sur voie d'une largeur minimale de
3 metres et permettre l'inscription d'un
cercle de 15 métres de diamétre.

Si 1a superficie.ou la configuration d'un
terrain est de mnature. 2 compromettre
I'aspect ou l'économie de la construction i
y édifier ou la bonne utilisation des terrains
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voisins, le permis de construire peut étre
refusé ou subordonné a un remembrement
préalable de la zone.

La création de parcelles non & 1'usage de
voirie  ou liées a des équipements de
réseaux ou a 'agrandissement de propriétés
limitrophes, qui ne -respecterait pas ces
dispositions, est interdite.

Les parcelles de terre
I’occasion de partages dont le rapport
d’expertise a été déposé a une date
antérieure a2 la date de la mise en
application du présent réglement sont
constructibles sous réserve qu’elles aient

respectés les régles en vigueurs au moment.

de leur conception.

Artzcle NB.6 : Implantation par rapport aux
voies et emprises publiques.

La construction doit s 'implanter avec un
recul minimal de 5 m. _

Dans la mesure ol la voirie de desserte
existanpte ne serait pas conforme aux
normes, le recul imposé doit prendre en
‘considération l'emprise de la voirie apres
normalisation.

Si la pente naturelle du terrain dépasse
15%, la distance D de 1’emprise de la voie

- peut étre réduite & 1 m (distance minimale)
pour les constructions annexes  au
logement. :

Dans le cas ou I'emprise de la voirie est
portée sur les plans sous la forme d'une
servitude, le recul de la facade est calculé
par rapport & l'emprise de I’accés aprés
normalisation.

Article NB.7 : Implantation par rapport aux
limites séparatives.

Le plan vertical des facades doit
respecter un recul minimal de 4 m.’

Article _NB.8
constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété.

Réglementations en vigueurs.

Article NB.9 : Emprise au sol.
“Réglementations en vigueurs.

crédes  a

Implantation  des

Article NB.10 : Hauteur des constructions.

Le nombre de niveau hors sol autorisé
est fixé a un (1), so1t un rez- -de-chaussée
uniquement.

Article NB.11 : Aspect extérieur.

Les clotures 1mplantees le long des axes
~de circulation peuvent étre constituées de
grillages d’une hauteur maximale de deux
(2) metres ou de haies vives implantées a
Iintérieur des limites de la propriété.

La construction de murs plelns est
mterdlte :

L’usage de matériaux de recuperatlon
pour la matérialisation des clotures est
interdit.

Article NB.12 : Stationnement des véhicules.

Le stationnement des

correspondant aux

" constructions et installations est assuré en
dehors des voies publiques.

véhicules

Article NB.13 : Espaces libres et plantations.
Il est planté recommandé la plantation

d’arbres dans les propriétés pour assurer un

ombrage naturel des habitations.
"I convient de prendre toutes les
- dispositions nécessaires pour lutter contre
I’érosion des sols.

Définition :
Cette zone- située en zone naturelle est

N

destinées 2 étre urbanisée de fagon
organisée a plus ou moins long terme a
I’occasion,
P.G.A., soit de la création d’une zone
d’aménagement concertée ou de la
réalisation d’opérations d’aménagement ou
de constructions compatibles avec un
aménagement cohérent de la zone.

Les occupations et utilisations du sol
qui rendraient ultérieurement ces zones
impropres a I’'urbanisation sont interdites.

Les programmes développés dans la
zone proposent un cadre de vie aux
habitants dans. un quartier pourvu de
service, de commerces avec des activités

besoins des

soit d’une modification du-.
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Article NA.I

Article NA.2

qui 'y sont pratiquées sous réserve de’

compatibilité avec les lieux de vie.

Des équipements publics y- sont

implantés pour assurer un service de
proximité, des équipements sportifs et des
lieux de vie collectifs viennent compléter

I’offre aux habitants. Des aménagements

paysagers sont intégrés aux zones urbaines,
les talus créés a l’occasion des travaux
d’aménagement sont recouvert par de la
végétation.

L’habitat y est individuel ou COIIectlf

sous’ réserve ‘d’intégration au relief et au

paysage, ’adaptation des constructions au
relief existant est recherchée.

Types d'occupation et

d'utilisation du sol admis.

‘Sont admises, sous réserve des

condition's  fixées aux  articles

suivants, les opérations répondant au
caractére de la zone, c'est & dire :

1. Les opérations de lotissements ;

2. Les équipements publics destinés
4 servir les besoins de la
population ; 7 )

3. L’agriculture ou la sylviculture
dans Dattente du développement
des opérations d’urbanisation ;

4. Les travaux de terrassement liés a

* la réalisation des ouvrages décrits

. ci-avant.

Types d'occupation - et
d'utilisation du sol interdits.

Sont interdites les utilisations et }

occupations du sol de toute nature

non visées A larticle NDb.1

précédent, ainsi que : ‘

1. L’habitat, les services, les
activités en dehors de celles
mises en ceuvre dans le cadre de
programmes  Organisés  sous
forme de lotissement, de zone
d’aménagement concertée ;

2. Les terrassements susceptibles de
compromettre I’urbanisation
future de 1a zone ;

3. Les exhaussements = et
affouillement en dehors de ceux
prévus  dans le cadre des
opérations autorisée 2 1article
NA.1; o

4. Le défrichage ‘et 1abattage
d’arbres © en - dehors  de
programmes de gestions ou
d’exploitation de la forét ;

5. Les dépots de ferrailles, de
matériaux, = de  combustibles
solides ou liquides, de containers,
de déchets.

Article NA.3 : Accés et véiries.

Réglementation en vigueur.

Article NA 4 : Desserte par les réseaux.

Réglementations en vigueurs.

Article NA.S : Caractéristiques des terrains.

Pour étre constructible, un terrain devra
avoir une superficie minimale de 600 m?.

Ils devront en: outre disposer d'une
facade sur voie d'une largeur minimale de
3. métres et permettre l'inscription d'un -
cercle de 15 metres de diameétre.

‘Si la superficie ou la configuration d'un
terrain est de mature ‘2 compromettre
l'aspect ou 'économie de la construction a
y édifier ou la bonne utilisation des terrains
voisins, le permis de construire peut &tre
refusé ou subordonné 4 un remembrement
préalable de la zone.

La création de parcelles non a lusage de
voirie ou liées a des équipements de

- réseaux ou a l'agrandissement de propriétés

limitrophes, qui ne respecterait pas ces
dispositions, est interdite.

Les parcelles de terre créées 2a
loccasion de partages dont le rapport
d’expertise a été déposé a une date
antéricure 2 la date de la mise en
application du présent réglement  sont
constructibles sous réserve qu’elles aient
respectés les regles en vigueurs au moment

de leur conception.
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Arttcle NA.6 : Implantatton par rapport aux

voies et empnses publiques.
La construction doit s implanter 4 une
distance D de l'emprise de la voirie avec un
recul minimal de 5 m.

Dans la mesure ou la voirie de desserte - -

existante ne serait pas ‘conforme aux
normes, le recul imposé doit prendre en

" considération l'emprise de la voirie aprés

normahsatlon

Si la pente naturelle du terrain dépasse
15%, la distance D de 1’emprise de la voie
peut étre réduite 4 1 m (distance minimale)
pour les constructions annexes - au
logement.

Dans le cas ou l'emprise de la voirie est
portée sur les plans sous la forme d'une
servitude, le recul de la fagade est calculé
par rapport a l'emprise de P’acces apres
normahsatlon

Article NA.7 : Implantatzon par rapport aux

limites séparatives.

Le plan vertical des fagades doit
respecter en fonction de leur hauteur H, un
recul D suivant la formule D=H, avec un
 recul minimalde 4 m. _

Les = constructions  peuvent - &tre
implantées en limite séparative -sous
réserve d'accord entre  propriétaires
-~ riverains. Lorsque le second batiment n'est
pas construit a la méme époque ou que son
gabarit est différent, le parement du pignon
laissé a la vue doit faire 1'objet d'un
traitement de surface de qualité.

- La contigiiité est possible pour les
batiments annexes sur deux faces lorsqu’ils
sont implantés dans I’angle de la parcelle.

Article  NA.8 : Implantation des
' constructions les unes par
rapport aux autres sur une
. méme propriété.

‘ Réglementat1ons en vigueurs.

Article NA.9 ; Emprise au sol.
‘Réglementations en vigueurs.

Article NA.10 : Hauteur des constructiohs.
Réglementations en vigueurs.

Arttcle NA 1 1 Aspect extérieur.

Les clotures 1mp1antees le long des axes

de circulation sont constituées de grillages

d’une hauteur maximale -de deux (2)

“métres, des haies vives sont implantées sur

leur face extérieure 2 I’intérieur des limites
de la propriété.

Article_NA.IZ : Stationnement des véhicules.

Le = stationnement - des  véhicules
correspondant  aux besoins  des
constructions et installations est assuré en
dehors des voies publiques.

Article NAI3 : Espaces libres et plantations.

1l est planté un arbre de type haute tige
par parcelle, I’'imperméabilisation des sols
extérieurs en dehors des espaces réservés 3
la circulation est interdite. v -

Des . dispositifs - visant 2 = favoriser
I’infiltration des eaux de pluie et/ou.de
ruissellement sont mis en place apres
validation de leur emprise par 1’autorité en

- charge de I’instruction du dossier. ‘

Toutes dispositions sont prises pour
~ lutter contre 1’érosion des sols ou le
parement des talus.

Définition :
La zone NCA est s1tuee dans la vallée

d’Orofero a partlr‘ du gué sur les rives
droites et gauche. '

La volonté est d'y permettre un
développement et une -valorisation de ces

.terres  agricoles en empéchant toute
opération massive - d'urbanisation et en
~ interdisant I’habitat.

Cette zone est proche des galeries
drainantes de la commiune des mesures

-spécifiques de protection de la nappe

seront' imposées par le conseil municipal
au travers des servitudes mises.en place.

 Article NCA 1:

utilisation du sol admis.
Sont admises, sous . réserve des

conditions fixées aux articles suivants, les

Types d'occupation et
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opérations répondant au caractére de la - Article NCA 5 : Caractéristiques du terrain
zone, c'est a dire : Pour étre constructible, tout terrain doit -

1. Les'aménagements 2 usage agncole ‘avoir une superficie au moins égale a 5 000
2. Les constructions’ et installations a m2. : o
caractere culturel, archéologique, ~ La création de parcelles non  I'usage de -
 touristique ou technique ; - voirie ou liées 4 des équipements de
3. Les travaux d'aménagement = de " réseaux ou 2 I'agrandissement de propriétés
- sentiers de randonnées ; limitrophes, qui ne ‘respecterait pas ces
4. Les travaux liés 2 la mise en place et djSpositions, est interdite. :
a l'entretien des.routes utilisées pour “Les parcelles de terre créées 2
1'explo1tat10n des terres agricoles ; P'occasion de partages dont le rapport
5. Les constructions,  ouvrages de d’expertise a été déposé a une date
transport . d’épergie ou liés aux antérieure 4 la date ‘de la mise en - -
telecommumcatlons, aux . Téseaux application du  présent réglement sont
~ d’cau potable ; 5 constructibles sous réserve qu’elles aient -
6. Les travaux de terrassement liés aux respectés les régles en vigueurs-au moment
ouvrages décrits. de leur conception. -
Article NCA 2: Types d'occupation ou

~ d'utilisation du sol interdits
Sont interdites les utilisations et
occupations du sol de toute nature non
visées 2 l'article NCA 1 précédent, ainsi
que: . ;
1. Les constructions en dehors de celles
liées -aux ouvrages autorisés a
- T’article NCAT1 ; | :
2. Les défrichements et abattages
d'arbre en dehors de tout programme
lié & la mise en valeur agricole ou

sans rapport avec les aménagements-
ou constructions autorisées en NCAI

3. Les depots de ferrailles, - de
matériaux, de combustibles solides
ou liquides, de containers et : de
déchets ;

4. Les extract1ons de matériaux en
terrain privé et en riviére ;

5. Les affouillements et exhaussements
du sol, sauf ceux prévus a l'article
NCALl.

Article NCA 3 : Acces et voirie
' Réglementation en vigueur. .

Artzcle NCA4: Desserte par les réseaux
Reglementatlon en vigueur.

Artwle NCA 6: Implantatlon par rapport
.emprises

aux voies . et
publtques
Reglementation en vigueur.

Article NCA 7 : Implantation. par rapport
‘aux limites séparatives
- Reglementation en vigueur.

Article_NCA __8: Implantation des
constructions les -unes par rapport aux
autres sur une méme propriété :

Reéglementation en vigueur.

Article NCA 9 : Emprise au sol
Néant;

Article NCA 10 : Hauteur des constructwns
Reglementat1on en vigueur.

Article NCA 1 1: Aspect extérieur
- Les infrastructures nécessaires aux
cultures sont réguliérement entretenues.
.Le stockage d’engrais et autres produits
chimique sur site est interdit dans la
mesure ol il serait de nature A porter -
atteinte 2 la nappe phréatique. - '

: Clétures :

Les clotures d01vent étre congues et
traitées  avec simplicité. "Elles sont



28 Janvier 2020

Page LEXPOL 39 sur 48

NS 1835

exclusivement du type agricole. L'usage de
murs pleins est interdit.

Article NCA 12 : Stationnement

Le stationnement des véhicules doit étre

assuré en dehors des voies ouvertes i la
circulation publique.

NCA_13: Espaces libres et
plantations, espaces boisés

L'ensemble de la zone est classé en
espace 4 vocation agricole.

‘Toute ~ opération  de = défrichage,
.d'abattage ou de plantation d’arbres est
soumise 2 autorisation . préalable des
autorités communales et de la direction de
l’agricultu_re.

. Article

Les terrains doivent étre protégés de

P'érosion par des pratiques culturales ou des
dispositifs permettant d'éviter toute
dégradation du sol.

‘L’usage de produits chimiqués ou

I’amendement ~des parcelles doit se

conformer an principe de protection des
eaux souterraines. :

Définition : o

La zone de site protégée est destinée 2
la conservation d’un site naturel (la vallée
de FAAITI) en raison de la qualité des
sites archéologiques qui s’ y trouvent, de la

qualité - des milieux naturels et de leur

. intérét, notamment du point de vue
. esthétique, historique ou écologique.
Elle est ouverte a 1’activité touristique
dans le cadre de programmes développés
~ autour des thémes tels que I’archéologie, la
découverte’ de la faune de la flore
endémique etc. ... ‘
L’agriculture est présente sur la base
d’un respect des sols et du maintien d’une

végétation permanente afin de limiter les

nsques d’érosion.
La présence éventuelle
protégés dans la vallée doit faire 1’objet

d’oiseaux
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d’une attention particuliére dans le cadre
des activités qui y sont menées.

Article NDa.l : Types d'occupation et
d'utilisation du sol admis.
-Sont admises les opérations répondant
au caractére de la zone, ainsi que :

1.- Les constructions = a = caractére
culturel ou archéologique ;

2. - Les = constructions &  usage
tounsthue (refuges abrls) et leurs
annexes ; :

3.- Les travaux. d'amenagement de
sentiers ;

4.- Les travaux de terrassements liés

aux ouvrages décrits aux articles

NDa.l ; .

5.- L'usage des’ locaux mis a
disposition des randonneurs dans
les conditions normales d'utilisation

6.- L'abattage d'arbres et le nettoyage
de la végétation dans le cadre des

programmes de gestion, d'entretien

des aménagements touristiques ou
de lutte_contrc des pestes végétales.

Artu:le NDa.2 : Types d'occupation et
d'utilisation du sol interdits.

1.- Les dépdts . de

matériaux, de combustibles solides

ferrailles, de

“ou liquides, de contamers et de .

. déchets ;
2.- Les
' d'arbres, en dehors de tout
programme de gestion et de

’ valorisation des sites ;
3. - Les constructions de toute nature en

dehors celles liées aux opérations -

. décrites a ’article NDa.l ;

4. - L’introduction de plantes invasives
ou d’animaux dans la vallée est
interdite ; ’

5.- La pratique de l’elevage sous
quelque forme que ce soit est
interdite. '

Article NDa.3 : Accés et voiries. .

- Les chemins piétonniers et autres voies
de circulation permettent la circulation des

randonneurs et autres utilisateurs dans de

bonnes conditions de sécurité.

défrichements et abattages
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L'entretien des réseaux de drainage des
eaux - de ruissellement ‘le long de ces
 itinéraires est assuré de fagon permanente.
11 convient a cet effet de s'assurer que le
détournement des eaux dans un talweg ne
porte pas attelnte aux propriétés situées en
aval : :

Article NDaA : Desserte par les réseaux,
Réglementations en vigueurs.

Artzcle NDa.5 : Caracterzstzques des terrains.

‘Le  morcellement de terrain  qui
aboutirait 2 la création de parcelles non a
I'usage de voirie, d'agrandissement de
terrains = existants ‘ou destinés = a
l'implantation -d'ouvrages. techniques liés
aux réseaux, d'une superficie inférieure a
5000 m? est interdit.

Les parcelles - de

terre. créées 2

‘,1 occasion - de partages dont le rapport-

d’expertise a été -déposé a une date
antérieure 3 la datc de la mise en
application du présent réglement seront
constructibles. sous réserve qu’elles. aient
respectés les régles en vigueurs au moment
de leur conceptlon

Artzcle NDa6
aux voies et
publiques.

Néant.

emprises

Artlcle NDa.7 :
aux limites séparatives.

Le plan vertical des fagades respecte un
recul minimal de 10 métres des - limites
séparatives. ‘ -

Article. _NDa.8 - Implantation des
constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété.

Réglementations en vigueurs.

Article NDa.9 : Emprtse au sol.
Néant.

Article NDa.10 : Hauteur des constructions.

Le nombre de niveau hors sol autorisé

- est fixé a un (1) soit un rez-de-chaussée

uniquement.

Implantation par rapport |

Implantatwn par rapport :

Article NDa 11 : Aspect extérieur.
. Les clotures sont constltuees de haies
vives.

A‘rticle:, "NDa.IZ | Stdtioimement des
véhicules. ' :
Néant.

Article _NDa.13 Espacéi libres et

plantations.

Toute opération de  -défrichage,
d‘abattage ou de plantation €st soumise a -
autorisation - préalable - des autorités
communales et de la section eaux et forét
de la direction de I’agriculture.

Ces opérations sont & mener dans le
cadre de plans de gestion et de valorisation

“'des espaces naturels préalableme‘nt
approuvés. .

Les zones frequentees par les visiteurs
sont réguliérement entretenues et 1’érosion
des sols sur les itinéraires les plus ut111sees
est gérée.

L'usage -du- feu en dehors des espaces.
réservés et aménagés est interdit.

Définition :
Cette La zone NDb comprend les zones

montagneuses  situées entre les secteurs
urbanisés de la plaine ou des vallées et la '
zone naturelle de haute montagne.

La zone NDb comprend un milieu
naturel qui a déja subi des: ttansformations '
qui ont partiellement modifié son paysage
et sa flore. '

Son urbanisation est reportee afin de
maitriser l'extension urbaine de la
commune.

Le plan de délimitation de la zone
prévoit de maintenir des zones vertes i
proximité des principaux quartiers d'habitat
et de limiter les risques engendrés par la
réalisation de constructions sur des terrains
a forte pente.

28 Janvier 2020
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NDb.1: Types d'occupation et
utilisation du sol admis

Sont admises, sous réserve des

Article

conditions fixées aux articles suivants, les
operatlons répondant au caractere dela
zone c'est a dire :

1. Les constructions et installations
A caractére culturel, de 10131rs ou
technique ; :
2. Les constructions d'abris ou de
-refuges pour les randonneurs ;
3. Les activités de loisirs ;

4. Les travaux d'aménagement de
sentiers de randonnees pédestres ou |
équestres ;

5. L'agriculture et la sylviculture
~sous réserve de limiter les
terrassements et dans le cadre du’
respect de l'esprit de la zone ;

6. Les constructions techniques et
leurs annexes ;

5. -Les travaux de terrassement liés aux

ouvrages décrits précédemment.

 Les installations admises ne ‘doivent

présenter aucun danger, ni entrainer des

nuisances pouvant causer des dommages et
des -troubles importants aux personnes et
éléments naturels tels - faune, flore - et
vestiges archéologiques.

Artzcle NDb.2 : Types d'occupation ou

.d'utilisation du sol interdits

Sont = interdites les utilisations et
occupations du sol de toute nature non
visées & l'article NDb.1 précédent, ainsi

- que: ' ‘

1. Les constructions de toute nature
(notamment a usage d'habitat,
d'élevage) sauf celles prévues & -
l'article NDb.1 ; '

2. Les établissements industriels et
les dépots classés ou non ;

JOURNAL OFFICIEL DE LA POLYNESIE FRANGAISE

3. Les défrichements et abattages
- darbres en dehors de tout |
programme de gestion et de

Valorisatiori :

4. Les affouillements et
exhaussements du sol, sauf ceux
prévus a l'article NDb.1 ;

5. Les dépots de ferrailles, de
matériaux, de combustibles
solides ou liquides, de containers, |
de déchets.

“Article NDb.3 : Acces et voirie

Réglementation en vigueur.

Article NDb4 : Desserte par les réseaux
Réglementation en vigueur.

Article NDb.5 : Caractéristiques du terrain

~ La taille minimale des parcellés créées a
I’occasion -des partages est fixée a 2 000
La création de parcelles non 4 'usage de

voirie ou liées a des équipements de

réseaux ou a l'agrandissement de propriétés
hmltrophes qu1 ne respecterait pas ces
dispositions, est interdite.

Les  parcelles de terre
l’occas1on de partages dont le rapport
d’expertise a- été déposé a une date
antérieure 3 la date de la mise en
application du présent réglement seront
constructibles sous réserve qu’elles aient

-respectés les regles en vigueurs au moment

de leur conception.

créées -a

Article NDb.6 : Implantaﬁon par rapport )

aux  'voies et
-publiques

emprises
Reglementation en vigueur.
Article NDb.7 : Implantation par rappoi't

aux limites séparatives
Réglementation en vigueur..
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Article __NDb38 : vapl‘antatio_n v des

_constructions les unes par rapport aux

autres sur une méme propriété
Reglementation en vigueur.

Article NDb.9 : Emprise au sol
Neant

Artwle NDb 10 : Hauteur des constructions
Régleméntation en vigueur.

Article NDb.11 : Aspect extérieur

L'implantation et l'aspect extérieur des
‘batiments ou  ouvrages a édifier ou
modifier ne doivent pa_s,étre, de nature 2
porter atteinte au caractere et a 1'intérét des
lieux av01smants aux sites et paysages
‘naturels. ,

Les constructions 's'adaptéront trés
étroitement au proﬁl du terrain naturel

Clotures : , ‘
- Les clétures sont- composées de haies
vives doublées ou non d’un grillage, la
construction de murs plems ou a clalres-
voies est interdite. -

Article NDb 12.: Stationnement
Néant.

Article  NDb.I13: Espaces
plantations, espaces boisés
L'ensemble de la zone NDb est classé
espace A vocation naturelle a conserver et &
protéger. ) o :
Toute  opération de  défrichage,
d'abattage ou de plantation est soumise 2
autorisation = préalable des  autorités
communales et de la direction de
I’agriculture. ’
Le caractére naturel de I'environnement
est préservé. L'aménagement paysager des

abords des constructions, tant dans sa

conception que dans le choix des essences,
est traité avec soin pour conserver au site
son caractére naturel. :

Des végétaux sont - plantés afin de
masquer les installations techniques.

libres et

Définition :

Les vallées Hopa et Papehue hebergent
les derniers Monarques de = Tahiti
(‘Omama’o). '

Le recensement le plus récent évaluait a
environ 70, le nombre d’oiseaux sur'l’ﬂe_‘
de Tahiti, répartis sur trois vallées,
Marupao ~située sur la commune de
Punaauia et . les deux vallées. de la
commune de Paea (Hopa et Papehue).

L’objectif de la - commune et de
favoriser au travers des mesures inscrites
dans la zone la protection et la sauvegarde
de cette espece. ‘

NDo.I : Types d'occupation et
d'utilisation du sol admis.

Sont admises les opérations répondant-
au caractere de la zone, ainsi que : '

- 1.- L’acces a la vallée est restreint aux
seuls propriétaires fonciers aprés
accord du comité de gestion de
I’avifaune ; ~

2.- L’acces a la vallée aux personnes

autorisées par le comlte de gestion
de I’avifaune ;

.3~ La coupe et lelagage de la
‘ végétation existante dans le cadre

| de programmes validés par le
comité de gestion de 1’avifaune ;

4.- Les constructions nécessaires i la

réalisation des programmes de
sauvegarde de la faune ou de la
flore apres validation par le comité
de gestion de la vallée.

5.- Les activités liées a la protection de
I’avifaune dans le cadre du
programme = de protection - aprés
validation du comité de gestion.

Article

Article NDo.2 : Types 'd'occupation et
d'utilisation du sol interdits.
Sont interdites les utilisations et

occupations du sol de toute nature non
visées a l'article NDo.l précédant ou ne
répondant pas au caractére de la zone, ainsi
que : '

28 Janvier 2020
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1.- L’acces - a
‘non autorisées ;

2. La présence d’animaux

"~ domestiques (chiens et chats)
accompagnés ou non de leur
maitre ;

3.- Le défrichage et la coupe de la
‘végétation existante en dehors d’un

programme de gestion ou de lutte

. contre les espéces envahissantes ;

4.- Les travaux de terrassement sauf.

ceux liés 2 une urgence sécuritaire

dans le cadre de chantiers autorisés

et encadrés par  Dautorité

. compétente ou mené dans le cadre

du service en ' charge de

© Talimentation en eau de la

- commune ; o

5.- Les activités de chasse et péche

organisées ~ en  dehors - des

programmes de  gestion  de
I’avifaune ; '

. 6.~ L’acces aux engins motorisés est .

interdit . dans les “vallées.  a
I’exception de ceux qui

interviennent -dans le cadre des

-, opérations autorisées en NDo.1 ;
7.~ L’introduction de végétaux dans la

“vallée en dehors de celles liées a

des opérations programmees de
gestlon de I’avifaune.

Article NDo.3 : Accés et voirie.

Selon réglementation en vigueur et
recommandation du comlte de gestion de
I’avifaune.

Article NDoA : Desserte’ par les réseaux.
Reéglementation en vigueur.

} Article NDo.5 : Caractéristiques des terrains.

Le morcellement de terrain qui
aboutirait & Ia création de parcelles non a
l'usage de voirie, d'agrandissement de

“terrains  existants  ou
l'implantation d'ouvrages techniques liés
aux réseaux, d'une superficie inférieure a
5000 m?2 est interdit.

Article NDo.6 :
aux voies et emprise publiques.

Reéglementation en vigueur,

‘la vallée aux personnes

destinés a -

Implantatwn par rapport ;

Article NDo.7 : Implantatwn par rapport
aux limites séparatives.

Un recul minimal de 10 mgtres est
laissé par rapport aux limites séparatives.

Article ~_NDo.8 : Implantation . des
constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété.

Régl’ementation en vigueur.

Article NDo.9 : Empnse au sol
- Néant.

Article NDo.10.; Hauteur des constructions. :

Néant.

Article NDo.11 : Aspect extérieur.
o Reglementatmn en vigueur.

Artzcle NDo.12 Statwnnemént des
“véhicules. ‘
Néant. ‘
Article. _NDo.13 Espaces libres et
plantations.

L'ensemble de la zone est classe en
espace naturel a conserver et a protéger.

La sauvegarde de l’avifaune est la
priorité et toutes les actions entreprises
dans ces vallées devront avoir recu la
validation du comité de gestion.

Toute  opération de  défrichage,
d'abattage ou de plantation est soumise a
autorisation  préalable des  autorités

communale, de la direction de ’agriculture”

et du comité de gestion de 1’avifaune.

L'usage du feu en dehors des espaces

~ réservés et aménagés est interdit. -

Définition

Située en haute montagne, elle est’

constituée des terrains situés a une altitude
élevée généralement supérieure a 600m.
Généralement “difficiles d’acces, cette
zone est “presque totalement vierge et
occupée par une végétation naturelle.
L'intervention et l'activité humaine y
sont volontairement trés limitées pour
favoriser le maintien et la protection de la
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Article NDF.1

- faune ou de la flore existantes. Leur
maintien & l'état originel est aussi destiné a

préserver l'intégrité du paysage.
Elle est accessible pour un usage

touristique limité, encadré.

- La chasse, la péche et ’agriculture y
sont pratiquées sous réserve d’un respect
de la faune et de la flore. - ,

La présence d’oiseaux.protégés doit &tre
prise en considération dans le-cadre des
activités qui y sont exercées:

La sylviculture peut y- avoir été
pratiquée, I’exploitation de ces foréts doit
alors se pratiquer dans le cadre de
pratiques visant a preserver 11ntegr1te du
milieu naturel.

 Article NDF.2

d'utilisation du sol admis.

Sont admises les opérations repondant
au caractere de la zone, ainsi que : '

N

1.- Les constructions- 2 caractere
culturel ou archéologique ;

~2.- Les  constructions.. a  usage
touristique (refuges, abris) et leurs
~ annexes ;
3.- Les travaux d'aménagement de
sentiers ;

4.- Les travaux de terrassements liés
aux ouvrages décrits aux articles

NDEF.1; o

'5.- L'usage des locaux ~mis &
disposition des randonneurs dans
les conditions normales d'utilisation

6.- L'abattage d'arbres et le nettoyagev

de la végétation dans le cadre des
programmes de gestion, d'entretien

des aménagements touristiques ou

de lutte contre des pestes végétales

;

7.- Les installations techniques liées 2
des équipements de transport, de
production ' d’énergie  ou
‘télécommunication ou
d’ahmentat1on en eau.

Types d 'occupdtion et

d'utilisation du sol interdits.
Sont interdites les utilisations et
occupations du sol de toute nature non
visées & l'article NDF.1 précédant ou ne

Types d'occupation et

répondant pas au caractere de la zone, ainsi

que : , | ;
1.- Les dépdts de ferrailles, de
matériaux, de combustibles solides
- ou liquides, de contalners ‘et ‘de
dechets »
2.- Les - défrichements ‘et abattages
d'arbres, en . dehors  de  tout
- programme de gestion et de
valorisation des sites ;
3. - Les constructions de toute nature en
dehors celles liées aux opérations
* décrites 4 article NDF.1. '

~ Article NDF 3 : Accés et voirie.
Les chemins piétonniers et autres voies

de circulation permettent la circulation des
randonneurs et autres utilisateurs dans de

‘bonnes conditions de sécurité.

L'entretien des réseaux de drainage des
eaux de ruissellement le long de ces
itinéraires est assuré de fagon permanente.
Il convient & cet effet de s'assurer que le
détournement des eaux dans'un talweg ne

-porte pas attemte aux propnetes situées ‘en

aval.

Arti(:le NDF 4 : Desserte par les réseaux.

Réglementation en vigueur.

Article NDF.6 :

Article NDF.5 - Caractéﬁstiques des

» terrains.
Le - morcellement de terrain qui

“aboutirait a la création de parcelles non a

lusage de voirie, d'agrandissement de
terrains ~ existants = ou  destinés 2
limplantation d'ouvrages techniques liés
aux réseaux, d'une superficie inférieure a
5000 m? est interdit. ; »

Les parcelles de terre créées a
I’occasion de partages dont le rapport
d’expertise a ét6 déposé a une date
antérieure a4 la date de la mise en
application du présent reglement seront
constructibles sous réserve qu’elles aient
respectés les rogles en v1gueurs au moment
de leur conceptlon : »

Implantatwn par rapport
aux voies et emprise publiques.

Néant.
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Artzcle NDF. 7 : Implantation par rapport

. aux limites séparatives.

Le plan vertical des fagades respecte un
recul minimal de 10 métres des 11mltes -
séparatives. ¢

Article NDF 8 + Implantation des

‘constructions - les unes par
rapport aux aulres sur une méme
propriété.

Réglementation en vigueir.

Article NDF.9 : Emprise au sal.

Néant.

' Article NDF .10 : Hauteur des constructions.

Le nombre de niveau hors sol autorisé -

est fixé a un. (1) soﬂ: un rez-de-chaussée
unlquement

Article NDF Al Aspect extérieur.

Les parements extérieurs des batiments
sont revétus de matériaux naturels, les
fermetures et éléments de menuiseries sont
constitués de matériaux naturels. ’ :

Le style des constructions fait référence
au style polynésien (forme et matériaux),
ou au style tropical.

La construction est soumise 2 des
prescriptions spéciales en ce qui concerne
sa situation, son volume, laspect, la
coloration de ses éléments s'ils sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a
l'intégrité du paysage.

Les clotures y sont interdites.

Article NDF.I2 : Stationnement  des

véhicules.
‘Néant.
Article  NDF.I13 : Espaces libres et
plantations.

- L'ensemble de la zone est classe en
espace naturel a conserver et a protéger.

Toute = opération - de  défrichage, .
d'abattage ou de plantation est” soumise a
autorisation - "préalable "~ ‘des. autorités
communales et de la section eaux. et forét
de la direction de I’agriculture. ‘
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SERVICE DE L'lMPRIMERIE OFFICIELLE

” FARE NENEIRA’A PARAU A TE HAU FENUA

Calendrier de réception des actes et annonces pour publication
“aw Journal officiel de la Polynésie frangaise pour Vannée 2020

Date du JOPF

Date fimite die réception des tosslers

JEUDI & 11 bide l senaine procédente

VENDREDY

» MARDIa 1Lh dedn Semaine e cours

SAUF poiir les numéros suivants :

 Publication au JOPF

ND

Date

‘ DATE LIMITE
de réception: des dossiers

Fates légales 2020

19

Vendredi & mars 2020

Lundl 2 mars 2020

Jeudi B mars (Arrivée de TEvangiie)

20

Maird] 10 mars 2020

Mercredi 4. mars 2020

Jeud 5 mars (Afrivée de VEvangile)

29

Vendred 10 avel 2020

Lundi g avril 2026

Vandredi 10 avril (Vendradi saint)

30

Mardi 14 avril 2020

Mercredi 8 aveil 2020

Lainidi 13- avrll (Lundi de-Pagues)

35

Vendred! termai 2020

Lundi 27 avril 2000

Vendred 1er mai (Féte-dy travail)

38

Mardi 8'mai 2020

Marcredi 20 avril 2020

Venidradi 1er mai (Fete du travail)

37

Vendradi & mal 2020

Lundi 4 mai 2020

Vendred! B mal (Victolre: 1945}

 Mardi 12 mist 2020

Morcradi 6 mal 2020

Vendredi 8 mal (Victoire 1945)

4

Vendredi 22 mal 2020

_Lundi 18 mai 2020

Jeudi21 mal (Ascension)

42

“Wardi 26 tiai 2020

WMercradi 20 wiai 2020

Jeudi 21 mal (Ascension)

4

" Wardi 2 juin 2020

Mercredi 27 mai 2020

Lundi Ter juin (Lundi de Perilectte)

52

“Mardi 30 Juin 2020

Mercredi 24 juin 2020 - -

Lundi 29 juln (Féte de Fautonomie)

56

Mardi-14-juillet 2020

‘Mercredi 8 juillet 2020

Wardi 14 juillet (Féte nationale)

57

Vendreds 17 juillet:2020

‘Landl 43 juiltet 2020

Marii 14 Julllet (Féte dationale)

LX

Vendradi 13 noverbre 2020.

" Lundi'8 novembre 2020

Mardi 11 novembre (Armistice)

103

Vendredi 25 décembre 2020 |

Lundi 21 décenibre 2020

Vendredi 25 décembre (Nosf)

104

Miardi 29 décerribre 2020

Miercredi 23 décembre 2020

Vendredi 25 decembre (Nogl)

1'.

Vearidredi 16t janvier 2021

Lundi 28:décembre 2020

(1) Délais.

srisvepiibles d'dre modifics en coursddnde.

Vendredi Ter janvier (Jour de fan)



1844 NS

JOURNAL OFFICIEL DE LA POLYNESIE FRANGAISE

Page LEXPOL 48 sur 48

SERVlCE DE L'IMPRIMERIE OFFICIELLE
FARE NENE’lRA’A PARAU A TE HAU FENUA

AVIS AUX USAGERS

 Tarification applicable aux annonces
judiciaires et légales

En décembre 201 8, le GoUVernement' avait pris 2 arrétés
. relatifs a la tarification des annonces judiciaires et 1égales
(Arrété n° 2855 CM du 26 décembre 2018 relatif au tarif et

aux modalités de publication des annonces judiciaires et

_1égales et Arrété n° 2856 CM du 26 décembre 2018 portant
modification de I'arrété n° 122 CM du 8 février 2010 modifié
portant fixation des tarifs de Pimprimerie officielle).

Cette madification tarifaire concerne notamment les an-
nonces judiciaires et légales relatives a la vie des
. entreprises et aux avis de marchés publics, publiées dans
les journaux autorisés, actuellement le Journal officiel de
Polynésie-francaise et la Dépéche de Tahiti.

Les annonces judiciaires et 1égales publiées exclusivement

au Journal officiel de Polynésie-frangaise, en application
d’un texte législatif ou réglementaire, ne sont toutefois pas

concernées par ces madifications et leur tarification reste

inchahgée.

Conformément & larticle 5 de I'arrété n° 2855 CM, le prix
de la ligne de référence est modifié comme suit (Arrété
n° 3124 CM du 24 décembre 2019 modifiant I'arrété

n° 2855 CM du 26 décembre 2018 relatif au tarif et aux’

modalités de publication des annonces judicaires et
. lega|es) '

-353 F CFP HT au lieu de 355 F CFPHT pour la

premiére insertion ;

- 209 F CFP HT au lieu de 210 F CFP HT pour la
méme annonce renouvelée ;

et sera applicable & compter du 1er janvier 2020.

Le Service de 'imprimerie officielle

FAAARARA'A

Tarifara’a nd te mau piara’a ture e mana

| te ‘ava’e tttema 2018, ‘ua rave te Fa’atefera’a Haue 2
fa’aotira’a no te tarifara’a a te mau piara’a ture e mana
(Fa’actira’a n° 2855 CM nd te 26 nd titema 2018 nd te tarifa
e te mau fa’anahora’a piara’a ture e mana e, Fa’aotira’a
n° 2856 CM nod te 26 no. titema 2018 e tauu i te fa'aotira’a
ne 122 CM no te 8 nd fepuare 2010 tauihia e “ha’ amau ite

mau tarifa a te Nene'ira’a ve’a a te Hau fenua):

“Teie tauira'a tarifa, na te mau piara’a ture e mana a te ‘ohipa

o te mau taiete e te mau fa’aarara’a matete a te Hau, e pia-
hia i roto i te mau ve’a i fa’ati’ahia, i teie mahana, o te
Ve’a a‘te Hau nd Porinetia faranie « La Dépéche de Tahiti ».

28 Janvier 2020

Aita ra teie tauira’a tarifa e fa’a’ohipahia na te mau piara’a
ture e mana nene’i-noa-hia i roto i te Ve’a a te Hau no

Porinetia farani, ia au i te ho’é parau ture e aore ra
fa’aturera’a, aita ia ta ratou tarifara’a e taui.
. 4

‘la au i te ‘irava 5 a te'fa’aotira’a n° 2855 CM, e tauihia te
tarifa o te réni papa mai teie i raro nei (Fa'aotira’a n° 3124
CM nb te 24 nd titema 2019 e taui i te fa’aotira’a n° 2855
CM nd te 26 no titema 2018 nod te tarifa e te mau
fa’anahora’a piara’a ture e mana) :

- 353 farane CFP tute-‘ore-hia, ‘e’ere fa’ahou e 355

farane CFP tute-‘ore-hia nd te fa’adra’a matamua ;-

- 209 farane CFP tute-‘ore-hia, ‘é’ere fa’ahou e 210
farane CFP tute- ore -hia no te fa’a’apira’a i te ho'e piara’a
i ravehla

E, e fa a’chipahia mai te mahana matamua no tenuare v

2020.

Piha toro’a Nene’ira’a ve’a ate Hau fenua



